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Oslo Byfogdembete

Postboks 8003 Dep. > JAN 2017
0030 Oslo

Oslo, 5.januar 2017

Ad. Dokumentnummer 184904 /13 Dokumentdato 17.12.16.

1. Viser til mitt brevav 15.11.2016 vedrgrende krav om
granskning av naermere bestemte forhold ved forvaltning av
selskapet Solvang Park AS. Bilag 1.

2. Henviser ogsa til mitt brev av 8.12.2016 med mgtereferat fra
det avholdte mgte med styret i Solvang Park AS den 21.11.2016.
Dessverre kom vi ingen vei pa dette mgtet noe som mgtereferatet
viser. Referatet fglger vedlagt, igjen Bilag 2 og Bilag 3.

[ styrets udaterte tilsvar Bilag 4, henviser styret til
vedlikeholdsplan og finansieringsplan, noe som vi gjorde helt klart
for dem bade i forkant av mgtet og under mgtet at ikke var hva vi
vil at Tingretten skal granske. Bilag 5.

3. Pd ordinzer generalforsamling (OGF) 26.5.2015 ble det stemt
over ekstraordineere husleieinnbetalinger, som skulle benyttes
ene og alene til nedbetaling av deler av selskapets fellesgjeld.
Fgrst 16 mnd. etter dette vedtaket pa ekstraordinaer
generalforsamling (XGF) 18.10.16 bekrefter styrets leder
Benedicte Frydendal at disse innbetalingene ikke var blitt
benyttet til nedbetaling av fellesgjeld, slik som
generalforsamlingen hadde vedtatt. Videre opplyste styreleder at
de fremtidige innbetalingene heller ikke ville ga til nedbetaling av
fellesgjeld. Dermed har styret fort generalforsamlingen bak lyset
og benyttet penger til andre formal uten a varsle aksjonaerene.,

Se for gvrig vedlagte mgtereferat. Bilag 3

Fra mitt stasted prgver styret  blande inn vedlikeholdsplanen
som ikke er relevant i sakens anledning. Det var nedbetaling av



fellesgjeld vedtaket gikk ut pa. Tingretten fgres etter min
forstaelse bak lyset ved a blande inn ting som ikke er relevant i

denne sak.

4.1 Solvang Park Nytt av 10.oktober 2016, Bilag 6 kommer styret
med et utilbgrlig press overfor aksjonaerene i Solvang Park AS. De
sier rett ut at dersom aksjonzrene pa XO0G 18.10.2016 stemmer
ned oppsett av balkonger, ma samtlige aksjonaerer veere med pa a
betale for innkjgpte /bestilte balkongdgrer til et mindretall pa 22
av 88 aksjoneerer.

Styret hadde ingen fullmakt fra Generalforsamlingen til a foreta
bestillinger i denne stgrrelsesorden uten a innkalle til XOG for 3 fa
Generalforsamlingens samtykke.

5. Vi ber ogsa Tingretten vurdere om de innbetalte 3,1 mill. fra
aksjonzerene som styret feilaktig har benyttet til andre tiltak, uten
a forholde seg til det lovlige fattede vedtaket, pd OGF 26.5.2015,
Bilag 7, skal tilbakebetales av styret til aksjonzerene. Videre ber
vi Tingretten ta stilling til om aksjonaerene er forpliktet til a foreta
ytterligere innbetalinger, nar styret har varslet at heller ikke disse
innbetalingene skal benyttes til nedbetaling av deler av
fellesgjelden i strid med vedtaket.

Vedlagt fglger ogsa en juridisk betraktning vedrgrende det
ekstraordinzere husleietillegget. Bilag 8

Med hilsen
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Tingretten i Oslo

Postboks 8003 Dep.
0030 Oslo \
Oslo, 15. november 2016 ' Q

Krav om granskning av neermere bestemte forhold ved forvaltning av
selskapet Solvang Park AS, vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling
18.10.2016

Ekstraordinaer generalforsamling i boligaksjeselskapet Solvang Park AS ble
avholdt 18. oktober 2016. Pa generalforsamlingen var det fremsatt krav om
gransking, som ble vedtatt av 46 aksjer som representerte 20 % av aksjene til

stede.

Bilag 1: Protokoll fra generalforsamling avholdt 18. oktober 2016.

Bakgrunn for kravet om gransking
Bakgrunnen for kravet om gransking er styrets bruk av midler som er hentet inn
i selskapet. P4 ordinar generalforsamling den 26. mai 2016 ble folgende vedtatt:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til a innfore et eksiraordincert
husleietillegg pa inntil kr 1.000 per maned per aksje i perioden 1. juli
2015 til 30. juni 2017 for a nedbetale deler av den eksisterende gjelden.
Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt til 4 ta opp inntil kr 22
millioner i nytt lan for utforing av vedlikeholdsoppgaver i henhold til
vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele laneportefaljen over 20 dr. Den
ordincere husleien vil som tidligere reguleres darlig for a dekke selskapets

samlede utgifter.

Om bakgrunnen for forslaget ble folgende forklart fra styret i innkallingen, ogsé
inntatt i protokollen:

Styret etterspurte i ekstraordincer generalforsamling 3. mars 2015
generalforsamlingens onskede innretning pa finansieringsalternativene
Jor selskapets forestaende vedlikeholdsbehov. Styret har sokt juridisk
avklaring pa alternativene som selskapet kan anvende og legger frem to
konkrete finansieringsmuligheter for generalforsamlingen 26. mai.



Begge alternativene forutsetter at eksisterende lan (litt over 12 millioner
per 1. juli 2016) og nye vedlikeholdsbehov refinansieres over 20 dr fra 1.
Juli 2016. Lanekostnadene er basert pd mottatt finansieringstilbud fra
finansiell radgiver Profinans AS. Ettersom vedlikeholdsarbeidet vil
Jordeles gjennom perioden 2016-2017 sd vil kostnadene pdlope noe
saktere enn forutsatt i finansieringsplanen. Merk ogsd at beregningene er
tentative, og at finregning i samrad med finansiell rddgiver kan resultere i
Justeringer. Vi minner ogsd aksjoncerene pd at lanefinansieringen er
basert pa variabel rente og at denne kan gad opp sd vel som ned.

Alternativ 1 innebcerer en nedbetaling av tidligere ldnefinansiert
vedlikehold som styret anser som avskrevet (brannsikringstiltak i 2002 og
rehabilitering av brannbalkongene i 2007) gjennom 24 mdnedlige
ekstraordincere husleieinnbetalinger i storrelsesorden 3.000 kroner per
mdaned for en 3-roms leilighet og 4.000 kroner per méned for en 4-roms
leilighet. Dette kommer i tillegg til den ordincere husleien og utgjor til
sammen over 6 millioner kroner pa to dr. Resterende gjeld og det nye
vedlikeholdet finansieres ved opptak av ny gjeld pd om lag 22 millioner
kroner.

Styrets beregninger tilsier at ordincere husleieinnbetalinger med mindre
drlige justeringer vil veere tilstrekkelige for d dekke lopende utgifter til
drift av selskapet og finansiering av ldn gjennom perioden.

Alternativ 2 inneberer lanefinansiering av hele den eksisterende gjelden
og det nye vedlikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husleien vil mdtte oke med om lag 15 % i
Jorhold til dagens niva gjennom perioden pa 20 ér for d dekke lopende
utgifter til drift av selskapet og finansiering av ldn. Til sammenligning
betyr dette en husleieokning fra dagens nivder pd en 3-roms fra 3.310
kroner per mdned til 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per mdned
til 4.832.

Av protokollen folger det at 50,5 aksjer stemte for alternativ 2. Ingen
avholdende stemmer.

Bilag 2: Protokoll fra ordinaer generalforsamling avholdt 26. mai 2016.

Det ekstraordinare husleietillegget er gjennomfert ved at samtlige aksjonacrer
har far en faktura hver maned som lyder pd ”ekstraordincere kapitalkostnader”,
kr. 900 per aksje. Med tanke pé at selskapet er et aksjeselskap har flere
aksjonarer ved gjentatte anledninger stilt spersméil ved om dette i det hele tatt er
en lovlig innkalling av kapital, uten at styret har kommentert dette.



Péa den ekstraordinaere generalforsamlingen 18. oktober 2016 opplyste styreleder
at det ekstraordinere husleietillegget ikke var benyttet til 4 nedbetale deler av
den eksisterende fellesgjelden i henhold til vedtaket 26. mai 2015. Det ble
opplyst at de ekstraordinare innbetalingene hadde gétt til finansiering av
vedlikehold, uten at styret ensket & redegjore noe nermere for dette pa
foresporsel fra aksjonaerene.

Av informasjon som ble gitt av styret kunne det virke som at deler av de
ekstraordinare innbetalingene hadde gatt til & dekke utgifter pa kr. 900 000 til
balkonger for enkelte aksjonarer i selskapet, selv om disse kostnadene skal
dekkes 100 % av aksjonarene selv. Det vises i denne sammenheng til bilag 2
sak 4.5, hvor det fremgar blant annet:

Soknad om balkong er kun rettet mot aksjoncerer som selv onsker balkong,
og hver aksjoncer som omfattes av vedtaket, er pliktig til a finansiere egen
balkong hvis soknaden godkjennes.

Det anses ikke nedvendig & g& narmere inn pa dette som omtales som
“balkongsaken” i selskapet, annet enn at de aksjonarene som skal bygge
balkong skal betale for dette selv.

Hvis selskapet har brukt av de ekstraordinzre innbetalingene (som skulle g4 til
nedbetaling av eksisterende gjeld i felge vedtaket selv) til & betale for
balkongene som skulle finansieres direkte av aksjonarene selv, utgjor dette i
realiteten et 1an fra selskapet til enkelte aksjonerer. Slike disposisjoner er
undergitt strenge regler som ikke er etterfulgt, for eksempel informasjonskrav,
stemmeregler og krav til betryggende sikkerhet og forpliktende gjennomfering i
forholdet til den enkelte dette gjelder. Det falger dessuten av aksjeloven at styret
eller andre representanter ikke ma foreta noe som er egnet til 4 gi visse
aksjeciere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeiere eller selskapets
bekostning.

Dessverre redegjorde ikke styret tilfredsstillende nermere omkring disse
forholdene for generalforsamlingen. Tvert i mot kom det uttalelser fra styret pa
generalforsamlingen at selskapet som helhet métte dekke disse kostnadene og de
innkjep 1 tilknytning til balkonger som allerede var gjort eller satt i bestilling,
dersom et vedtak om bygging av balkonger for 22 aksjonarer ikke ble stemt for
og vedtatt. Dette forstds ogsa som utilberlig press overfor de 66 aksjonerene
som ikke ville fa balkong. Styrets bruk av felles innbetalte midler til helt andre
formél enn betaling av langsiktig gjeld, og ellers fremgangsmate i saken
oppleves som kritikkverdig bade ut fra lovregler og tidligere vedtak, og forstas



dessuten 4 ha utsatt selskapet for risiko for dekning av kostnadene uten
betryggende sikkerhet og tilslutning i fremgangsmaten.

Det gjores oppmerksom pa at minst to av styrets medlemmer eventuelt drar
fordel av dette 14net, ettersom de er blant aksjonzrene som har fatt tillatelse til &

sette opp balkong for egen regning.

Av andre kritikkverdige forhold kan det nevnes at flere aksjonerer ved gjentatte
anledninger har forsgkt 4 f4 informasjon om forhold som angar selskapet og
aksjonzrenes gkonomi. Som eksempel kan det nevnes at selskapet tidligere i &r
inngikk avtale med Oslo Muremester bedrift i forbindelse med rehabilitering av
selskapets skorsteiner. Her ble aksjonarene gjort direkte til motpart i avtalen, og
matte selv betale for rehabiliteringen.

I et forsek pa & fa svar pd spersmél om de ekonomiske forholdene i selskapet og
for & unngé noen rettslig prosess, sendte enkelte aksjonarer brev til styret den 1.
november 2016 med spersmal om styret kunne redegjere for hva de
ekstraordinare innbetalingene hadde blitt brukt til. De mottok en epost fra styret
uten svar pd noen spersmél. Aksjonarene forsgkte derfor igjen, og fikk denne
gangen beskjed om at de kunne kalles inn til et mete med styret der de angivelig
skal svare pé aksjonzrenes spersmal.

Bilag 3: Brev fra aksjonzrene til styret datert 1. november 2016
Bilag 4: Epost fra styret til aksjonarene datert 7. november 2016
Bilag 5: Epost fra aksjonarene til styret datert 8. november 2016
Bilag 6: Epostutveksling mellom partene datert 10. november 2016
Bilag 7; Solvang Nyhetsbrev av 10.10.2016

Bilag 8; Begjering om innkalling til ekstraordinar generalforsamling
Bilag 9; Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling 18.10.2016
Bilag 10; Innkalling til ordinaer generalforsamling 26.5.2015

Bilag 11; Protokoll fra ordinaer generalforsamling 10.5.2016

Bilag 12; Innkalling til ordineer generalforsamling 10.5.2016

Bilag 13; Breyv til Boligbyggelagenes Inkassoforetak 15.2.2016

Som det fremgar av korrespondansen mellom styret og aksjonarene, var det
ikke mulig & f3 til et mete for 21. november 2016, det vil si etter at fristen for &

sende krav om gransking til retten er gatt ut.

Aksjonzrene onsker og haper selvfolgelig at styret vil redegjore for hva de
ekstraordinare innbetalingene er blitt brukt til i metet den 21. november.
Imidlertid ensker man ikke rettstap dersom styret ikke kommer med
tilfredsstillende redegjorelse. Man har derfor valgt 4 sende inn et krav om
gransking innen fristen, og aksjonarene hper at man i etterkant av metet den



21. november har fétt svar p& spersmalene sine, slik at man kan trekke kravet
om gransking.

Dersom man ikke far tilfredsstillende svar tas det forbehold om 4 komme tilbake
med ytterligere informasjon i saken.

Med vennlig hilsen
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Randi Guri Arnesen
Aksjonar i Solvang Park AS

Bilag 14: @vrig relevant dokumentasjon i sakens anledning



Oslo Byfogdembete N

Att: Stein Erik Solberg | I\ P
Postboks 8003 D ; -\?A
Dep.0003 Oslo Q\ (\)‘

Oslo, 8.12.2016

Deres }eferanse 16-184904KON-OBYF /1

Viser til brev av 30.11.2016 og vil i den anledning komme med fglgende
bemerkninger.

Som bilag 6 viser i min begjaering om granskning til Tingretten av
15.11.2016 oversender jeg kopi av mgtereferat datert 21.11.2016.

Dette var fra min side et forsgk pa 8 komme styret i mgte for en konstruktiv
dialog i forsgk pa a forhindre & matte ga til rettslige skritt.

Dessverre kom vi ingen vei med dette noe som mgtereferatet
poengterer.

Styret var ikke villig til & forholde seg til vedtak fattet pa
generalforsamlingen 26.5.2015. De bekrefter igjen at de ikke har nedbetalt
noe gjeld som var en forutsetning for vedtaket. Det er da innbetalt ca. NOK
3.1 mill. fra aksjonaerene som pt. ikke er benyttet til forutsetningen som var
a nedbetale gjeld.

Styret bekreftet ogsa at fremtidige innbetalinger heller ikke vil bli nedbetalt
i henhold til vedtaket.

Dermed tillater jeg meg a spgrre om det forefinnes noe rettslig grunnlag for
a kreve innbetalinger det neste aret, noe en rekke aksjonaerer protesterer
pa.

Styret kunne bare redegjgre for ca. NOK 1.9 mill. som de hadde benyttet til
renovering av piper. Det bemerkes at dette ble gjort uten noe informasjon
eller innkalling til ekstraordinzer generalforsamling for a informere
aksjonzaerene som var av den oppfatning at innbetalte belgp var benyttet til
a nedbetale fellesgjeld.

Se for gvrig mgtereferat av 21.11.2016 under Ekstraordinaere

innbetalinger.

USBL sin representant pa mgte Jasmina Pobric bekreftet pa mgte at
vedtaket om de ekstraordinaere husleieinnbetalinger/Finanskostnader er i



strid med Borettslagslovens §5-19-3 som kun tillater en arlig husleiegkning
begrenset oppad til 10%.

Pa den ekstraordinzere generalforsamlingen 18.10.2016 ble det muntlig
bekreftet av styreleder Benedicte Frydendal og styremedlem Petter Hessen
at styret hadde gatt til innkjgp av balkongdgrer for NOK 900.000,00. Dette
er i strid med aksjeloven da slike 1an til enkelte aksjonaerer (ca. 20-22 stk.)
av totalt 88 aksjonaerer krever 100% tilslutning pa generalforsamling og at
det stilles betryggende sikkerhet for lnet. Siden vinduer og ytterdgrer er
Solvang Park AS sin eiendom, sd er det ogsa spgrsméil om balkongdgrene er
skiftet og betalt av Solvang Park AS.

I sa fall er ogsa dette er i strid med aksjeloven og blir en forfordeling av
enkelte aksjonzerer.

Jeg viser for gvrig til mgtereferat av 21.11.2016 som inneholder mer
utfyllende informasjon.

Med hilsen
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Randi Guri Arnesen
Hammerstadsgate 16
0363 Oslo

Vedlegg:
Referat fra mgte 21.11.16 med styret og USBL

Kopi av bilag 6 (grunnlag for mgtet)



Referat vedr mgte hos USBL 21/11-2016 kl. 16.00-18.00

Til stede:

Benedicte Frydendal, Styreleder Solvang Park AS(heretter BF) S
Bjorn Skogtrg, styremedlem Solvang Park AS (heretter BS) C
Forhindret: Petter Hessen, Styremedlem Solvang Park AS

Forhindret: Janice Fingal, Styremedlem Solvang Park AS

Jack Barr, aksjonaer Solvang Park (heretter |B) [

Thomas Bang, aksjonar Solvang Park(heretter TB)
Forhindret: Randi Guri Arnesen, aksjonzar Solvang Park AS

Jasmina Pobric, Rddgiver i USBL(heretter JP)

Ekstraordinzere innbetalinger

Kapitalkostnader/ekstraordinzere husleieinnbetalinger-vedtak 26.5.2015

fra styret.
Til i dag innbetalt ca. 3.1 mill. Hvor er pengene og hva er de benyttet til, da
de ikke er benyttet til nedbetaling av gjeld som var forutsetningen i vedtak

datert 26.05.2015

BF opplyste at ca 1,9 Mill, medgdtt til rehabilitering av piper, resten ikke
spesifisert tilfredsstillende.

Utover dette ikke fremlagt eller vist hva pengene er blitt brukt til.

BF bekreftet at intet av innbetalte belgp var blitt benyttet til nedbetaling av
deler av eksisterende langsiktig gjeld slik vedtaket av 26.5.2016 forutsatte. BF
mente at vedtaket var uheldig utformet. Det vil heller ikke bli foretatt
ekstraordinzer nedbetaling av langsiktig gjeld fremover. Skal innbetales
ytterligere 3,1 mill. til fra aksjonzerene.

JB/TB kommenterte at styret hadde fort generalforsamlingen bak lyset ved ¢
ikke nedbetale langsiktig gjeld. |B kommenterte videre at norsk lov var brutt

og at dette var alvorlig.

JB/TB kommenterte at de hadde stemt for styrets forslag om d nedbetale
deler av langsiktig gjeld. ] B& TBs stemmegivning ville ha vaert motsatt hvis de



hadde visst at nedbetaling av deler av den langsiktige gjelden ikke ble
gjiennomfgrt-

TB kommenterte at han fra juridisk hold var blitt rddet til G ikke foreta
ytterligere innbetalinger. Det gjenstdr 4 innbetalinger dersom kvartalsvis
oppgjer opprettholdes.

De ekstraordinzere innbetalingene var i henhold til vedtaket gremerket til
nedbetaling av gjeld. Dette har ikke skjedd. B reiste spgrsmdl om hvordan
restinnbetalingene skal bokfores. Dette spgrsmdlet ble ikke besvart. Dette er
ikke annet enn annen innskutt egenkapital, noe som krever 100% flertall fra
de fremmgtte.

Fremlegg regnskap

Ulovlig vedtak i henhold til borettslag loven kan ikke husleien gkes med
mer enn 5-10% pr. ar. Dette husleietillegget utgjgr 83,5% og er helt ulovlig.
Jamfgr borettslagsloven §5-19-3

Til dette bemerket BF: |B og TB er paragrafryttere. Norsk lov skal ikke folges?
Pa forespgrsel opplyste BS at man trolig ville ha valgt d pke mdnedlig husleie
med ca. 10 %, dvs. oppfylle borettslagsloven § 5-19-3.

Bygging av Balkonger - Balkonglan.

For en rekke aksjonzerer virker det som dere bare har en prioritet,
balkonger. Dere skal starte med det na til tross for at saken ligger til
behandling hos Fylkesmannen. Vaer klar over at gjgr dere noe sa sitter
styret i ansvar og ikke aksjonzrene som ikke sitter i styret. Ref. aksjelovens

Kapitel 17 og Kapitel 19.

Som tidligere nevn er det innbetalt pr. 31.10.2016 ca. 3.1 mill. Pa siste EOG
nevnte bade styreleder og Hessen "Balkonglan”

Kan dere gi en redegjgrelse med dokumentasjon pa hva dette er og hvordan
det er finansiert?

BF: nevnte i mgtet ballongldn som er Solvang parks serieldn i Handelsbanken,
en gjeldspost. PA EGF 18/10-2016 ble balkongldn nevnt. Dette representer
fordring/tilgodehavende for Solvang Park AS som ut fra det opplyste er kredit
ytet til balkongutbyggere som utgjer ca. 20 stk. Dette har intet med
ballongldn eller selskapets gjeld d gjore.



Antas d kunne utgjgre opptil 900.000 som det pd EGF ble opplyst ville bli
belastet Solvang park AS hvis det ikke ble bygget balkonger. Gjaldt visstnok
dgrer/vinduer bestilt.

Ingen sikkerhet stillet.

JB reiste spgrsmadl til BF om hvordan verdien av balkongene skulle bokfores i
Solvang Parks regnskap. Spgrsmdlet ikke besvart. Dette er annen innskutt
egenkapital.

Utilbarlig press.

I Solvang nytt datert 10.oktober 2016 kommer styret med et utilbgrlig
press overfor aksjonaerer som ikke skal sette opp balkong. Her blir man
truet med 4 matte vaere med a betale kostnadene pa balkonglanet pa
nok 900.000,00 dersom de ikke stemte for balkonger. Det samme ble
gjentatt pa X0G 18.10.16. Slikt utilbgrlig press og metoder bgr et serigst
styre holde seg for gode for

Ikke kommentert fra BF/BS

Mindretallet.

Det henvises i alle anledninger til mindretallet, er det de 66 som ikke setter
opp balkong eller de mulige 22 som setter opp balkong?

Iflg. mail fra styreleder har vi tydelig vis oppnadd fordeler pa fellesskapets
bekostning. Mailen er stilet til Bang og Barr. Vennligst legg frem
dokumentasjon for hva vi har oppnadd av fordeler. I motsatt fall kan dette
ende med politi anmeldelse.

Det nevnes ogsa uheldig styringsform fra styreleder.

BF: bekreftet at det at enkelte kunne ha oppnddd fordeler ikke gjaldt |B 0G
TB. Refererte til en gammel sak (2007 )hvor selskapet ble holdt skadeslgs.
Saken for lengst foreldet, irrelevant d trekke frem saken nd.

Styringsform.

Den styringsform eller mangel p43, er den vi har na. Det har aldri vaert sa
mye brak og mangelfull informasjon som etter valget i januar 2014. Dersom



var informasjonskanal skal veere Solvangpark.com, ma styret ha innhentet
tillatelse fra hver enkelt om at dette er Solvang sin eneste
informasjonskanal.

BF: Protokoll fra EGF 18/10-2016 blir ikke sendt pad papir.
JB: Dette er i strid med aksjelovens § 18-5.
Apen dialog.

Det er sendt en rekke henvendelser skriftlig til styre, disse besvares jo ikke.
Hvorfor? Dere nevner stadig apen dialog? Er det dette styret mener er dpen
dialog og ikke besvare serigse henvendelser?

TB. Svar kan gis bdde skriftlig og muntlig. Opplevet en gang at
telefonhenvendelse ikke ble besvart. Andre har hatt samme erfaring.

Peiser.

Det er en rekke problemer med peisene og flere har klagd. Det er midt pa
vinteren og enkelte tgr ikke fyre. Hvorfor gjgr dere ikke noe.?
Innbetalinger for peis/ovn tilknytning skal betales av Solvang Park AS og
ikke av den enkelte aksjonaer.

Det er ulovlig d holde kostnader utenfor regnskapet i et aksjeselskap.

Det hadde veert enkelt og oppna det samme ved a gjgre dette pa en korrekt
og lovlig mate. Det er jo lov a tenke seg hvorfor styret har gjort det slik som
na.

JB: Nevnte at enkelte hadde problemer med trekk i peisen, spesielt i farste
etasje. Rayk kom ut i rommet. BF: mente de hdndterte problemet.

Forsikring.

Gjensidige forsikring utbetaler hvert ar kundeutbytte tilbake til
forsikringstakerne. Kan dere fortelle hvor dette er bokfa@rt i regnskapet og
hvorfor det ikke foreligger note pa belgpet.

For ca. 10 ar siden ble det besluttet under styreleder Agesen at alle belgp
over nok 1000,00 skulle spesifiseres med egen note.

JP: Belgpet var medtatt i skjema RF-1139 og i regnskapet. Oppfattet ikke
hvilken post i resultatregnskapet (trolig forsikringer) belgpet var medtatt.



Senere opplyst at kundeutbyttet til d utgjore kr.ca kr. 50.000,-. Belgpet var
bokfart som renteinntekter.

Ligningsskjema.

Selskapets informasjon til aksjonaerene for gjeld og renter til selskapet for
2015 (RF 1139) kan veere feil. Dette er meddelt skatte @st og en rekke
aksjonaerer har trolig fart opp for lav gjeld og trolig mattet betale for mye
formueskatt. Dette kunne vaert unngatt dersom styre hadde informert
aksjonzerene om dette.

BF: Tok Poenget, enig i at mange aksjonzerer kan ha fort for lav gjeld i
selvangivelsen. Vil gi informasjon ved kommende drsskifte.

Aksjeeierboken.

Styret ved styreleder har nektet og utlevere aksjeeierbok til aksjonaerer pa
forespgrsel.

Iflg. Aksjelovens § 4-6 med forskrift skal den vaere tilgjengelig for enhver,
dvs. alle ogsa ikke aksjonzaerer. Dette kunne faktisk vaert politianmeldt, men
vi hdper at dette na er forstatt og ikke vil gjenta seg.

BF: Vil fortsatt ikke utlevere aksjeeierboken. Nevnte at enkelte kunne ha
hemmelig adresse, men eiendomsmeglere kan altsd fa aksjeeierboken.

Serigse henvendelser.

Det ble ogsa nevnt at styret kun svarte p3 serigse henvendelser. Samtlige
aksjonaerer som har kontaktet oss eller vi har kontaktet, mener at disse
ubesvarte brevene er svaert konstruktive og serigse.

Dette betyr jo igjen at styret er pa kollisjonskurs med de fleste av
aksjonaerene.

Stemmegivning pa OGF 26.5.2015

Vi har ved gjentatt anledninger bedt om 4 fa fremlagt dokumentasjon pé
hvilke aksjonaerer som mgtte med eller uten fullmakt, da antallet i henhold
til protokoll ikke stemmer. Aksjonaerer som ikke hadde noen fullmakter var
oppfert med dette, mens andra hadde fullmakter ikke var oppfart. Det er
oppbevaringsplikt pa disse papirene pa 5 ar i henhold til loven, men
papirene er fremdeles ikke fremlagt. Hvorfor?



Innsyn i kontrakter.

Pa tilsvarende forespgrsler har det blitt bedt om & f3 gjennomga enkelte nye
og gamle kontrakt, som styret har inngétt siden de overtok i januar 2014. Vi
og mange med oss syntes det er rart at det nye styret har kvittet seg med
alle tidligere leverandgrer som fremstod som serigse og dyktige
leverandgrer. De fleste av de nzerliggende Boligaksjeselskaper bruker
fremdeles disse leverandgrene da de er godt kjent i girdene og finner feil
raskt og smidig. Styret kan jo tenke seg om nar det gjelder 4 fa lysi50% av
lyktene i gdrdsrommet som fremdeles er uten lys.

BS: Kan nd fa innsyn i kontrakter:
Tilsendt lenke inneholder ikke kontraktene som avtalt pd mgte.

Borettslagslovens § 5.19-3. En husleie blankett.

Felleskostnader i et Boligaksjeselskap og Borettslag forfaller 1 gang pr.
mnd. Skulle dette ekstraordinzre tillegget kreves inn skal det vaere pa
samme giro som mnd. Felleskostnader og veert spesifisert i eget
informasjonsfelt pa blanketten. Dette sikrer at de i Solvang Park AS som
matte veere kvalifisert til bostgtte via NAV/Husbanken ikke kvalifiserer for
dette. Slik styret nd krever inn disse pengene s kan dette medfgre at dere
kan bli saksgkt av enkelte aksjonzerer.

BS. TB nevnte dette pa EGF ogsi. Kom ikke med noen konklusjon.

Ulovlig avholdt XGF 18.10.2016

Pd denne generalforsamlingen etter at den var lovlig apnet/ordstyrer og
sekreteer valgt, Ga mgteleder Knut Sannem ordet til styreleder for et 7
minutters innlegg helt uten relevans til hvordan en generalforsamling skal
avholdes. Ref. § 5.12 dpning av generalforsamlingen.

I'sak 2. Balkong angir styret at de ni har fitt godkjennelse til 4 sette opp
balkonger pd Hammerstadblokken og Kirkevangblokken. Dette kan ikke
medfgare riktighet da saken er fra PLB oversendt Fylkesmannen for
avgjgrelse. Saken er oversendt fra PLB til Fylkesmannen 18.8.2016 og
endelig avgjgrelse vil fgrst finne sted i februar 2017.

Dette er igjen en feilinformasjon eller tilbake holdning av informasjon
overfor generalforsamlingen mot bedre viten

Konklusjon



Det kommer helt klart frem at styrene etter januar 2014 ikke ivaretar
fellesskapets interesser pa noen méte. De fremst&r for en rekke aksjonaerer
som at de er mest opptatt av 4 fa satt opp disse balkongene og helst for det
foreligger en endelig tillatelse.

Det som imidlertid klart er at skulle det bli nei fra fylkesmannen pitar
styret seg en enorm gkonomisk forpliktelse for 3 sette alt tilbake i den
stand det er i dag.

Oslo 21.november 2016

Thomas Bang og Jack Barr



Styret i Solvang Park AS sine bemerkninger til sak: 16-184904KON-OBYF/1

\J
v
NN
Vi gnsker d fortsette og medvirke til at ngdvendig informasjon gis. [\\’)

Vi avholdt et mgte 21.11.2016 med 2 aksjonaerer i selskapet, Thomas Bang og Jack Barr, i fellesskap
med vér forretningsfarer USBL. Randi Guri Arnesen var ikke til stede pa dette mgtet, av drsaker ikke
kjent for styret. Pd mgtet ble vedlikeholdsplanen og tilhgrende finansieringsplan presentert.
Presentasjonen som ble gjennomgatt pad mgtet ligger vedlagt.

Basert pd mgtet og brevet som fglger begjaering om gransking av 15.11.2016, er det uklart for styret
hvilken informasjon Randi Guri Arnesen gnsker presentert.

Informasjonen som etterspgrres finnes i sin helhet pa var hjemmeside pa Internett,
www.solvangpark.no. Vi henviser derfor til sider der i teksten under.

Ekstraordinzere innbetalinger
Pa generalforsamling 26.05.2015 ble bade vedlikeholdsplanen 2015 - 2017 og hvordan denne skulle

finansieres vedtatt. Protokollen for dette finnes her.

Det ble bestemt at beboerne selv gnsket & finansiere deler av vedlikeholdsplanen for a unngd a ta
opp en stgrre andel gjeld. Fordelingsngkkelen for finansieringen er antall aksjer per aksjonzer og ble
bestemt til § vaere inntil 1000 kroner per aksje. Styret innfgrte endelig innbetaling av 900 kroner per
aksje per maned over 2 ar, der hver enkelt kunne velge mellom 3 betale hele belgpet pa én gang eller

spre det over 2 &r med kvartalsvis betaling.

Det medfgrer ikke riktighet at disse innbetalingen benyttes til annet enn prosjektene pa
vedlikeholdsplanen. Detaljene i vedlikeholdsplanen er beskrevet her og status og hvor langt vi har
kommet er beskrevet i vedlagte presentasjon, vedlegg 1, som ble gjennomgétt pa mgtet 21.11.2016

Balkonger
Balkonger er et tiltak der de beboerne som skal ha balkong selv er gkonomisk ansvarlig for arbeidet,

bade spknadsprosessen og selve leveransen. Byggingen av balkonger ble bestemt pd samme
generalforsamling som vedlikeholdsplanen beskrevet over.

Avtalen og faktureringen gjgres mellom leverandgren Balkongteam og den enkelte beboer. Solvang
Park har kun statt som ansvarlig sgker ovenfor Plan- og bygningsetaten.

Rehabilitering av skorsteiner
Vi har rehabilitert alle skorsteiner som en del av vedlikeholdsplanen. Det ble bestemt pa den samme

generalforsamlingen 26.05.2015 at hver enkelt beboer selv skulle ta kostnaden ved ny tilkobling.
Folgende vedtak ble bestemt: Alle skorsteiner som er i bruk vil bli rehabilitert og de som ikke er i bruk
vil bli stengt. Kostnaden for & reparere skorsteinene skal dekkes av Solvang Park AS, mens kostnadene
for tilkobling av egne ildsted(er) til de rehabiliterte skorsteinene skal dekkes av den enkelte aksjonzer.

Dersom ytterligere informasjon skal legges frem, ber vi om en tydeligere oversikt over hvilken
informasjon dette gjelder.

Mvh.
Styret i Solvang Park AS ved

Benedicte Frydendal (styreleder) Janice Fingal Bjorn Skogtrp Petter Hessen
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Kan dere vennligst svare pa denne Doodelen, sa forsgker vi a finne en
dag uken etter som passer.
http://doodle.com/poll/iwmxpv6Bizapq3x74n

Il;/ela\;he.di cte A}@ 7 (\j

tor. 10. nov. 2016 kl. 11.40 skrev Jack Barr <jac-b@online.no>:
Hei,

NG
N\

Takker for svar pa var siste henvendelse, men beklager at den

16.11.2016 dessverre ikke passer.
Thomas Bang er pa reise og jeg er opptatt fra klokken 0900 til kl 2000

denne dagen.

Vi foreslar mgte mandag 14.november fra kl 1530 til kl 1800 som

enste mulighet for oss.
Ellers finnes det en luke sgndag 13.11.2016.

Vi trenger ikke 3 kaste bort tid pa finansieringsplan og
vedlikeholdsplan, men forholde oss direkte til vart brev til styret
datert 15.8.2016.

Mvh.

Thomas Bang og Jack Barr

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>
Dato: torsdag 10. november 2016 10.41

Til: Jack Barr <jac-b@online.no>, "Thomas.Bang@hydro.com" <Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: <Jasmina.Pobric@usbl.no>
Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016

Hei,



Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016
Dato: fredag 11. november 2016 14.22.25 sentraleuropeisk normaltid

Fra:  Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>
Til:  Jack Barr <jac-b@online.no>, Thomas.Bang@hydro.com <Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Hei, Jack og Thomas

Vi bekrefter at vi avholder et mgte hos USBL mandag 21.11.2016
klokken 16.00 - 18.00. Mgteinvitasjon er sendt til alle parter.

Dere er selvsagt i deres fulle rett til 3 sende et granskingskrav til Oslo
byfogdembete dersom dette er noe dere gnsker.

Jeg vil imidlertid appellere til deres sunne fornuft i dette kravet. Det
arbeidende styret og hvordan vi utfgrer vart arbeid taler dagens lys og
en gransking. Vi utfgrer arbeidet vart etterrettelig, alt er dokumentert
og tilgjengelig. En gransking vil derfor kun medfgre bortkastede utgifter
for selskapet og ta fokuset bort fra det arbeidet vi utfgrer i trad med
felleskapets vedtak og for beboernes beste. En gransking vil riktignok
legge store beslag pa styrets og beboeres ressurser, men resultatet vil
likevel vaere en konklusjon om at vi nd er p4 riktig kurs ut av uansvarlig
gkonomisk forvaltning, uheldige styringsformer og presedenser der
mindretallet har oppnadd fordeler p3 fellesskapets bekostning.

Vi har i dag gode verktgy for a fglge opp gkonomien ved analyser,
rapporter og en fungerende forretningsfgrer. En granskning av
selskapets utgifter og hvem som har forarsaket disse vil i stedet avdekke
at flere navn fra mindretallet kommer hgyt opp pa denne listen
gjennom inkassoutgifter, tingrettssaker, ekstraordinaere
generalforsamlinger, saksbehandling av til dels aggressive og truende



brev, med videre. Taler virkelig denne oversikten dagens lys?

Jeg forstar heller ikke dette vedvarende gnsket deres om & belemre
selskapet, der dere selv er eiere, med ungdvendige utgifter. Styret har
og har hatt fokus pa bedre og mer effektiv drift for & spare kostnader pa
vegne av alle beboere. Nar det sa kommer en uforutsett utgift pa
bakgrunn av noe dere har satt i gang, som for eksempel en helt
ungdvendig rettsak eller ekstraordinzere generalforsamlinger, fgles det
som a gse en bat som noen andre, med vilje, fyller med vann. Jeg ber
dere om a moderere dere i deres motstand mot styret og felleskapets

vedtak.

Jeg ser frem til mgtet mandag 21.11 og haper vi i felleskap kan ha en
konstruktiv dialog om vart bofellesskap og var felles fremtid sammen.

Mvh.

Benedicte

tor. 10. nov. 2016 kl. 15.52 skrev Jack Barr <jac-b@online.no>:
Hei,

Mandag 21.11.2016 er ok for Thomas Bang og Jack Barr fra kl 1600.

Dette medfgrer i midlertid at krav om granskning leveres Oslo
Tingrett senest 17.11.2016.

Dersom mgtet ender med at vi oppnar enighet og at alle relevante
dokumenter i saken fremlegges den 21.11.2016, sa vil vi vurdere 3
trekke kravet om granskning overfor Oslo Tingrett.



[Ocbley (o

Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016
Dato: torsdag 10. november 2016 10.41.00 sentraleuropeisk normaltid

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>
Til:  Jack Barr <jac-b@online.no>, Thomas.Bang@hydro.com <Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Hei,

Dere inviteres til et mgte med styret i USBL sine lokaler pa
Arbeidersamfunnets plass 1, onsdag 16. november klokken 16.00-18.00.

Hensikten med mgtet er a presentere vedlikeholdsplanen med
tilhgrende finansieringsplan, samt vise hva de ekstraordinzere
innbetalingene gar til og hvordan vi handterer gjeldsgraden i selskapet.
Det er fint om dere kan bekrefte at tidspunktet passer.

Med @gnske om en konstruktiv dialog.

Mvh.
Benedicte Frydendal

tir. 8. nov. 2016 kl. 20.54 skrev Jack Barr <jac-b@online.no>:

Hei,

Kan ikke se at styret svarer pa noen av spgrsmalene vére. Viser til vedtak pd EGF den 18.10.16, hvor det ble
vedtatt gransking med mer enn 20 % av stemmene.

I realiteten stér styret overfor to valg:

1. Dere kan relativt raskt og enkelt redegjgre for hva de ekstraordinare innbetalingene er blitt brukt til,
enten skriftlig eller muntlig i et mgte med oss (sarlig viktig er det 4 fi vite om styret har ytet 14n til

enkelte aksjonarer ved & betale for utgifter knyttet til balkonger som skal dekkes av de enkelte

aksjonzarer.



2. Eller vi kan sette i gang med en lang og dyr granskingsprosess som ikke gagner noen. Resultatet er i

begge tilfeller at vi far svar pd spgrsmdlene vire, men alternativ 1 er klart & foretrekke.

All den tid det snakkes mye om aksjonzrdemokrati, dpenhet og informasjon til aksjonarene, sé er det jo veldig
rart at styret ikke kan svare pd enkle spgrsmal om selskapets gkonomi. F.eks er det jo dpenbart slik at ny gjeld
er bedre enn gammel gjeld, som vel er bakgrunnen for at vedtaket om ekstraordinare innbetalinger inneholder
bestemmelse om at dette skulle ga til nedbetaling av eksisterende gjeld, og at vedlikehold skulle finansieres av
et nytt 1an. Hvorfor kan ikke styret redegjgre for de vurderingene de har gjort nar de velger 4 avvike fra et s&
klart vedtak? For gvrig viser vi til vért brev til styret datert 15.8.2016 hvor vi ber om svar pa en rekkes

spgrsmal.

Ettersom vi fortsatt betaler ekstraordinzre husleietillegg, er det viktig for oss & f4 vite hva midlene det gér til.

Derfor gnsker vi_ikke & vente over er halvt 4r pd 4 fd svar, mens styret i mellomtiden fortsetter 4 bruke pengene
i strid med vedtaket, men uten & redegjgre nazrmere for hva det gér til. Som aksjonzr, som betaler inn disse
pengene med stor grad av frivillighet, si er det avgjgrende 4 f4 vite at de ikke gdsles bort i strid med vedtaket,

og at vi i enden av dette sitter igjen med like hgy, eller hgyere, gjeld enn for.

Ser frem til rask tilbakemelding, senest fredag k1 1700, slik at vi slipper 4 bli tvunget inn i et
granskingssituasjon bare fordi styret ikke tar seg tid til 4 svare p& spgrsmaél.

Med vennlig hilsen

Thomas Bang Jack Barr

Sign. Sign.

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark @gmail.com>

Dato: mandag 7. november 2016 18.42

Til: Jack Barr <jac-b@online.no>, "Thomas.Bang @hydro.com" <Thomas.Bang @hydro.com>
Kopi: Jasmina Pobric <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Emne: Fwd: Brev fra Barr og Bang




Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016
Dato: torsdag 10. november 2016 11.40.35 sentraleuropeisk normaltid

Fra: Jack Barr <jac-b@online.no>

Til:  Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>, Thomas.Bang@hydro.com
<Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Hei,

Takker for svar pa var siste henvendelse, men beklager at den

16.11.2016 dessverre ikke passer.
Thomas Bang er pa reise og jeg er opptatt fra klokken 0900 til ki 2000

denne dagen.

Vi foreslar mgte mandag 14.november fra kl 1530 til kl 1800 som enste

mulighet for oss.
Ellers finnes det en luke sgndag 13.11.2016.

Vi trenger ikke & kaste bort tid pa finansieringsplan og vedlikeholdsplan,
men forholde oss direkte til vart brev til styret datert 15.8.2016.

Mvh.
Thomas Bang og Jack Barr

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>

Dato: torsdag 10. november 2016 10.41

Til: Jack Barr <jac-b@online.no>, "Thomas.Bang@hydro.com" <Thomas.Bang@hydro.com>
Kopi: <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016

Hei,

Dere inviteres til et mgte med styret i USBL sine lokaler pa
Arbeidersamfunnets plass 1, onsdag 16. november klokken 16.00-18.00.

Hensikten med mgtet er a presentere vedlikeholdsplanen med
tilhgrende finansieringsplan, samt vise hva de ekstraordinzaere
innbetalingene gar til og hvordan vi handterer gjeldsgraden i selskapet.



Det er fint om dere kan bekrefte at tidspunktet passer.
Med gnske om en konstruktiv dialog.

Mvh.
Benedicte Frydendal

tir. 8. nov. 2016 kl. 20.54 skrev Jack Barr <jac-b@online.no>:

Hei,

Kan ikke se at styret svarer pa noen av spgrsmélene vére. Viser til vedtak pA EGF den 18.10.16, hvor det ble
vedtatt gransking med mer enn 20 % av stemmene.

I realiteten star styret overfor to valg:

1. Dere kan relativt raskt og enkelt redegj@re for hva de ekstraordinzre innbetalingene er blitt brukt til,
enten skriftlig eller muntlig i et mgte med oss (sarlig viktig er det 4 fa vite om styret har ytet 14n til

enkelte aksjonzrer ved 4 betale for utgifter knyttet til balkonger som skal dekkes av de enkelte

aksjonarer.

2. Eller vi kan seite i gang med en lang og dyr granskingsprosess som ikke gagner noen. Resultatet er i

begge tilfeller at vi far svar pa spgrsmalene vare, men alternativ 1 er klart 4 foretrekke.

All den tid det snakkes mye om aksjonzrdemokrati, apenhet og informasjon til aksjonzrene, sd er det jo veldig
rart at styret ikke kan svare pa enkle spgrsmal om selskapets gkonomi. F.eks er det jo apenbart slik at ny gjeld
er bedre enn gammel gjeld, som vel er bakgrunnen for at vedtaket om ekstraordinare innbetalinger inneholder
bestemmelse om at dette skulle ga til nedbetaling av eksisterende gjeld, og at vedlikehold skulle finansieres av
et nytt lan. Hvorfor kan ikke styret redegjgre for de vurderingene de har gjort nar de velger a avvike fra et s3
klart vedtak? For gvrig viser vi til vart brev til styret datert 15.8.2016 hvor vi ber om svar pa en rekkes

spgrsmal.

Ettersom vi fortsatt betaler ekstraordinzre husleietillegg, er det viktig for oss 4 fa vite hva midlene det gér til.



Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016
Dato: torsdag 10. november 2016 15.52.07 sentraleuropeisk normaltid

Fra: Jack Barr <jac-b@online.no>

Til:  Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>, Thomas.Bang@hydro.com
<Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbl.no>, Randi Guri Arnesen
<randiguriarnesen@gmail.com>

Hei,
Mandag 21.11.2016 er ok for Thomas Bang og Jack Barr fra kl 1600.

Dette medfgrer i midlertid at krav om granskning leveres Oslo Tingrett
senest 17.11.2016.

Dersom mgtet ender med at vi oppnar enighet og at alle relevante
dokumenter i saken fremlegges den 21.11.2016, s3 vil vi vurdere a

trekke kravet om granskning overfor Oslo Tingrett.

Med vennlig hilsen

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>

Dato: torsdag 10. november 2016 13.42

Til: Jack Barr <jac-b@online.no>, "Thomas.Bang@hydro.com" <Thomas.Bang@hydro.com>
Kopi: <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016

Hei,

Mandag neste uke er dessverre ikke mulig for flere i styret eller USBL.
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SOLVANG PARK

BAKGARDSIDYLL PA MAJORSTUEN

NYHETSBREV 10. OKOTBER 2016
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Varm host pa balkongen

Styreleder var s& heldig a fa nyte en varm hastkveld pa en
balkong et sted i Jacob Aalls gate. Opplevelsen ga en
bekreftelse pa hvilken verdigkning leilighetene i Solvang Park
kan vente seg, bade hva gjelder trivsel og skonomi.

Nyheter og status

___Takk for en fin hgstdugnad

September har vaert en ganske spesiell maned, der 2 av ~

styremedlemmene matte mate i tingretten for & sikre fremdrift EI_GTRAORDIN/ER GENERALFORSAMLINE '

ibalkongprosiekict 18. okt. klokken 18.00 i Majorstuen kirke
e Balkonger: Vi avholder en ekstraordinaer
generalforsamling tirsdag 18. oktober klokken 18.00 i En gruppe aksjonarer i selskapet begjerte 20.
Majorstuen kirke for & belyse alle aspekter ved oppfaring september stopp av bygging av balkonger i
av balkong. B){gging av balkonger er utsat} til denne Solvang Park. Forberedelser til bygging ble
?Oerne;;e::lfgrsgmlmgen Er avholgt.lkDet har palgpt kostnader stanset umiddelbart og partene mattes i
planiedging og seking av balkonger som i tingretten der styret representerte seg selv ved

utgangspunktet skal dekkes av de som far balkong.
Dersom generalforsamlingen velger & stoppe
balkongutbygging vil denne kostnaden matte dekkes av

Benedicte Frydendal og Petter Hessen.
Resultatet ble at saksekerne ma selv dekke alle

alle og vi far dessverre ingenting for kostnaden. sine omkostninger, samt at tingrettsdommeren
gikk langt i & konkludere med at styret handlet
» Fullmakter: Styret har blitt kontaktet av flere som har gitt innenfor sitt opprinnelige mandat da vi
sin fullmakt til Jack Barr til & stemme pa deres vegne pa Sansialte ing av balkonger. Informasi
generalforsamling, og @nsker & trekke denne tilbake. 18 ng bygg g 8 AL 24 's_lon
om Kjennelsen i denne saken er tilgjengelig pa

Styret har ingen mulighet til & inndra fullmakter, men
dersom du som aksjonaer selv stiller pa
generalforsamling, er det du selv som vil stemme.

vére nettsider, www.solvangpark.no.

For 4 sikre videre fremdrift i balkongsaken,

¢ Hoestdugnad: Det snakkes om rekordoppmete, det var i inviterer styret alle aksjonarer til en
alle fall rekordstemning, der vi sto sammen om & kaste ekstraordinaer generalforsamling der vi
skrot, vaske vinduer, rense ugress fra brostein, sette inn B i og behandler balkongsaken.

mebler .... Tusen takk for innsatsen og en veldig hyggelig

naboopplevelse. !
I tillegg har Jack Barr, som representerer en

tidel av aksjonzrkapitalen, begjzrt at han

» Porter: Portene er reparert etter at de ble gdelagt i > R
ensker 4 stille mistillitsforslag mot styret og

sommer. Det er viktig at du tar ansvar for porten, det er

tross alt din port. Ved leveranser og flytting, vennligst ikke velge nytt styre, og han ensker en gransking av
ta av derpumpen, men kontakt styret for & fa utievert forvaltningen av selskapet.

nekkel slik at du kan apne porten i sin helhet. Dersom

leverandgrer eller andre skal sta for lukking og &pning, er Styret oppfordrer alle aksjonzrer til 4 stille pa

det viktig at du er der for & vise hvordan lukking og &pning

korrekt skal forega (ved fletting av toppen pa porten). den ekstraordinzre generalforsamlingen.

eventuelt gi fullmakt, slik at aksjonerflertallet
_blir hart.

Kontakt oss pd epost solvangpark@gmail.com, styrepost i Trudvangveien 9, eller melding p& www.solvangpark.com,
facebook.com/solvangpark , twitter.com/solvangpark. Gi beskjed umiddelbart ved feil/ skade pa garden/ gardsrommet.

Benedicte Frydendal (styreleder}905 60 959 Petter Hessen (gkonomi) 992 37750
Janice Fingal (organisering) 900 41 979 Janne Poikolainen (HMS/brann) 454 04 233

Bjgrn Waage Skogtrg (ute/inne) 957 73 555




B Alternativ 2 innebzerer lanefinansiering av hele den eksisterende gjelden
og det nye vedlikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husleien vil matte gke med om lag 15 % i

forhold til dagens niva gjennom perioden pa 20 ar for 4 dekke lgpende

utgifter til drift av selskapet og finansiering av lan. Til sammenligning betyr

dette en husleieskning fra dagens nivaer pa en 3-roms fra 3.310 kroner

per méned til 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per maned til 4.832.

Vedtaksforslag

Alternativ 1: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 3 innfore et
ekstraordinzert husleietillegg pa inntil kr 1.000 per maned per aksje i
perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2017 for & nedbetale deler av den
eksisterende gjelden. Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt
til & ta opp inntil kr 22 millioner i nytt Ian for utfering av
vedlikeholdsoppgaver i henhold til vedlikeholdsplanen, og
refinansiere hele laneportefgljen over 20 ar. Den ordinaere husleien
vil som tidligere reguleres arlig for & dekke selskapets samlede

utgifter.

Alternativ 2: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 4 ta opp inntil
kr 28 millioner i nytt lan for utfering av vedlikeholdsoppgaver i
henhold til vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele laneportefgljen
over 20 ar. Husleien vil som tidligere reguleres arlig for 4 dekke
selskapets samlede utgifter.

Vedtak: Alternativ 1 godkjent.
(50,5 aksjer stemte for alternativ 2. Ingen avholdende stemmer)

4.3 Vaskerier— sak fra styret

Vaskeriene vil i de naermeste arene kreve omfattende vedlikehold og
oppgradering og det vil vaere betydelige kostnader til bla utskifting av
maskinpark og modernisering av ventilasjon. [ lys av selskapets stramme
gkonomi mener styret at det er gnskelig & undersegke alternative former for

drift av vaskeriene.
Forslag til vedtak
Generalforsamlingen ber Styret undersgke vaskerienes

bruksmenster og fremme alternative forslag til fremtidig organisering
og finansiering for ytterligere investeringer gjores.

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)



44 Skorsteiner— sak fra styret

Etter palegg fra Brann- og Redningsetaten (BRE) har vi hatt
videoinspeksjon av alle skorsteiner i Solvang Park AS. Av 65 skorsteiner
ser kun 39 ut til & vaere i bruk i dag, noen kun med ett ildsted tilkoblet. Vi
har palegg fra BRE om & utbedre alle skorsteiner som benyttes, og styret
er i prosess med anbudsrunder for & hente inn tilbud om utbedring.

Forslag til vedtak

Alle skorsteiner som er i bruk vil bli rehabilitert og de som ikke er i
bruk vil bli stengt. Kostnaden for & reparere skorsteinene skal
dekkes av Solvang Park AS, mens kostnadene for tilkobling av egne
ildsted(er) til de rehabiliterte skorsteinene skal dekkes av den enkelte

aksjonezer.

Vedtak: Godkjent
(51,5 aksjer mot. Ingen avholdende)

4.5 Seknad om balkongutbygging— sak fra balkongkomitéen

Selskapets ordinasre generalforsamiing 22. mai 2013 vedtok i sak 8.3 at:
«Det nedsettes en arbeidsgruppe pa minst 3 personer som arbeider videre
med utredning av balkongsaken. Styret innkaller til et info-meate nar det
foreligger et forslag til lasning.»

Det forrige styret nedsatte en slik arbeidsgruppe far de gikk av, og dagens
styre ba i januar 2014 det som var igjen av gruppen om & konstituere seg
pa nytt og gjennomfare generalforsamlingens vedtak. Balkongkomiteen
har siden utredet mulighetene for balkongutbygging gjennom blant annet
forhandskonferanse med Plan- og bygningsetaten, mater med
Byantikvaren, entreprengr og advokat. Konklusjonen de har nadd i
fellesskap er at det finnes mulighet for balkongutbygging etter seknad for
de som matte enske dette.

Oppriss av fasader med balkong vil legges frem pa generalforsamlingen,
men se for avrig nettsidene www.solvangpark.com for mer informasjon om

tilbud og prosess.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & iverksette og sende inn
byggeswoknad for balkonger i Solvang Park AS. Sgknad om balkong
er kun rettet mot aksjonaerer som selv gnsker balkong, og hver
aksjonaer som omfattes av vedtaket, er pliktig til a finansiere egen
balkong hvis seknaden godkjennes. Hvis resultatet av
soknadsprosessen avviker fra original seknad, bortfaller kravet om
innbetaling for de aksjonarer som matte fa avsiag pa seknaden om
balkong. Ved vesentlig endring fra original byggesoknad ma



generalforsamlingen igjen stemme over nytt forslag, og de
aksjonzerer som ensker balkong ma godkjenne endringer i pris.

Balkonger vil vaere Solvang Park AS sin eiendom pa linje med ovrig
bygningsmasse og fasade, men kostnader knyttet til vedlikehold ma

dekkes av den enkelte aksjonaer.

Styret i Solvang Park AS palegges a foresla passende endringer av
vedtektene for fordeling av vedlikeholdskostnader knyttet til
balkonger, samt regulering av bruk til den neste ordinaere
generalforsamlingen etter eventuelt vedtak.

Vedtak: Godkjent
(154,5 aksjer for forslaget. 43,5 mot og 9 aksjer avholdende.)

4.6 Forslag vedrgrende fordeling av utgifter til
balkongutredning — sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

Det synes lite rimelig blant flere av aksjonzerene at utgifter til
balkongutredning gjennom felleskostnader skal beeres ogsa av aksjonaerer
som ikke er innstilt p& balkongutbygging, eller endelig forplikter seg til slik
oppsetting. En foreslar derfor et vedtak som innebaerer at
utredningskostnadene utover ordinzer styrebehandling belastes

i (H P 430 Lo =1
aksjoneerer som forpliter seg til balkong.

Forslag til vedtak:

Alle ekstraordinzere kostnader utover ordinaer styrebehandling i
forbindelse med utredning av balkonger, herunder utgifter med advokat,
arkitekt, balkongteam, sgknadsgebyrer mv. belastes de aksjonaerer som
forplikter seg til balkong eller for @vrig deltar i ssknad om
balkongutbygging. Tilsvarende kostnader deretter skal ogsa fordeles pa

de aksjonzerer som setter opp balkong.

Vedtak: Forslag ikke godkjent.
(38,5 stemte for. 6 aksjer avholdende)



4.7 Forslag vedrgrende utgifter med vedlikehold av balkong —

sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

Ved oppsetting av balkong vil det ngdvendigvis felge med utgifter til
vedlikehold og oppfalging av disse, ogsa selv om utredninger pa
navaerende tidspunkt omtaler balkongene som vedlikeholdsfrie. Over tid vil
det kunne antas at ogsa ekstraordingere utgifter kan vise seg a bli
nedvendig, for eksempel i sammenheng med alderen pa eksisterende
bygningsmasse. Utgifter i denne forbindelse foreslas fordelt pa de som

setter opp balkong.
Forslag til vedtak:

Alle kostnader knyttet til oppfalging, vedlikehold og eventuell fierning av
balkonger skal bzeres av de aksjonaerer som setter opp
balkong/aksjeleiligheter hvor balkong blir oppfart. Utgiftene belastes
gjennom egen fordelingsnakkel over de nevnte aksjonzers manedlige
innbetaling til felleskostnader eller gjennom annen ekstraordinaer
innbetalingsmate. Slik skonomisk forpliktelse skal fastsettes i tilknytning til
den enkelte leilighetsaksje med notoritet og publisitet over ordningen, og
ikke kun gjennom avtaler med eksisterende aksjeeiere pa
utbyggingstidspunkt.

Vedtak: Forslag ikke godkjent.
(42,5 for. Ingen avholdende.)

4.8 Forslag vedrgrende estetikk ved balkongutbygging — sak

fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

For & bidra til & ivareta et innbydende bakgardsmiljz ogsa etter en
eventuell balkongutbygging foreslas at balkonger i denne sammenheng
kun kan settes opp pa en symmetrisk og pa en estetisk god mate.

Forslag til vedtak:

Balkonger inn mot garden kan kun settes opp dersom balkongene settes
opp symmetrisk og for avrig pa en god estetisk mate.

Vedtak: Forslag ikke godkjent.
(30,5 stemte for. 6 aksjer avholdende)



4.9 Forslag vedrgrende prioritet innad i saker av gkonomisk
betydning for aksjeselskapet— sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

Blant flere aksjonzerer er det en bekymring for at selskapet ikke synes a
ha en avklart konklusjon vedrerende slipte stubbloftsgulv/etasjeskillere og
eventuelle ngdvendige brannverntiltak i denne forbindelse, slik nevnt pa

tidligere generalforsamlinger.

Det synes a vaere i selskapets interesse 4 avklare dette og eventuelle
@konomiske konsekvenser far en igangsetter tiltak med balkongutbygging
og ellers andre tiltak av noe starre omfang. Dette ogsa selv om
balkongutbygging eventuelt ikke finansieres gjennom laneopptak pa

selskapets hand.

4.9.1 Forslag til vedtak:

Styret skal utrede eventuell problematikk vedrgrende slipte
gulv/stubbloftsgulv/etasjeskillere pa en forsvarlig mate. Utredningen skal
klargjere hvorvidt dagens tilstand er i overenstemmelse med lovverk og
brannforskrifter, hvilke tiltak som eventuelt er ngdvendige, samt forholdet

til selskapets forsikring av bygningsmassen.

Vedtak: Forslag ikke godkjent
(39,5 stemte for forslaget. Ingen avholdende)

4.9.2 Forslag til vedtak forutsatt simpelt flertall i faver av forrige
forslag:

Utredningen av slipte gulv/stubbloftsgulv/etasjeskillere skal gjennomfares
og resultatet meddeles aksjonasrene for eventuell oppfaring av balkonger.

Vedtak: -——- (utgar)



4.10 Forretningsferer - sak fra Pal William Schmidt

Bakgrunnen for forslaget:
Bade styremedlemmer og forretningsfarer skiftes na sveert ofte i Solvang

Park AS. Kontinuiteten blir lett borte og viktig historisk informasjon
forsvinner.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen ber styret orientere om bakgrunnen for byttet av

forretningsfarer og hvorfor USBL ble valgt, fremfor et av de andre selskap
som tidligere har vaert benyttet, samt fremlegge de ulike tilbudene man
innhentet i forbindelse med skiftet - dersom slike tilbud ble innhentet.

Vedtak: Trukket

4.11 Balkongutbygging- sak fra Pal William Schmidt

Bakgrunnen for forslaget:
Balkongutbygging har veert utredet gjentatte ganger og denne
gjengangeren kommer opp igjen og igjen. Styret har tidligere orientert
aksjonaerene om at selskapet ikke ser seg i stand til & finansiere en
utbygging av balkonger. Pa denne bakgrunn stiller jeg meg undrende til
den senere tids utvikling, med farst en skriftlig «sparreundersokelsey il
alle aksjonzerer fra «Balkongkomiteen» og deretter utsendelse av
tilsynelatende bindende, skriftlige avtalebrev til de enkelte aksjonaerer
gjennom ny forretningsfarer USBL — endog med svarfrist FOR
aksjeselskapets Generalforsamling som er selskapets heyeste
besluttende organ.

Hvilket mandat har egentlig styret i Solvang Park AS gitt il
«Balkongkomiteen» og hvilke fullmakter har denne komiteen tii a bruke av
aksjeselskapets ressurser? Er det slik at det star «Balkongkomiteeny fritt &
benytte selskapets ressurser til juridiske utredninger av et prosjekt som
selskapets styre har besluttet at selskapet ikke evner & viderefare?

Kort sagt; hva er mandatet til «Balkongkomiteen» og nar ble det gitt. Og
gjelder et mandat ogsa etter at styret har skrinlagt prosjektet for

selskapets del?
Representerer «Balkongkomiteen» styret i Solvang Park AS?

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen ber om at styret forklarer hvilket forhold det har til

«Balkongkomiteen» og dens bruk av selskapets ressurser. Styret bes
redegjore for hvem som skal std som ansvarlig byggherre/sgker nar en
eventuell byggesak fremmes. En privat «Balkongkomite» kan jo ikke soke
om utbygging av et aksjeselskaps eiendom?

Styret bes redegjere for hvordan fremtidige vedlikeholdskostnader skal
fordeles etter en eventuell utbygging av balkonger.

Styret bes redegjere for hvordan aksjonaerer med leiligheter som far
darligere lysforhold ved en eventuell utbygging skal kompenseres.

Vedtak: Trukket



SAK 5:

5.1

5.2

412 Vedlikeholdsoppgaver og anbud- sak fra Pal William

Schmidt

Bakgrunn for forslaget:

Styret i aksjeselskapet har tidligere tilkjennegjort at selskapet star foran

betydelige vedlikeholdsoppgaver.

I den forbindelse er det viktig & sikre best mulig pris og kvalitet nar starre
anskaffelser gjeres. Det er ogsa viktig at ikke noen tilbydere velges kun pa

bakgrunn av familieforhold eller bekjentskap.

Forslag til vedtak:

Styret i Solvang Park AS skal sgrge for at alt av arbeid og tienester som
har en kostnad pa over kr. 100.000 pr. ar skal settes ut pa anbud og
fortrinnsvis tre tilbud skal innhentes fer tilbyder velges. Anbudspapirer skal

utformes pa en slik mate at en reell konkurranse sikres.

Vedtak: godkjent (enstemmig)

VALG

Valg av 2 styremedlemmer (utvidelse av styret)

Valgt ble:  Janice Fingal for 2 ar.

Benedicte Frydendal for 2 ar.

Valg av 2 varamedlemmer
Valgt ble: Hege Marthe Cordt- Hansen

Petter Hessen



Etter generalforsamlingen fikk styret folgende sammensetning:

Leder:

Medlem:
Medlem:
Medlem:

Medlem:

Vara:

Vara:

Navn:

Jarle Valgard Traavik
Bjern Waage Skogtre
Stine Myhre Selas
Janice Fingal

Benedicte Frydendal

Hege Marthe Cordt- Hansen

Petter Hessen

5.3  Valg av valgkomité

Navn:

Inger Marie Vinje
Petter Nedregotten

Nina Marie Fjose

Knut Sannem /s/

Moteleder

Adresse:
Kirkeveien 78 A
Hammerstadgt. 20
Hammerstadgt. 22
Trudvangveien 9

Trudvangveien 7

Hammerstadgt. 22

Hammerstadgt. 20

Finn Skogum /s/
Valgt av generalforsamlingen



PROTOKOLL

Dato og klokkeslett: 26.05.2015 kI 18.00

Sted:

ble det avholdt ordinzer generalforsamling 2015 i Solvang Park AS

SAK 1:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

SAK 2:

21

2.2

SAK 3:

Vedtak:

-t

T§ 'I.LQ—?) 7;

Majorstuen Kirke, kirkeveien 84, 0364 Oslo

KONSTITUERING

Valg av meteleder

Som meteleder ble valgt: Knut Sannem

Valg av sekretaer

Som sekretzer ble valgt:  Knut Sannem

Valg av 1 aksjonzer til & undertegne protokollen sammen med motelederen

Valgt ble: Finn Skogum

Opplysning om antall mgtende med stemmerett oq antall fullmakter

Antall fremmegtte med stemmerett 53
Antall fremlagte fullmakter 19
Totalt antall aksjer 72

Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent
Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent
GODKJENNING AV ARSOPPGJORET
Godkjenning av arsmelding 2014 fra styret
Styrets arsmelding for 2014 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

Godkjenning av arsregnskapet 2014
Arsregnskap for 2014 ble gjennomgatt.

Vedtak: Godkjent

150 aksjer
57 aksjer
207 aksjer

GODTGJORELSE TIL STYRET FOR SISTE STYREPERIODE

Godkjent med kr 80.000,-



SAK4: ANDRE SAKER

41 Vedlikeholdsplan - sak fra styret

VEDLIKEHOLDSPLAN 2015-17
Styret har som tidligere kommunisert produsert en vedlikeholdsplan som

sammenfatter funn fra falgende kilder:

» Aase Byggeadministrasjon AS har bistatt med evaluering av
bygningsmassen, vurdering av levetid og estimering av
vedlikeholdskostnader.

e Brannstrategi AS har bistatt med brannteknisk tilstandsanalyse etter
palegg fra Brann- og redningsetaten ved Oslo kommune. Brannstrategi
har ogsa estimert kostnader for utbedringsbehov.

e Feie- og tilsynstjenester AS har bistatt med videoinspeksjon og
tiilstandsanalyse av alle pipelap etter palegg fra Brann- og redningsetaten
ved Oslo kommune. Kostnadsestimater er innhentet av styret ved
henvendelse til flere leveranderer av pipeutbedringstjenester.

e Proline AS har bistatt med vurdering av eksisterende avigpsanlegg og
levert tilbud pa en bestemt type lasning som innebzerer rehabilitering av

eksisterende rer.

Den siste kilden er en leverander som har gitt et tilbud, og utgjer ikke en
uavhengig ekstern gjennomgang. Underlagsdokumentene - de konkrete
rapportene fra de tre farste kildene - er gjort tilgjengelig ved henvendelse
til styret slik det ble ytret anske om pa den forrige generalforsamlingen. To
aksjonzerer har meldt sin interesse og blitt tildelt tilgang p& dokumentene.

Vedlikeholdsbehov
Gjennomgangen av vedlikeholdsbehov kan ses i fire hovedkategorier:

e Indre fasader, gavivegger (2015-16) og trappehus (2015-16) - estimert til 5,0
millioner
Oppussingen av bygningenes gavivegger og fasader inn mot gardsrommet
ma prioriteres sa snart en balkongavklaring er gjennomfart. Deler av de
innvendige fasadene og til dels ogsa trappehusene behgver et betydelig laft.

e Brannverntiltak (2015-17) - estimert til 2,5 millioner
Oppfalging av Brann- og redningsetatens analysepélegg krever blant annet
brannhemmende tiltak i kjeller, installering av felles rayk- og
brannvarslingsanlegg og montering av derpumper pa alle leilighetenes

inngangsdarer.

e Aviap (2017), drenering og utbedring av kjellere (2016-17) — estimert til 4,6
millioner
Mye av avigpsrarmassen er original og/ eller i darlig forfatning. Rerene er i
stor grad originale fra 1920-tallet og utbedringer ma gjares i lopet av de neste
par arene for & sikre oss mot plutselige, udelikate og kostbare lekkasjer.
Styret foreslar en koordinering av dette arbeidet inn mot den @vrige
vedlikeholdsplanen, blant annet bredere vurdering av behov for drenering og

annet utbedringsarbeid i kjellere.

o Utbedring av pipelep (2016-17) — estimert til 1,9 millioner
Basert pa en videoinspeksjon utfart av Feie- og tilsynstjenester ila Brann- og
redningsetaten selskapet et fyringsforbud pa flere pipelap vinteren 2014/15.
Styret paklaget deler av vedtaket som endte med kun & omfatte et pipelap.
Det er imidiertid pa det rene at pipene krever et innvendig vedlikehold for gkt
sikkerhet, og selskapet ma prioritere dette arbeidet ogsa i naermeste fremtid.



Videre tilkommer estimerte kr 2,2 millioner i diverse gvrig vedlikehold pa
bygningsmassen gjennom perioden estimert av Aase. Til sammen utgjer
dette litt over 16 millioner i nytt vedlikehold. Styret foreslar ogsa inntil
videre & se bort fra en vurdering av tilstanden pa takene som Aase
anbefaler i 2022 da tilstanden er vurdert som god per i dag, og andre
finansieringsmuligheter slik som for eksempel salg av loftarealer potensielt
vil kunne dekke utbedringskostnadene nar de oppstar.

Merk at alle levetids- og kostnadsestimater er forelapige og vil matte
oppdateres i forbindelse med konkrete anbudskonkurranser blant flere
renommerte leverandarer i hvert enkelt tilfelle.

Vedtaksforslag
Generalforsamlingen vedtar foreslatt vediikeholdsplan for perioden

2015-2017.

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)

4.2 Finansieringsplan — sak fra styret

FINANSIERINGSPLAN 2015-2025

Styret etterspurte i ekstraordinaer generalforsamling 3. mars

2015 generalforsamlingens gnskede innretning pa
finansieringsalternativene for selskapets forestaende vedlikeholdsbehov.
Styret har sokt juridisk avklaring pa alternativene som selskapet kan
anvende og legger frem to konkrete finansieringsmuligheter for

lin n 22 i
generalforsamlingen 26. mai.

Begge alternativene forutsetter at eksisterende lan (litt over 12 millioner
per 1. juli 2016) og nye vedlikeholdsbehov refinansieres over 20 ar fra 1.
juli 2016. Lanekostnadene er basert pa mottatt finansieringstilbud fra
finansiell radgiver Profinans AS. Ettersom vedlikeholdsarbeidet vil fordeles
gjennom perioden 2016-2017 sa vil kostnadene palepe noe saktere enn
forutsatt i finansieringsplanen. Merk ogsa at beregningene er tentative, og
at finregning i samrad med finansiell radgiver kan resultere i justeringer. Vi
minner ogsa aksjonzerene pa at lanefinansieringen er basert pa variabel
rente og at denne kan ga opp sa vel som ned.

Alternativ 1 innebaerer en nedbetaling av tidligere lanefinansiert
vedlikehold som styret anser som avskrevet (brannsikringstiltak i 2002 og
rehabilitering av brannbalkongene i 2007) gjennom 24 manedlige
ekstraordinzere husleieinnbetalinger i starrelsesorden 3.000 kroner per
maned for en 3-roms leilighet og 4.000 kroner per maned for en 4-roms
leilighet. Dette kommer i tillegg til den ordinaere husleien og utgjer til
sammen over 6 millioner kroner pa to ar. Resterende gjeld og det nye
vedlikeholdet finansieres ved opptak av ny gjeld pa om lag 22 millioner
kroner.

Styrets beregninger tilsier at ordinaere husleieinnbetalinger med mindre
arlige justeringer vil vaere tilstrekkelige for 4 dekke lepende utgifter til drift
av selskapet og finansiering av Ian gjennom perioden.
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Juridisk betraktning vedrgrende det ekstraordinzere /
husleietillegget som ble ulovlig vedtatt pa Solvang Park AS
sin OGF 26.5.2015

Solvang Park AS er et aksjeselskap. I aksjeselskapsretten er det et grunnleggende prinsipp at
aksjeeiere ikke personlig hefter for selskapets forpliktelser. I aksjeloven (asl.) er dette uttrykti §
1-2 om den sékalte ansvarsbegrensningen. Som en fglge av dette kan aksjonzerer ikke palegges &
gjore innskudd i selskapet. Dette fglger direkte av asl. § 1-2, annet ledd, hvor det heter at en
«plikter ikke d gjore innskudd i selskapet ... i starre utstrekning enn det som folger av grunnlaget

for tegningen.»

For a kunne fravike denne hovedregelen som innebaerer ansvarsfrihet for aksjonaeren med
hensyn til gkte forpliktelser overfor selskapet, som f.eks. krav om ekstraordinzre innbetalinger,
kreves sdledes enstemmighet gjennom «tilslutning fra samtlige aksjeeiere», jf. asl. § 5-20, fgrste
ledd. Noe slikt enstemmig vedtak foreligger ikke i Solvang Park AS.

Det vises i denne anledning til vedlagte protokoll fra generalforsamling avholdt 26. mai 2015,
hvor det fremgér at kun 156,5 av totalt 207 fremmgtte aksjer stemte for det vedtaket som utgjgr
grunnlaget for den innbetaling som na kreves inn av dere (vedlagt protokoll s. 4). Av totalt 281
aksjer i Solvang Park AS utgjgr dette kun 56 %, og er siledes ikke enstemmig vedtatt.

N4 er det samtidig slik at Solvang Park AS er en boligsammenslutning, dvs. et aksjeselskap med
samme formal som et borettslag. Det fglger siledes av borettslagsloven (brl.) § 1-4 at bl.a.
borettslagsloven kapittel 5 ogsa gjelder for et slikt selskap. I brl. § 5-19 er felleskostnader

(«husleie») regulert. Det er her vi finner hjemmelen til & kunne pilegge aksjonaerer innbetaling

av mdnedlige felleskostnader pa tross av ansvarsbegrensningen etter aksjeloven som nevnt
tidligere og som ellers krever enstemmighet for & kunne palegges betalingsforpliktelser.

Her fglger det av bestemmelsens tredje ledd at styret skal «fastsette kor mykje kvar andelseigar
skal betale kvar mdnad til dekning av felleskostnader.»

Det fglger direkte av ordlyden at betalingen til felleskostnader hver maned kan justeres opp og
ned med likhet for alle ut fra brgken for felleskostnader. Det er likevel ikke mulig & fastsette
husleien fritt, andelshaverne er beskyttet ved at det foreligger en gvre grense for hvor mye
husleien kan gkes. Etter normal praksis er denne begrensningen anerkjent 4 ligge rundt 5 til 10
%. Samtidig kan man ogsa bare fastsette én justering. Selskapet kan ikke utstede tilleggs giroer
og kreve disse betalt.

Ijuridisk teori er det presisert i kommentarer om forholdet til ansvarsbegrensningen at
andelseierne/aksjonarene «ikke plikter d betale tilleggs innskudd.» Tiltak m3 siledes finansieres
ved laneopptak og en svarende «gkning av felleskostnadene» som dekker renter og avdrag. Alts3
en bestemt prosentvis justering av den ménedlige innbetaling. Dette kan samtidig «ikke omgds
ved en kraftig skning av betalingen i noen mdneder - en slik finansiering er i realiteten det samme
som tilleggs innskudd og vil ogsd vare i strid med misbruksreglene».

Det fglger av dette at det ikke foreligger noen rettslig forpliktelse for aksjonaerene i Solvang Park
AS til & foreta betaling av det belgp som kreves inn ved deres inkassovarsel datert 5. februar

2016.



Ettersom overnevnte krav ikke har lovlig grunnlag gjgres det oppmerksom pa at selskapet ikke
har panterett i andel for kravet, jf. brl. § 5-20.

P3 bakgrunn av overnevnte bestrides kravet som fremkommer av deres inkassovarsel datert
5. februar 2016.

Dette brevet er kun sendt elektronisk. Ber om at dere gir beskjed dersom det er ngdvendig a
ettersende per post.

Med vennlig hilsen

Jack Barr
Sign.

// j-barr@online.no



