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Oslo, 15. november 2016

Krav om granskning av nrmere bestemte forhold ved forvaltning av
selskapet Solvang Park AS, vedtatt p3 ekstraordinzer generalforsamling
18.10.2016

Ekstraordinzr generalforsamling i boligaksjeselskapet Solvang Park AS ble
avholdt 18. oktober 2016. P& generalforsamlingen var det fremsatt krav om
gransking, som ble vedtatt av 46 aksjer som representerte 20 % av aksjene til

stede.

Bilag 1: Protokoll fra generalforsamling avholdt 18. oktober 2016.

Bakgrunn for kravet om gransking
Bakgrunnen for kravet om gransking er styrets bruk av midler som er hentet inn
i selskapet. P4 ordiner generalforsamling den 26. mai 2015 ble falgende vedtatt:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & innfore et ekstraordincert
husleietillegg pa inntil kr 1.000 per maned per aksje i perioden 1. Juli
2015 til 30. juni 2017 for & nedbetale deler av den eksisterende gjelden.
Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt til & ta opp inntil kr 22
millioner i nytt lan for utforing av vedlikeholdsoppgaver i henhold til
vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele laneportefoljen over 20 &r. Den
ordincere husleien vil som tidligere reguleres arlig for & dekke selskapets
samlede utgifter.

Om bakgrunnen for forslaget ble folgende forklart fra styret i innkallingen, ogsa
inntatt i protokollen:

Styret etterspurte i ekstraordincer generalforsamling 3. mars 2015
generalforsamlingens onskede innretning paé finansieringsalternativene
Jor selskapets forestdende vedlikeholdsbehov. Styret har sokt juridisk
avklaring pa alternativene som selskapet kan anvende og legger frem to
konkrete finansieringsmuligheter for generalforsamlingen 26. mai.



Begge alternativene forutsetter at eksisterende lan (litt over 12 millioner
per 1. juli 2016) og nye vedlikeholdsbehov refinansieres over 20 ér fra 1.
Juli 2016. Lanekostnadene er basert pa mottatt finansieringstilbud fra
Jfinansiell radgiver Profinans AS. Ettersom vedlikeholdsarbeidet vil
Jordeles gjennom perioden 2016-2017 sé vil kostnadene pélope noe
saktere enn forutsatt i finansieringsplanen. Merk ogsa at beregningene er
tentative, og at finregning i samrdad med finansiell radgiver kan resultere i
Justeringer. Vi minner ogsa aksjoneerene pa at lanefinansieringen er
basert pa variabel rente og at denne kan gd opp s vel som ned.

Alternativ 1 innebeerer en nedbetaling av tidligere lénefinansiert
vedlikehold som styret anser som avskrevet (brannsikringstiltak i 2002 og
rehabilitering av brannbalkongene i 2007) gjennom 24 manedlige
ekstraordineere husleieinnbetalinger i storrelsesorden 3.000 kroner per
maned for en 3-roms leilighet og 4.000 kroner per méned for en 4-roms
leilighet. Dette kommer i tillegg til den ordincere husleien og utgjor til
sammen over 6 millioner kroner pa to dr. Resterende gjeld og det nye
vedlikeholdet finansieres ved opptak av ny gjeld pd om lag 22 millioner
kroner.

Styrets beregninger tilsier at ordinere husleieinnbetalinger med mindre
drlige justeringer vil veere tilstrekkelige for & dekke lopende utgifier til
drift av selskapet og finansiering av lan gjennom perioden.

Alternativ 2 innebeerer lanefinansiering av hele den eksisterende gjelden
og det nye vedlikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husleien vil métte oke med om lag 15 % i
Jorhold til dagens niva gjennom perioden pé 20 dr for & dekke lopende
utgifter til drift av selskapet og finansiering av lén. Til sammenligning
betyr dette en husleieokning fra dagens nivder pd en 3-roms Jra3.310
kroner per maned til 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per méned
til 4.832.

Av protokollen falger det at 50,5 aksjer stemte for alternativ 2. Ingen
avholdende stemmer.

Bilag 2: Protokoll fra ordinzr generalforsamling avholdt 26. mai 2015.

Det ekstraordinzre husleietillegget er gjennomfort ved at samtlige aksjonzrer
far en faktura hvert kvartal som lyder p# "ekstraordincere kapitalkostnader”, kr.
900 per aksje. Med tanke pa at selskapet er et aksjeselskap har flere aksjonzrer
ved gjentatte anledninger stilt spersméal ved om dette i det hele tatt er en lovlig
innkalling av kapital, uten at styret har kommentert dette.



P4 den ekstraordinere generalforsamlingen 18. oktober 2016 opplyste styreleder
at det ekstraordinzre husleietillegget ikke var benyttet til 4 nedbetale deler av
den eksisterende fellesgjelden i henhold til vedtaket 26. mai 2015. Det ble
opplyst at de ekstraordinzre innbetalingene hadde gétt til finansiering av
vedlikehold, uten at styret ensket 4 redegjere noe nermere for dette pa
forespersel fra aksjonarene.

Av informasjon som ble gitt av styret kunne det virke som at deler av de
ekstraordinere innbetalingene hadde gétt til & dekke utgifter pa kr. 900 000 til
balkonger for enkelte aksjonzrer i selskapet, selv om disse kostnadene skal
dekkes 100 % av aksjonarene selv. Det vises i denne sammenheng til bilag 2
sak 4.5, hvor det fremgér blant annet:

Seknad om balkong er kun rettet mot aksjoncerer som selv onsker balkong,
og hver aksjoncer som omfattes av vedtaket, er pliktig til & finansiere egen
balkong hvis seknaden godkjennes.

Det anses ikke nadvendig & g& nermere inn p4 dette som omtales som
“balkongsaken” i selskapet, annet enn at de aksjonerene som skal bygge
balkong skal betale for dette selv.

Hyvis selskapet har brukt av de ekstraordinzre innbetalingene (som skulle g4 til
nedbetaling av eksisterende gjeld i folge vedtaket selv) til 4 betale for
balkongene som skulle finansieres direkte av aksjonarene selv, utgjer dette i
realiteten et 1an fra selskapet til enkelte aksjonzrer. Slike disposisjoner er
undergitt strenge regler som ikke er etterfulgt, for eksempel informasjonskrav,
stemmeregler og krav til betryggende sikkerhet og forpliktende gjiennomfering i
forholdet til den enkelte dette gjelder. Det falger dessuten av aksjeloven at styret
eller andre representanter ikke ma foreta noe som er egnet til 4 gi visse
aksjeeiere eller andre en urimelig fordel p& andre aksjeeiere eller selskapets
bekostning.

Dessverre redegjorde ikke styret tilfredsstillende nzrmere omkring disse
forholdene for generalforsamlingen. Tvert i mot kom det uttalelser fra styret p&
generalforsamlingen at selskapet som helhet matte dekke disse kostnadene og de
innkjep i tilknytning til balkonger som allerede var gjort eller satt i bestilling,
dersom et vedtak om bygging av balkonger for 22 aksjonarer ikke ble stemt for
og vedtatt. Dette forstas ogsd som utilberlig press overfor de 66 aksjonazrene
som ikke ville fi balkong. Styrets bruk av felles innbetalte midler til helt andre
formal enn betaling av langsiktig gjeld, og ellers fremgangsmate i saken
oppleves som kritikkverdig bide ut fra lovregler og tidligere vedtak, og forstis



dessuten & ha utsatt selskapet for risiko for dekning av kostnadene uten
betryggende sikkerhet og tilslutning i fremgangsméten.

Det gjores oppmerksom pé at minst to av styrets medlemmer eventuelt drar
fordel av dette lanet, ettersom de er blant aksjonerene som har fatt tillatelse til &
sette opp balkong for egen regning.

Av andre kritikkverdige forhold kan det nevnes at flere aksjonerer ved gjentatte
anledninger har forsekt & i informasjon om forhold som angdr selskapet og
aksjonzrenes gkonomi. Som eksempel kan det nevnes at selskapet tidligere i ar
inngikk avtale med Oslo Muremester bedrift i forbindelse med rehabilitering av
selskapets skorsteiner. Her ble aksjonarene gjort direkte til motpart i avtalen, og
matte selv betale for rehabiliteringen.

I et forsek pd 4 fa svar pa spersmél om de skonomiske forholdene i selskapet og
for & unnga noen rettslig prosess, sendte enkelte aksjonrer brev til styret den 1.
november 2016 med spersmal om styret kunne redegjore for hva de
ekstraordinzre innbetalingene hadde blitt brukt til. De mottok en epost fra styret
uten svar pa noen spersmél. Aksjonzrene forsgkte derfor igjen, og fikk denne
gangen beskjed om at de kunne kalles inn til et mete med styret der de angivelig
skal svare pa aksjonzrenes sparsmal.

Bilag 3: Brev fra aksjonzrene til styret datert 1. november 2016
Bilag 4: Epost fra styret til aksjonzrene datert 7. november 2016
Bilag 5: Epost fra aksjonzrene til styret datert 8. november 2016
Bilag 6: Epostutveksling mellom partene datert 10. november 2016
Bilag 7; Solvang Nyhetsbrev av 10.10.2016

Bilag 8; Begjering om innkalling til ekstraordinzr generalforsamling
Bilag 9; Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling 18.10.2016
Bilag 10: Innkalling til ordinar generalforsamling 26.5.2015

Bilag 11:Protokoll fra ordinzer generalforsamling 10.5.2016

Bilag 12: Innkalling til ordinzr generalforsamling 10.5.2016

Bilag 13: Brev til Boligbyggelagenes Inkassoforetak 15.2.2016

Som det fremgdr av korrespondansen mellom styret og aksjonarene, var det
ikke mulig & fa til et mote for 21. november 2016, det vil si etter at fristen for &
sende krav om gransking til retten er gitt ut.

Aksjonzrene ensker og haper selvfolgelig at styret vil redegjere for hva de
ekstraordinare innbetalingene er blitt brukt til i metet den 21. november.
Imidlertid ensker man ikke retts tap dersom styret ikke kommer med
tilfredsstillende redegjerelse. Man har derfor valgt  sende inn et krav om
gransking innen fristen, og aksjonzrene héper at man i etterkant av matet den



21. november har fitt svar pa sparsmalene sine, slik at man kan trekke kravet
om gransking.

Dersom man ikke far tilfredsstillende svar tas det forbehold om & komme tilbake
med ytterligere informasjon i saken.

Med vennlig hilsen

“Youds Gt G —

Randi Guri Arnesen
Aksjoner i Solvang Park AS

TIf. 908 15 022
e.mail:randiguriarnesen@gmail.com

Bilag 14: ©vrig relevant dokumentasjon i sakens anledning
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PROTOKOLL

Dato og kiokkeslett: Tirsdag 18. oktober 2016, ki. 18.00
Sted: Majorstuen Kirke, Kirkesturen, Kirkeveien 84, 0364 OSLO

ble det avholdt ekstraordinzer generalforsamling i Solvang Park AS

SAK1: KONSTITUERING

1.1 Valg av moteleder

Som mateleder ble valgt: Knut Sannem

1.2 Valg av sekretar

Som sekretzer ble valgt:  Jasmina Pobric

1.3 Valg av 1 aksjonaer til a undertegne protokollen sammen med motelederen

Valgt bie: Johan Fatnes

1.4 Opplysning om antall matende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmatte med stemmerett: 153
Antall fremlagte fullmakter: 77
Totalt: 230

1.5 Godkienning av innkalling
Vedtak: Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak: Godkjent

SAK 2: BALKONG

Pa generalforsamling 26. mai 2015 ble styret gitt fullmakt til & sende inn
byggeseknad for balkonger og iverksette bygging av balkonger i Solvang
Park AS. Seknad om balkong er kun rettet mot aksjonzerer som selv ansker
balkong, og hver aksjonzer som omfattes av vedtaket er pliktig ti! &
finansiere egen balkong hvis seknaden godkjennes.

Balkonger vil veere Solvang Park AS sin eiendom pa linje med evrig
bygningsmasse og fasade, men kostnader knyttet til vedlikehold av balkong
vil dekkes av den enkelte aksjonzer. Styret i Solvang Park AS palegges &
foresla passende endringer av vedtektene for fordeling av
vedlikeholdskostnader knyttet til balkonger til den neste ordinaere
generaiforsamlingen etter eventuelt vedtak.

Solvang Park har na fatt godkjent oppsettelse av balkong pa byggene i
Hammerstadsgaten 16 — 20 og i Kirkeveien 78abc. For mer informasjon om
seknadsprosessen henvises det til Oslo kommunes hjemmesider hvor man
kan lese saksgangen i byggesakene. Som aksjonzerene har blitt informert
om, fikk vi avslag pa seknaden for byggene som sekte om balkong mot
Trudvangveien og Harald Harfagres gate, mens byggene som sakte om



balkong inn mot bakgard fikk godkjent seknaden etter fjerning av
1.etasjebalkongene.

Styret og balkongkomiteen ser dette som et delmal i balkongprosessen i
Solvang Park, og vil, i samarbeid med beboerme, fortsette utredning av
byggene og 1. etasje som fikk avslag. | dialog med Oslo Kommune kommer
det frem at de vil godkjenne balkonger mot bakgard p4 alle bygg om det er
gnskelig. Veien videre vil innebzere en gjennomgang av hva beboerne
ensker far vi eventuelt sender inn ny seknad. Alternativene kan vaere, men
er ikke begrenset til, franske balkonger mot gate, rivning av brannbalkong
og oppfaering av balkonger, balkongderer og skillevegger pa allerede
eksisterende brannbalkonger.

Etter endelig vedtak fra Oslo Kommune iverksatte styret bygging av
balkonger i samarbeid med leverandaren Balkongteam. For a vaere sikre pa
at vi opererte innenfor vedtaket kontaktet vi advokat som ga styret trygghet i
at vedtaket ogsa gjaldt bygging av balkonger. 20. september i &r mottok
styret begjeering om midlertidig forfeyning av balkongutbyggingen fra en
gruppe aksjonaerer som mener vi ikke hadde lov til 4 igangsette. For 3
unnga ytterlige forsinkelser og kostnader ved en rettsprosess, velger styret
& avholde ekstraordinzer generatforsamiling for at vi kan ta en endelig
avgjorelse p& balkongbygging basert pa vedtakene fra Oslo Kommune.

Styret ansker a iverksette bygging der balkong er godkjent, samt finne
lesninger for & igangsette soknadsprosess og bygging for de bygningene
som ikke har fatt godkjent balkong, samt 1. etasje. Dersom vedtaket
stemmes ned stoppes de godkjente byggeseknadene og all videre
seknadsprosess oppharer. Palgpte kostnader knyttet til byggeseknaden vil
da belastes seiskapet som helhet, og ikke aksjonaerene som har bundet seg
til balkonger.

Balkongutbygging vurderes som en meget god investering for den enkeltes
leilighet og for bygarden sett under ett. Kostnaden ved oppfaring er om lag
120.000 kroner, mens verdistigningen antas a veere 2-4 ganger sa hay.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 4 iverksette bygging av godkjente
balkongseknader i Solvang Park AS og balkongkomiteen fortsetter
utredning av balkonger og tilsvarende lesninger for aksjonasrene som enda
ikke har fatt mulighet til a fa balkong.

Vedtak:  Styrets forslag godkjent (149 for, 78 mot, 3 avholdne)

Forevrig gjelder vilkar for utbygging som tidligere er vedtatt

SAK 3: MISTILLITSFORSLAG MOT STYRET OG VALG AV NYTT STYRE - SAK
INNMELDT AV JACK BARR

1 Valg av nytt styre

Det felger av aksjeloven § 6-7 (2) at generalforsamlingen kan avsette styret og velge nytt. @nske fra
aksjonazrene om § skifte ut styret bygger blant annet p3 falgende:

- Ekstraordinare innbetalinger har ikke Fart til reduksjon i manedlig husieie. Se nedenfor.
Store kommende utgifter til vedlikehold. Vi er bekymret for om ndveaerende styret vil
vektlegge reduksjon i kostnader og tenke langsiktig, serlig med tanke pd niviet pa husleien.
Liten dpenhet og imptekommenhet om drift og veivalg.




Styrets kommentar til valg av nytt styre:
Om dagens styre blir kastet, ville det veere naturlig 4 umiddelbart opplese

generalforsamlingen uten & behandle de resterende punktene slik at nytt
styre far anledning til & konstituere seg, hvorpa de kan kalle inn til ny
generalforsamiing innen rimelig tid.

Styret vil presisere at vi ikke stiller vare plasser til disposisjon, men vil
naturligvis forholde oss generalforsamliingens enske og trekke oss dersom

flertallet av aksjonserene ikke har tillit til styret.

Saksoker trekker frem flere punkter i sin begrunnelse, hvor flere av disse
tidligere er behandlet pa ordineer- og ekstraordinser generalforsamliing.

1.1 Ekstraardinaert husleietillegg - urimelig og uloviig huslelegkning

P4 ordinzr generalforsamling den 26.5.2015 ble det vedtatt § eke husleien med et ekstragrdinzert
tillegg pd inntil kr. 1.000,- pr. aksje. [ tiliegg ble den ordinazre husleien gkt med ca. 2 %. Det
ekstraordinzre tillegget ble av styret endelig fastsatt til kr. 900,- pr. aksje pr. mdned i en
todrsperiode. Far en tre-roms leilighet medfarte dette at husleien gikk opp fra kr. 3.310,- til

kr. 6.076,-.

Dette representerer en husieiegkning pa 83,5 % for en tre-roms leilighet. Lov om burettslag av
6.6.2003 § 5-19 (3) hjemler etter praksis en husleiegkning pa i starrelsesorden S til 10 %.

For det farste var forutsetningen for vedtak om ekstraordinaer husleleskning at okningen skulle g4 til
reduksjon av langsiktig fellesgjeld og dermed gjenspeiles i reduksjon av den enkeltas minediige
husleie. Belgpet har i stedet blitt benyttet til nye anskaffalser, uten nedbetaling av langsiktig gjeld og
nedjustering av husleie. Vedtaket forstds dermed 4 vaere gjennamfort feil og | brudd med sine
forutsetninger.

For det andre bie det pi generalfursamlingen den 26.5.2015 ikke opplyst at en reell gkning pd 83,5 %
av husleie gir utover grensen for den gkning som etter praksis kun kan ilegges pa ca. 5 til 10 %.
Vedtaket krever dermed tilslutning av enhver aksjeeier i selskapet: Dette nettopp fordi forpliktelsene
for den enkelte gkes langt utover grunnlaget for husleie slik nevnt.

Det skal for avrig legges til at vedtaket var utformet slik at det ble stemt aver to saker samtidig,
herunder husleiepkning og laneopptak. Alminnelige stemmerettssprisipper tilsier at det skulle vaert
to forslag man skulle stemt aver. Videre ble det stemt for halve aksjern, hvilket er i strid med

asl. § 4-3. Utover dette nevnes ogs3 at vedtakat for evrig farst ble iverksatt med virkning fra 1.10 og

ikke med virkning fra 1.7.2015, slik det var vedtatt.

Flere har hatt probfemer med & betale, og enkeite vurderer om de har r6d til 8 bii boende. Andre har
matt ubehageligheter. Noen har blitt truet med rettslig inkasso. Den kraftige husleieokningen er kort

sagt usosiol.

Styrets kommentar:
De ekstraordineere innbetalingene ble vedtatt pa den ordinzere

generalforsamlingen 26. mai 2015. Hensikten var & kunne finansiere
vedlikeholdsplanen som ble vedtatt p4 samme generalforsamiing der
prioriterte prosjekter er brannsikring, terre kjellere og utbedring aviep,
fasade og trappehus. De ekstraordinaere innbetalingene skal finansiere
dette arbeidet. Innbetalingene er begrenset i bade tid og storrelse, og ble
foreslatt for & unnga en varig okning i husleie og skning av fellesgjeld.
Hensikten med de ekstraordinagre innbetalingene har derfor aldri vaert 4
redusere husleien, og dette har styret heller aldri kommunisert.



1.2 Forfordeling av informasjon til aksjonaerene

Solvang Park AS opererer en hjemmeside/blogg pd internett. Her utiegges informasjon til
aksjonzrene som gar utover den informasjon som distribueres i papirutgave, dvs. i manadlige brev.
Ikke alle aksjonaerer har internett, sa det oppstar en forfordeling av informasjon overfor
aksjonazrene.

Styrets kommentar:

Styret forseker sé langt vi kan & informere om alle saker vi arbeider med og
annen informasjon som er relevant for aksjonzerene. Neltsiden var,
solvangpark.no er var hovedkommunikasjonskanal, i tillegg til Facebook,
manedlige nyhetsbrev og generalforsamiinger. Vi far ukentlig henvendelser
pa e-posten til selskapet, solvangpark@grmail.com og per telefon til hver av
styremedlemmene. Styret besvarer alle serigse henvendelser.

1.3 Balkongsaken — nabovarsel

Pd generalforsamling den 26/5-2015 ble det besluttet 4 soke om & £3 bygge balkonger. Solvang Park
bestdr av fire blokker. Spknad ble sendt 18/3-2016. Nabovarsel ble sendt til eksterne naboer |
omkringliggende eiendommer. Aksjonarene i Solvang Park ble ikke orientert n2rmere om sgknaden
og innholdet i denne slik at disse kunne komme med synspunkter eller klage pa seknaden innen

lovens frister.

Det er lite omtenksomt & ikke gi aksjonaerene samme mulighet til 3 uttale seg som eiere av
naboeiendommer innen de lovbestemte frister. | Solvang Park AS er det som nevnt foran fire
blokker. Det er dpenbart at beboere i en blokk i Solvang Park AS som er nabo til de andre blokkene §
samme selskap, kan ha berettiget fordel av og behov for & gi uttrykk for sitt syn slik en naboeiendom
har gjort. Det var dermed av betydning for aksjonzarene 4 fa gitt sasmme varsel om planene som
beboere av naboeiendommene. Det skjedde altsa ikke. Fremgangsmaten kan ikke aksepteres og
[anses for & veere et brudd pd plan og bygningsloven.

Styrets kommentar:
Flertallet i Solvang Park ensker balkong. Styret ensker & iverksette bygging

av godkjente balkongseknader i Solvang Park AS og balkongkomiteen
fortsetter utredning av balkonger og tilsvarende lasninger for aksjonasrene
som enna ikke har fatt mulighet til a fa balkong.

1.4 Innkailing til ordinar generalforsamiing den 10/5-2016 — sifing av informasjon

En aksjonzar fremmet forslag vedr setningsskader (Jfr. innkalling punkt 6.4). Vedlagt forsiaget var
bilder av setningsskades. | Innkallingen var bildene flernet. ! tillegg var aksjon=ren ikke informert om
dette. Vedkommende aksjonzer maktet imidlertid p3 egen hind & f3 distribuert bildene til
aksfonzerene. A flerne deler av et forslag fratar derfor aksjonzren muligheten til § 3 fremmet sitt

forslag. Dette er i strid med aksjeloven § 5-11.

Styrets kommentar:
Det er riktig som sakseker papeker at i innkallelsen til generaiforsamiingen

26. mai 2015 ble vedlagte bilder ikke lrykket i innkallelsen. Styret vurderte
det til at teksten forklarte sakene tilstrekkelig.




1.5 Protokoll fra ordinzer generalforsamling 10/5-2016

Aksjefoven § 5-16 hjemler hvardan protokollen skal utarbeides. | protokollen er ikke angitt hvor
mange stemmer for og hvor mange stemmer ] mat, eventuelt avholdende til det enkelte vedtak.
Protokollen er derfor ikke | samsvar med aksjeloven. Det nevnes at det var fremmet forslag om

vedtektsendring,

Vedlagt protokollen fulgte ikke fortegnelse over mptende aksjonarer eventuelt representert ved
fullmektig, jfr. aksjeloven § 5-13. Fortegnelsen skulle fulgt protokollen.

Styrets kommentar:

Ved konstituering av generalforsamlingen 26. mai 2015 ble det orientert
rundt stemmegivingen og hvordan denne kom til & bli giennomfart. Med
tanke pa den sveert lange sakslisten, ble det besluttet at man kun skuile
notere antall stemmer for/mot i de tilfellene hvor det var lik fordeling. Dette

utleste ingen protester fra de oppmatte.

1.5 Ordinzer generalforsamiing 10/5-2016 innsynsrett — opplysningsphikt aksfeloven § 5-15

Det var fremmet forslag om 3 f3 fremlagt en rekke avtaler, ffr. protokollen punkt 6.3, Disse avtalene
danner grunnlag for betydelige fellesutgifter som betales av den enkelte aksjonzr. Det kan nevnes at
nar det gjelder avtalen mellom Solvang Park AS og Oslo Murmesterbedrift AS ble aksjonzrene glort
tll direkte motpart i avtalen for et mindre belgp. Likeve! Fir ikke aksjonarene Innsyn i avtaten. Styret
har dermed ikke oppfyit sin opplysningsplike, jfr. aksjefoven § 5-15. Avtalene burde ha blitt fremlagt

eller tiiglangeliggjort.

Styrets kommentar:

Styret praktiserer en apen dialog med aksjonaerene, og besvarer alle
seripse henvendelser. Styret onsker & gjenta at det ikke er en etablert
praksis for & dele ut avtaler som er inngétt med ulike leverandarer i Solvang
Park. Det kan i enkelte tilfeller veere problematisk 4 offentliggjere avtaler,
siden det eksempelvis kan inneholde detaljer rundt kommersielle
betingelser. Styret forholder seg derfor til det awiste vedtaket fra
generalforsamiingen 10. mai 2016 hvor aksjonaer Bang fremmet forslag om
innsyn i flere saker. Styret kan for avrig heller ikke se & ha moltatt noen
invitasjon til dialog fra aksjonzer Bang i etterkant av den nevnte
generalforsamlingen, og styret ansker i denne forbindelse & minne alle
aksjoneerer pa at det er enklere & henvende seg til styret for man gar til
skrittet og kaller inn til ekstraordinaer generalforsamiing.

1.7 Ordinaer generalforsamiing 10/5-2016 — bytte av revisor

I innkalling til generalforsamling ble det fremmet forsiag om 3 bytte ravisor. Formuleringen | detie
forslaget er ikke | samsvar med aksjeloven § 7-3. Skulle forslaget vaert gyidig fremsatt matte forlaget

lyde som f@iger: Valg av ny revisor.

Styrets kommentar:
Da vi inngikk aviale med ny forretningsforer var et av kriteriene at vi byttet

revisor. Teksten fra generalforsamlingen om & bytte/veige ny revisor er
godkjent av var forretningsforer.




1.8 Ordinaer generalforsamiing 10/5-2016, regnskapet for 2015 note 1 —inntektsforing av
ekstraordinart huslefetitlegg kr. 1.514.700,- og skjema RF-1139

Vedtaket om ekstraordinzert husleietillegg skulie iverksettes med virkning fra 1/7-2015, men det bie
ferst verksatt med virkning fra 1/10-2616. inntektsigrt belgp kr. 1.514.700,- Indikerer at det er
inntektsfart husleietillegg for 6 mnd. Uttaleise gitt av styremedlem pd generalforsamling 10/5-2016
glr ikke et fullstendig tiifredsstillende svar., Belgpet bes splittet opp pr. aksje og pr. aksjonzer pr. mnd.

Pastene | skfema RF-1139 burde ha viert avsternt mot regnskapet.

Styrets kommentar:
Béde forretningsfarer og revisor har godkjent hvordan inntektene til

seliskapet fares, og det oppleves som meget oversiktlig for styret.

*  Forslag til vedtak pd ekstraordinar generalforsamling:

«Generalforsamiingen foretar valg av nytt styre for glenvarende periode.»

Forslag til vedtak:
Forslaget godkjennes ikke. Det sittende styret har fortsatt

generalforsamlingens tillit.
Vediak:  Styrets forslag godkjent (163 for, 58 mot, 9 avholdne)

SAK 4: GRANSKING AV NAERMERE BESTEM FORHOLD VED FORVALTNING
AV SELSKAPET - SAK INNMELDT AV JACK BARR

2 Gransking av na=rmere bestemte forhold ved forvaitningen av selskapet

Det vises til punkt 1.1 ovenfor om ekstraordinaert husleletillegg. Som allerade nevnt var
forventningen og forutsetningen for vedtak om ekstraordinzr huslelegkning at pkningen skulle g3 t/l

reduksjon av langsiktig fellesgjeld og dermed gjenspeiles I reduksjon av den enkeltes manedlige
husfeie. Belppet hari stedet blitt benyttet til nye anskaffelser, uten nedbataling av langsiktig gield og
nedjustering av husieie, Vedtaket forstds dermed & vaere giennomfert fell og | brudd med sine
forutsetninger.

Forheldet som vil bli bedt gransket gjelder blant annet hva inntektene fra det ekstraordinere
husleletitiegg har dekket og forhaldene til vedtaket.

For 3 beslutte gransining kreves at minst en tidef av aksjekapltalen som er representert p&
generalforsamiingen stemmer | faver av granskning, jf. asl. § 5-25 (2). Med bakgrunn i de fullmakter

som er gitt, er det kjent at tifstrekkelig stemmetall vil foraligge. Det foresl3s derfor at innkalling skjer
pd smidigste maite og at mptet gjennomipres i forenklet form [ bakgirden uten kostnader til lokale og

ekstern deltakelse.

» Forslag til vedtak pa ekstraordinar generalforsamiing:

«Det vedtas granskning av narmere bestemte forhold ved forvaltningen av seiskapet. Det
vises | havedsak til brev av 22.7.2016 hvor grunniaget for kravet om granskning nzrmere er

beskrevet,»

Styrets kommentar:
Styret minner o vedtaket som ble gjort pa generalforsamiingen 26. mai

2015:



«Alternativ 1: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & innfore et
ekstraordinsert husleietillegg pa inntil kr 1.000 per maned per aksje i
perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2017 for & nedbetale deler av den
eksisterende gjelden. Generalforsamiingen gir videre styret fullmakt til & ta
opp inntil kr 22 millioner i nytt lan for utfering av vedlikeholdsoppgaver i
henhold til vediikeholdsplanen, og refinansiere hele laneportefoljen over 20
ar. Den ordinzere husleien vil som tidligere reguleres arlig for & dekke
selskapets samlede utgifter.»

Som det kommer frem fra teksten aver var det ikke formulert i vedtaket som
ble fattet at husleiene skulle senkes umiddelbart som faige av
innbetalingene. Styret har heller ikke kommunisert dette pa noe tidspunkt.
Styret har derimot kommunisert tydelig til aksjonserene at Solvang Park na
star foran en periode med infensivt vediikehold som felge av et efterslep
som har bygd seg opp over mange &r. De omtalte innbetalingene er en
viktig ledd i en finansieringsplan, hvor man i forste omgang oker
egenkapitalen slik at man kan gjennomfere planiagte vedlikeholdsoppgaver
uten & lane ytterligere.

Styret minner om at et eventuelt krav om granskning skal besluftes av
tingretten, og det er da tingretten som oppnevner granskere. Dette er en
omfattende prosess som vil legge beslag pa styrets ressurser, og vil f&
okonomiske konsekvenser for Solvang Park.

Med bakgrunn i vedtaket over mener styret at selve premissene for
granskning ikke er tilstede, da sakseker ensker 4 granske pastatte mislige
forhold sorn ikke har oppstatt.

Aksjeloven §5-25 andre ledd sier at dersom en tidel av aksjekapitalen
ansker gransking kan enhver aksjeeier innen en maned elter
generalforsamiingen kreve at tingretten ved kjennelse beslutter gransking.
Styret papeker dette for at alle aksjonzerene skal vaere innforstatt med de
konsekvensene dette forslaget far om det biir vedtatt. Styret vil oppmuntre
alle aksjoneerer til & legge dette til grunn nér de avgir sin stemme, enten det
skjer ved at man er fysisk til stede eller stemmer via fullmakt.

Forslag til vedtak:
Forslaget godkjennes ikke.

Vedtak:  Godkjent iht. asl. § 5-25 (2) (46 for, 169 mot, 15 avholdne)

Knut Sannem /s/ Johan Fatnes /s/
Meateleder Valgt av generalforsamlingen






Ny 2

PROTOKOLL

Dato og klokkeslett: 26.05.2015 ki 18.00

Sted:

Majorstuen Kirke, kirkeveien 84, 0364 Oslo

ble det avholdt ordinaer generalforsamling 2015 i Solvang Park AS

SAK 1:
1.1

1.2

1.3

14

15

1.6

SAK 2:

21

2.2

SAK 3:

Vedtak:

KONSTITUERING

Valg av moteleder

Som meteleder ble vaigt: Knut Sannem

Valg av sekretzr

Som sekretzer ble valgt:  Knut Sannem

Valg av 1 aksjonzer til 3 undertegne protokollen sammen med metelederen

Valgt ble: Finn Skogum

Opplysning om antall motende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmptte med stemmerett 53 150 aksjer
Antall fremlagte fullmakter 19 57 aksjer
Totalt antall aksjer 72 207 aksjer

Godkjenning av innkalling
Vedtak: Godkjent

Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent
GODKJENNING AV ARSOPPGJORET
Godkjenning av arsmelding 2014 fra styret
Styrets &rsmelding for 2014 ble gjennomgatt.
Vedtak:  Godkjent

Godkjenning av arsregnskapet 2014
Arsregnskap for 2014 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

GODTGJ@RELSE TIL STYRET FOR SISTE STYREPERIODE

Godkjent med kr 80.000,-



SAK 4: ANDRE SAKER

4.1 Vedlikeholdsplan — sak fra styret

VEDLIKEHOLDSPLAN 2015-17
Styret har som tidligere kommunisert produsert en vedlikeholdsplan som
sammenfatter funn fra feigende kilder:

» Aase Byggeadministrasjon AS har bistatt med evaiuering av
bygningsmassen, vurdering av levetid og estimering av
vedlikeholdskostnader.

» Brannstrategi AS har bistatt med brannteknisk tilstandsanalyse etter
palegg fra Brann- og redningsetaten ved Oslo kommune. Brannstrategi
har ogsa estimert kostnader for utbedringsbehov.

» Feie- og tilsynstjenester AS har bistatt med videoinspeksjon og
tilstandsanalyse av alle pipelop etter palegg fra Brann- og redningsetaten
ved Oslo kommune. Kostnadsestimater er innhentet av styret ved
henvendelse til flere leveranderer av pipeutbedringstjenester.

= Proiine AS har bistatt med vurdering av eksisterende avlgpsanlegg og
levert tilbud pa en bestemt type lesning som innebzerer rehabilitering av
eksisterende rar.

Den siste kilden er en leverandar som har gitt et tilbud, og utgjer ikke en
uavhengig ekstern gjennomgang. Underlagsdokumentene - de konkrete
rapportene fra de tre forste kildene - er gjort tilgjengelig ved henvendelse
til styret slik det ble ytret anske om pa den forrige generalforsamlingen. To
aksjonzerer har meldt sin interesse og bilitt tildelt tilgang pa dokumentene.

Vedlikeholdsbehov
Gjennomgangen av vedlikeholdsbehov kan ses i fire hovedkategorier:

 Indre fasader, gavivegger (2015-16) og trappehus (2015-16) - estimert til 5,0
millioner
Oppussingen av bygningenes gavivegger og fasader inn mot gardsrommet
ma prioriteres sa snart en balkongavklaring er gjennomfart. Deler av de
innvendige fasadene og til dels ogsa trappehusene behaver et betydelig laft.

» Brannverntiltak (2015-17) - estimert til 2,5 millioner
Oppfalging av Brann- og redningsetatens analysepéalegg krever blant annet
brannhemmende tiltak i kjeller, installering av felles rayk- og
brannvarslingsanlegg og montering av derpumper pa alle leilighetenes
inngangsderer.

» Avigp (2017), drenering og utbedring av kjellere (2016-17) — estimert til 4,6
millioner
Mye av avlepsrermassen er original og/ eller i darlig forfatning. Rerene er i
stor grad originale fra 1920-tallet og utbedringer ma gjeres i lopet av de neste
par arene for a sikre oss mot plutselige, udelikate og kostbare lekkasjer.
Styret foreslar en koordinering av dette arbeidet inn mot den evrige
vediikeholdsplanen, blant annet bredere vurdering av behov for drenering og
annet utbedringsarbeid i kjellere.

e Utbedring av pipelep (2016-17) — estimert til 1,9 milfioner
Basert pa en videoinspeksjon utfert av Feie- og tilsynstjenester ila Brann- og
redningsetaten selskapet et fyringsforbud pa flere pipelap vinteren 2014/15.
Styret paklaget deler av vedtaket som endte med kun & omfatte et pipelap.
Det er imidlertid pa det rene at pipene krever et innvendig vedlikehold for ekt
sikkerhet, og selskapet ma prioritere dette arbeidet ogsa i naermeste fremtid.



Videre tilkommer estimerte kr 2,2 millioner i diverse gvrig vedlikehold pa
bygningsmassen gjennom perioden estimert av Aase. Til sammen utgjer
dette litt over 16 millioner i nytt vedlikehold. Styret fores!ar ogsa inntil
videre a se bort fra en vurdering av tilstanden pa takene som Aase
anbefaler i 2022 da tilstanden er vurdert som god per i dag, og andre
finansieringsmuligheter slik som for eksempel salg av loftarealer potensielt
vil kunne dekke utbedringskostnadene nar de oppstar.

Merk at alle levetids- og kostnadsestimater er forelapige og vil matte
oppdateres i forbindelse med konkrete anbudskonkurranser blant flere
renommerte leverandarer | hvert enkelt tilfelle.

Vedtaksforslag

Generalforsamlingen vedtar foreslatt vedlikeholdsplan for perioden
2015-2017.

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)

42 Finansieringsplan — sak fra styret

FINANSIERINGSPLAN 2015-2025

Styret etterspurte i ekstraordinaer generalforsamling 3. mars

2015 generalforsamlingens enskede innretning pa
finansieringsalternativene for selskapets forestaende vedlikeholdsbehov.
Styret har spkt juridisk avklaring pa aiternativene som selskapet kan
anvende og legger frem to konkrete finansieringsmuligheter for
generalforsamlingen 26. mai.

Begge alternativene forutsetter at eksisterende Ilan (litt over 12 millioner
per 1. juli 2016) og nye vedlikeholdsbehov refinansieres over 20 ar fra 1.
juli 2016. Lanekostnadene er basert pa mottatt finansieringstilbud fra
finansiell radgiver Profinans AS. Ettersom vedlikeholdsarbeidet vil fordeles
gjennom perioden 2016-2017 s vil kostnadene palepe noe saktere enn
forutsatt i finansieringsplanen. Merk ogsé at beregningene er tentative, og
at finregning i samrad med finansiell radgiver kan resultere i justeringer. Vi
minner ogsé aksjonaerene pa at lanefinansieringen er basert pa variabel
rente og at denne kan ga opp sa vel som ned.

Alternativ 1 innebzerer en nedbetaling av tidligere lanefinansiert
vedlikehold som styret anser som avskrevet (brannsikringstiltak i 2002 og
rehabilitering av brannbalkongene i 2007) gjennom 24 manedlige
ekstraordinzere husleieinnbetalinger i starrelsesorden 3.000 kroner per
maned for en 3-roms leilighet og 4.000 kroner per maned for en 4-roms
leilighet. Dette kommer i tillegg til den ordinzere husleien og utgjer til
sammen over 6 millioner kroner pa to ar. Resterende gjeld og det nye
vedlikeholdet finansieres ved opptak av ny gjeld pa om lag 22 millioner
kroner.

Styrets beregninger tilsier at ordinzere husleieinnbetalinger med mindre
arlige justeringer vil veere tilstrekkelige for & dekke lopende utgifter til drift
av selskapet og finansiering av lan gjennom perioden.



Alternativ 2 innebaerer lanefinansiering av hele den eksisterende gjelden
og det nye vedlikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husleien vil métte ake med om lag 15 % i
forhold til dagens niva gjennom perioden pa 20 ar for & dekke lepende
utgifter til drift av selskapet og finansiering av lan. Til sammenligning betyr
dette en husleiepkning fra dagens nivaer pa en 3-roms fra 3.310 kroner
per maned til 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per maned til 4.832.

Vedtaksforslag

Alternativ 1: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til a innfore et
ekstraordinzert husleietillegg pa inntil kr 1.000 per maned per aksje i
perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2017 for & nedbetale deler av den
eksisterende gjelden. Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt
til a ta opp inntil kr 22 millioner i nytt lan for utfaring av
vedlikeholdsoppgaver i henhold til vedlikeholdsplanen, og
refinansiere hele laneportefeljen over 20 ar. Den ordinare husleien
vil som tidligere reguleres arlig for 4 dekke selskapets samlede
utgifter.

Alternativ 2: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 4 ta opp inntil
kr 28 millioner i nytt lan for utfaring av vedlikeholdsoppgaver i
henhold til vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele Ianeportefoljen
over 20 ar. Husleien vil som tidligere reguleres arlig for a dekke
selskapets samlede utgifter.

Vedtak: Alternativ 1 godkjent.
(50.5 aksjer stemte for alternativ 2. Ingen avholdende stemmer)

4.3 Vaskerier— sak fra styret

Vaskeriene vil i de naermeste arene kreve omfattende vedlikehold og
oppgradering og det vil vaere betydelige kostnader til bla utskifting av
maskinpark og modernisering av ventilasjon. | lys av selskapets stramme
gkonomi mener styret at det er enskelig & underseke alternative former for
drift av vaskeriene.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen ber Styret undersoke vaskerienes

bruksmenster og fremme alternative forslag til fremtidig organisering
og finansiering for ytterligere investeringer gjores.

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)



4.4 Skorsteiner— sak fra styret

Etter palegg fra Brann- og Redningsetaten (BRE) har vi hatt
videoinspeksjon av alle skorsteiner i Soivang Park AS. Av 65 skorsteiner
ser kun 39 ut til & vaere i bruk i dag, noen kun med ett ildsted tilkoblet. Vi
har palegg fra BRE om a utbedre alle skorsteiner som benyttes, og styret
er i prosess med anbudsrunder for & hente inn tilbud om utbedring.

Forslag til vedtak

Alle skorsteiner som er i bruk vil bli rehabilitert og de som ikke er i
bruk vil bli stengt. Kostnaden for 3 reparere skorsteinene skal
dekkes av Solvang Park AS, mens kostnadene for tilkobling av egne
ildsted(er) til de rehabiliterte skorsteinene skal dekkes av den enkelte
aksjonaer.

Vedtak: Godkjent
(51,5 aksjer mot. Ingen avholdende)

4.5 Seknad om balkongutbygging~ sak fra balkongkomitéen

Selskapets ordinzere generalforsamling 22. mai 2013 vedtok i sak 8.3 at:
«Det nedsettes en arbeidsgruppe pa minst 3 personer som arbeider videre
med utredning av balkongsaken. Styret innkaller til et info-mate nar det
foreligger et forslag til lesning.»

Det forrige styret nedsatte en slik arbeidsgruppe for de gikk av, og dagens
styre ba i januar 2014 det som var igjen av gruppen om & konstituere seg
pa nytt og gjennomfare generalforsamlingens vedtak. Balkongkomiteen
har siden utredet mulighetene for balkongutbygging gjennom blant annet
forhandskonferanse med Plan- og bygningsetaten, meter med
Byantikvaren, entreprener og advokat. Konklusjonen de har nadd i
fellesskap er at det finnes mulighet for balkongutbygging etter seknad for
de som matte enske dette.

Oppriss av fasader med balkong vil legges frem pa generalforsamlingen,
men se for evrig nettsidene www.solvangpark.com for mer informasjon om
tilbud og prosess.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & iverksette og sende inn
byggesoknad for balkonger i Solvang Park AS. Seknad om balkong
er kun rettet mot aksjonzerer som selv ensker balkong, og hver
aksjonzer som omfattes av vedtaket, er pliktig til a finansiere egen
balkong hvis seknaden godkjennes. Hvis resultatet av
swknadsprosessen avviker fra original seknad, bortfaller kravet om
innbetaling for de aksjonzerer som matte fa avslag pa seknaden om
balkong. Ved vesentlig endring fra original byggeseknad ma



generalforsamlingen igjen stemme over nytt forslag, og de
aksjonaerer som snsker balkong ma godkjenne endringer i pris.

Balkonger vil vaere Solvang Park AS sin eiendom pé linje med ovrig
bygningsmasse og fasade, men kostnader knyttet til vedlikehold ma
dekkes av den enkelte aksjonzer.

Styret i Solvang Park AS palegges a foresla passende endringer av
vedtektene for fordeling av vedlikeholdskostnader knyttet til
balkonger, samt regulering av bruk til den neste ordinzere
generalforsamlingen etter eventuelt vedtak.

Vedtak: Godkjent
(154,5 aksjer for forslaget. 43,5 mot og 9 aksjer avholdende.)

4.6 Forslag vedrerende fordeling av utgifter til
balkongutredning — sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

Det synes lite rimelig blant flere av aksjonzerene at utgifter til
balkongutredning gjennom felleskostnader skal baeres ogsa av aksjonaerer
som ikke er innstilt pa balkongutbygging, eller endelig forplikter seg til slik
oppsetting. En foreslar derfor et vedtak som innebszerer at
utredningskostnadene utover ordinzer styrebehandling belastes
aksjonaerer som forplikter seg til balkong.

Forslag til vedtak:

Alle ekstraordinzere kostnader utover ordinaer styrebehandling i
forbindelse med utredning av balkonger, herunder utgifter med advokat,
arkitekt, balkongteam, seknadsgebyrer mv. belastes de aksjonzerer som
forplikter seg til balkong eller for @vrig deltar i sgknad om
balkongutbygging. Tilsvarende kostnader deretter skal ogsa fordeles pa
de aksjonzerer som setter opp balkong.

Vedtak: Forslag ikke godkjent.
(38,5 stemte for. 6 aksjer avholdende)



4.7 Forslag vedrerende utgifter med vedlikehold av balkong —

sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

Ved oppsetting av balkeng vil det nadvendigvis falge med utgifter til
vedlikehold og oppfalging av disse, ogsa selv om utredninger pa
naveerende tidspunkt omtaler balkongene som vedlikeholdsfrie. Over tid vil
det kunne antas at ogsa ekstraordinaere utgifter kan vise seg a bli
nedvendig, for eksempel i sammenheng med alderen pa eksisterende
bygningsmasse. Utgifter i denne forbindelse foreslas fordeit pa de som
setter opp balkong.

Forslag til vedtak:

Alle kostnader knyttet til oppfelging, vedlikehold og eventuell fierning av
balkonger skal bzeres av de aksjonzerer som setter opp
balkong/aksjeleiligheter hvor balkong blir oppfart. Utgiftene belastes
gjennom egen fordelingsnakkel over de nevnte aksjonzers manediige
innbetaling til felleskostnader eller gjennom annen ekstraordinzer
innbetalingsmate. Slik akonomisk forpliktelse skal fastsettes i tilknytning til
den enkelte leilighetsaksje med notoritet og publisitet over ordningen, og
ikke kun gjennom avtaler med eksisterende aksjeeiere pa
utbyggingstidspunkt.

Vedtak: Forslag ikke godkjent.
(42,5 for. ingen avholdende.)

4.8 Forslag vedrorende estetikk ved balkongutbygging — sak

fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:
For & bidra til 4 ivareta et innbydende bakgardsmilje ogsa etter en

eventuell balkongutbygging foreslas at balkonger i denne sammenheng
kun kan settes opp pa en symmetrisk og pa en estetisk god méte.

Forslag til vedtak:

Balkonger inn mot garden kan kun settes opp dersom balkongene settes
opp symmetrisk og for evrig pa en god estetisk mate.

Vedtak: Forslag ikke godkjent.
(30,5 stemte for. 6 aksjer avholdende)



4.9 Forslag vedrerende prioritet innad i saker av skonomisk
betydning for aksjeselskapet— sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

Blant flere aksjonzerer er det en bekymring for at selskapet ikke synes a
ha en avklart konklusjon vedrarende slipte stubbloftsgulv/etasjeskillere og
eventuelle nedvendige brannverntiitak i denne forbindelse, slik nevnt pa
tidligere generalforsamlinger.

Det synes & vaere i selskapets interesse & avklare dette og eventuelle
skonomiske konsekvenser far en igangsetter tiltak med balkongutbygging
og ellers andre tiltak av noe starre omfang. Defte ogsa selv om
balkongutbygging eventuelt ikke finansieres gjennom laneopptak pa
selskapets hand.

4.9.1 Forslag til vedtak:

Styret skal utrede eventuell problematikk vedrerende slipte
gulv/stubbloftsquiv/etasjeskillere pa en forsvarlig mate. Utredningen skal
kiargjare hvorvidt dagens tilstand er i overenstemmelse med lovverk og
brannforskrifter, hvilke tiltak som eventuelt er nadvendige, samt forholdet
til selskapets forsikring av bygningsmassen.

Vedtak: Forslag ikke godkjent
(39,5 stemte for forslaget. Ingen avholdende)

4.9.2 Forslag til vedtak forutsatt simpelt flertall i faver av forrige
forslag:

Utredningen av slipte gulv/stubbloftsgulv/etasjeskillere skal gjennomferes
og resultatet meddeles aksjonzerene far eventuell oppfaring av balkonger.

Vedtak: -—— (utgar)



410 Forretningsforer - sak fra Pal William Schmidt

Bakgrunnen for forslaget:
Bade styremedlemmer og forretningsfarer skiftes na svaert ofte i Solvang
Park AS. Kontinuiteten blir iett borte og viktig historisk informasjon

forsvinner.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret orientere om bakgrunnen for byttet av
forretningsferer og hvorfor USBL ble valgt, fremfor et av de andre selskap
som tidligere har vaert benyttet, samt fremlegge de ulike tilbudene man
innhentet i forbindeise med skiftet - dersom slike tilbud ble innhentet.

Vedtak: Trukket

411 Balkongutbygqing- sak fra P&l William Schmidt

Bakgrunnen for forslaget:

Balkongutbygging har vaert utredet gjentatte ganger og denne
gjengangeren kommer opp igjen og igjen. Styret har tidligere orientert
aksjonzerene om at selskapet ikke ser seg i stand til & finansiere en
utbygging av balkonger. P4 denne bakgrunn stiller jeg meg undrende til
den senere tids utvikling, med farst en skriftlig «sperreundersokelse» til
alle aksjonzerer fra «Balkongkomiteen» og deretter utsendelse av
tilsynelatende bindende, skriftlige avtalebrev til de enkelte aksjonaerer
gjennom ny forretningsforer USBL — endog med svarfrist FOR
aksjeselskapets Generalforsamling som er selskapets hoayeste
besluttende organ.

Hvilket mandat har egentlig styret i Solvang Park AS gitt til
«Balkongkomiteen» og hvilke fullmakter har denne komiteen til 4 bruke av
aksjeseiskapets ressurser? Er det slik at det star «Balkongkomiteen» fritt 4
benytte selskapets ressurser til juridiske utredninger av et prosjekt som
selskapets styre har besluttet at selskapet ikke evner a viderefare?

Kort sagt; hva er mandatet til «Batkongkomiteen» og nér ble det gitt. Og
gjelder et mandat ogsa etter at styret har skrinlagt prosjektet for
selskapets del?

Representerer «Balkongkomiteen» styret i Solvang Park AS?

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber om at styret forklarer hvilket forhoid det har til
«Balkongkomiteen» og dens bruk av selskapets ressurser. Styret bes
redegjere for hvem som skal sta som ansvarlig byggherre/soker nar en
eventuell byggesak fremmes. En privat «Balkongkomite» kan jo ikke seke
om utbygging av et aksjeselskaps eiendom?

Styret bes redegjere for hvordan fremtidige vedlikeholdskostnader skal
fordeles etter en eventuell utbygging av balkonger.

Styret bes redegjare for hvordan aksjonaerer med leiligheter som far
déariigere lysforhold ved en eventuell utbygging skal kompenseres.

Vedtak: Trukket



SAK 5:

5.1

5.2

4.12 Vediikeholdsoppgaver og anbud- sak fra Pal William

Schmidt

Bakgrunn for forslaget:

Styret i aksjeselskapet har tidligere tilkjennegjort at selskapet star foran
betydelige vedlikeholdsoppgaver.

I den forbindelse er det viktig a sikre best mulig pris og kvalitet nar sterre
anskaffelser gjeres. Det er ogsa viktig at ikke noen tilbydere velges kun pa
bakgrunn av familieforhold eller bekjentskap.

Forslag til vedtak:

Styret i Solvang Park AS skal serge for at alt av arbeid og tjenester som
har en kostnad pa over kr. 100.000 pr. ar skal settes ut pa anbud og
fortrinnsvis tre tilbud skal innhentes fer tilbyder veiges. Anbudspapirer skal
utformes pa en slik mate at en reell konkurranse sikres.

Vedtak:  godkjent (enstemmig)

VALG

Valg av 2 styremedlemmer (utvidelse av styret)

Valgt ble: Janice Fingal for 2 ar.

Benedicte Frydendal for 2 ar.

Vaig av 2 varamediemmer
Valgt ble: Hege Marthe Cordt- Hansen

Petter Hessen



Etter generaiforsamlingen fikk styret felgende sammensetning:

Leder:

Medlem:
Medlem:
Medlem:

Med!lem:

Vara:

Vara;

Navn:

Jarle Valgard Traavik
Bjern Waage Skogtre
Stine Myhre Selas
Janice Fingal

Benedicte Frydendal

Hege Marthe Cordt- Hansen

Petter Hessen

5.3 Valg av valgkomité

Navn: Inger Marie Vinje
Petter Nedregotten
Nina Marie Fjose
Knut Sannem /s/

Moteleder

Adresse:
Kirkeveien 78 A
Hammerstadgt. 20
Hammerstadgt. 22
Trudvangveien 9

Trudvangveien 7

Hammerstadgt. 22

Hammerstadgt. 20

Finn Skogum /s/
Valgt av generalforsamlingen






Solvang Park AS

v/Styreleder Benedicte Frydendal
Postboks 8944 Youngstorget
0028 Oslo

Oslo, 1.novemner 2016
Ad. opplysninger i Protokoll fra XGF 18.10.16.
Pa generalforsamlingen 26.05.15 bie det vedtatt fglgende:

"Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 3 innfgre et ekstraordinzaert
husleietillegg pa inntil kr 1000,00 pr. mnd. pr aksje i perioden 1.7.15 til
30.6.17 for 4 nedbetale deler av den eksisterende gjelden.
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 4 ta opp inntil kr. 22 millioner i
nytt 1an for 3 utfgre vedlikeholdsoppgaver i henhold til vedlikeholdsplanen
og refinansiere hele ldne- portefaljen over 20 r. Den ordinzere husleien vil
som tidligere reguleres arlig for i dekke selskapets samlede utgifter.”

Pa generalforsamlingen 18.10.16 ble det opplyst fra styreleder at de
innbetalte belgp ikke var blitt benyttet til nedbetaling av gjeld slik som var
vedtatt av generalforsamlingen. ( se protokoll fra generalforsamlingen

26.5.15).

Det ble opplyst av styreleder at det ekstraordinzre husleietillegget, i strid
med vedtaket, var blitt benyttet til blant annet rehabilitering av skorsteiner
og andre tiltak. Her ble nevnt balkonglén i forbindelse med den pagiende
mulige etablering av nye balkonger til enkelte aksjonaerer pa 2 av
selskapets 4 bygninger og som representerer kun 22-25 % av leilighetene.

Det ble videre meddelt at det var gjort bestillinger av balkonger og
balkongdgrer i stgrrelse orden kr 900.000,00. Belgpet ble opplyst av et av

styremedlemmene.

Pa bakgrunn av disse opplysninger vil vi forespgrre styreleder om hvordan
de innbetalte ekstraordinzare husleiebetalingene er benyttet i 2015/2016
og som i det minste utgjgr kr 3.034.800. Styreleder opplyste at ikke noe av
disse pengene var benyttet til & nedbetale deler av fellesgjelden i trid med

vedtaket.

Vi ber nd om en oppstilling som viser hva disse pengene er benyttet til.



Vi gjor ogsa styreleder oppmerksom p3 at aksjeeierboken er et offentlig
dokument, som alle og enhver kan kreve 3 f3 utlevert. (jamfor forskrift av
04.11.76) Vi ber om at en oppdatert aksjeeierbok for Solvang Park AS

vedlegges styreleders tilsvar.

Svar imgtesees snarest og senest 7.11.2016 og lagt i
postkassen til Jack Barr Trudvangveien 9, 0363 Oslo.

Med vennlig hilsen

Tomnllag —

Thomas Bang “AackBarr




Kopi: Jasmina Pobric <Jasmina.Pobric@usbl.no> / & /'.jﬁ/a’ (’f'

Emne: Fwd: Brev fra Barr og Bang
Hei,
Takk for deres henvendeise.

Ldnet som selskapet har forfaller i sin helhet i 2017. Styret jobber med 4 finne en Ipsning for 4 refinansiere vir
ldneramme og finne gode Igsninger for 4 finansiere vedlikeholdsplanen.

Vi henviser til selskapets &rsregnskap der vi fremlegger selskapets investeringer og driftskostnader.

Mvh.
Benedicte Frydendal

---------- Forwarded message ~----—-

From: Jasmina Pobric <Jasmina.Pobric@usbl.no>
Date: tor. 3. nov. 2016 kI, 12.58
Subject: Brev fra Barr og Bang

To: solvangpark@gmail.com <solvangpark@ gmaii.com>

Hei

Vedlagt brev ankom mitt kontor i dag.

Mvh
Jasmina
TIf:98487414

Usbl - For deg og ditt hjem



/PDIan.. L/

Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016

Dato: tirsdag 8. november 2016 20.52.17 sentraleuropeisk normaltid
Fra: Jack Barr <jac-b@online.no>

Til:  Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Hei,
Kan ikke sc at styret svarer pd noen av spgrsmdlene vére. Viser til vedtak pd EGF den 18.10.16, hvor det ble

vedtatt gransking med mer enn 20 % av stemmene.

I realiteten stdr styret overfor to valg:

1. Dere kan relativt raskt og enkelt redegjgre for hva de ckstraordinzre innbetalingene er blitt brukt til, enten
skriftlig eller muntlig i et mgte med oss (serlig viktig er det 4 f3 vite om styret har ytet 13n til enkelte
aksjonzrer ved 4 betale for utgifter knyttet til balkonger som skal dekkes av de enkelte aksjonzrer.

2. Eller vi kan sette i gang med en lang og dyr granskingsprosess som ikke gagner noen. Resultatet er i begge

tilfeller at vi Fir svar pa spgrsmélene vire, men alternativ 1 er klart i foretrekke.

All den tid det snakkes mye om aksjon@rdemokrati, dpenhet og informasjon til aksjonzrene, sa er det jo veldig
rart at styret ikke kan svare pd enkle spgrsmil om selskapets gkonomi. Feks er det jo dpenbart slik at ny gjeld er
bedre enn gammel gjeld, som vel er bakgrunnen for at vedtakel om ekstraordinzre innbetalinger inneholder
bestemmelse om at dette skulle ga til nedbelaling av eksisterende gjeld, og at vedlikehold skulle finansieres av et
nytt Ian. Hvorfor kan ikke styret redegjgre for de vurderi ngene de har gjort ndr de velger & avvike fra et s klart
vedtak? For gvrig viser vi til vért brev til styret datert 15.8.2016 hvor vi ber om svar pd en rekkes spgrsmal.

Ettersom vi fortsatt betaler ekstraordinzre husleietillegg, er det viktig for oss 4 f4 vite hva midlene det gar til.
Derfor gnsker vi_ikke 3 vente over er halvt ar p4 4 fi svar, mens styret i mellomtiden fortsetter & bruke pengene i
strid med vedtaket, men uten & redegjgre nrmere for hva det gir til, Som aksjonzr, som betaler inn disse pengene

med stor grad av frivillighet, s er det avgjgrende 3 fA vite at de ikke gdsles bort i strid med vediaket, og at vi i
enden av dette sitter igjen med like hgy, eller hgyere, gjeld enn for.

Ser frem til rask tilbakemelding, senest fredag kI 1700, slik at vi slipper & bli tvunget inn i el granskingssituasjon
bare fordi styret ikke tar seg tid il 4 svare pd spprsmdl.

Med vennlig hilsen

Thomas Bang Jack Barr
Sign. Sign.

| Fra: Solvang Park Admin <solvangpark @ gmail com>
'i_ Dato: mandag 7. november 2016 18.42
Til: Jack Barr <jac-b@online.no>, "Thomas Bang@hydro.com" <Thomas.Bang@ hydro.com



e
}0 /M/ A
Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016
Dato: tirsdag 8. november 2016 20.52.17 sentraleuropeisk normaltid
Fra: Jack Barr <jac-b@online.no>

Til:  Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>
Kopi: lasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Hei,
Kan ikke se at styret svarer pd noen av spgrsmélene vére. Viser til vedtak pd EGF den 18.10.16, hvor det ble

vedtait gransking med mer enn 20 % av stemmene.

[ realiteten stdr styret overfor to valg:

1. Dere kan relativt raskt og enkelt redegjgre for hva de ekstraordin®re innbetalingene er blitt brukt til, enten
skriftlig eller muntlig i et mgte med oss (s@rlig viktig er det & f4 vite om styret har ytet }n til enkelie
aksjonarer ved 4 betale for utgifter knyttet til balkonger som skal dekkes av de enkelte aksjonzrer.

2. Eller vi kan sette i gang med en lang og dyr granskingsprosess som ikke gagner noen. Resultatet er | begge

tilfeller at vi far svar pa spgrsmilene vdre, men alternativ 1 er klart 4 foretrekke.

All den tid det snakkes mye om aksjonzrdemokrati, dpenhet og informasjon til aksjonzrene, si er det jo veldig
rart at styret ikke kan svare pd enkle spgrsmal om selskapets gkonomi. Feks er det jo &penbart slik at ny gjeld er
bedre enn gammel gjeld, som vel er bakgrunnen for at vedtaket om ekstraordinzre innbetalinger inneholder
bestemmelse om at dette skulle gd til nedbetaling av eksisterende gjeld, og at vedlikehold skulle finansieres av et
nytt lin. Hvorfor kan ikke styret redegjgre for de vurderingene de har gjort nér de velger 4 avvike fra et sd klart
vediak? For gvrig viser vi til vart brev til styret datert 15.8.2016 hvor vi ber om svar pa en rekkes spgrsmal.

Ettersom vi fortsatt betaler ekstraordinare husleietillegg, er det viktig for oss 4 f4 vite hva midlene det gir til.
Derfor gnsker vi ikke i vente over er halvt dr pd & f4 svar, mens styret i mellomtiden fortsetter 4 bruke pengene i
strid med vedtaket, men uten & redegjgre nzrmere for hva det gér til. Som aksjonzar, som betaler inn disse pengene

med stor grad av frivillighet, si er det avgjgrende 4 f2 vite at de ikke gdsles bort i strid med vedtaket, ogatvii
enden av dette sitter igjen med like hgy, eller hgyere, gjeld enn for.

Ser frem til rask tilbakemelding, senest fredag kI 1700, slik at vi slipper 4 bli tvunget inn i et granskingssituasjon
bare fordi styret ikke tar seg tid til 4 svare p4 spprsmal.

Med vennlig hilsen

Thomas Bang Jack Barr
Sign. Sign.

[.\ Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>

% Dato: mandag 7. november 2016 18.42
Til: Jack Barr <jac-b@oniine.no>, "Thomas.Bang@hydro.com” <Thomas.Bang@hydro.com







[Sctes

Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016
Dato: torsdag 10. november 2016 10.41.00 sentraleuropeisk normaltid

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>
Til:  Jack Barr <jac-b@online.no>, Thomas.Bang@hydro.com <Thomas.Bang @hydro.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbi.no>

Hel,

Dere inviteres til et mgte med styret i USBL sine lokaler pa
Arbeidersamfunnets plass 1, onsdag 16. november klokken 16.00-18.00.

Hensikten med mgtet er a presentere vedlikeholdsplanen med
tilhgrende finansieringsplan, samt vise hva de ekstraordinzere
innbetalingene gar til og hvordan vi handterer gjeldsgraden i selskapet.
Det er fint om dere kan bekrefte at tidspunktet passer.

Med gnske om en konstruktiv dialog.

Mvh.
Benedicte Frydendal

tir. 8. nov. 2016 ki. 20.54 skrev Jack Barr <jac-b@online.no>:

Hei,

Kan ikke se at styret svarer pi noen av spgrsmélene vére. Viser til vedtak pd EGF den 18.10.16, hvor det ble
vedlatt gransking med mer enn 20 % av stemmene.

I realiteten stir styret overfor to valg:

1. Derekan relativt raskt og enkelt redegjgre for hva de ekstraordinzre innbetalingene er blitt brukt til,
enten skriftlig eller muntlig i et mgte med oss (szrlig viktig er det & fa vite om styret har ytet 1&n til

enkelte aksjonzrer ved 4 betale for utgifter knyttet til balkonger som skal dekkes av de enkelte

aksjongrer.



2. Eller vi kan sette i gang med en lang og dyr granskingsprosess som ikke gagner noen. Resultatet er i

begge tilfeller at vi fir svar pd sporsmalene vire, men alternativ 1 er klart 4 foretrekke.

All den tid det snakkes mye om aksjonzrdemokrati, 8penhet og informasjon til aksjonarene, si er det jo veldig
rart at styret ikke kan svare pi enkle spgrsmal om selskapets gkonomi. Feks er det jo dpenbart slik at ny gjeld
er bedre enn gammel gjeld, som vel er bakgrunnen for at vedtaket om ekstraordinzre innbetalinger inneholder
bestemmelse om at dette skulle ga til nedbetaling av eksisterende gjeld, og at vedlikehold skulle finansieres av
et nytt ldn. Hvorfor kan ikke styret redegjgre for de vurderingene de har gjort ndr de velger 4 avvike fra et sd
klart vediak? For gvrig viser vi til virt brev (il styret datert 15.8.2016 hvor vi ber om svar pi en rekkes
spgrsmal.

Ettersom vi fortsatt betaler ekstraordinre husleietillegg, er det viktig for oss 4 fi vite hva midlene det gér til.

Derfor gnsker vi_ikke 4 vente over er halvt dr pd 3 fA svar, mens styret i mellomtiden fortsetter i bruke peagene
i strid med vedtaket, men uten a redegjgre n@rmere for hva det gir til. Som aksjonzer, som betaler inn disse
pengene med stor grad av frivillighet, sd er det avgjgrende a fA vite at de ikke @dsles bort i sirid med vedtaket,
og at vi i enden av dette sitier igjen med like hgy, eller hgyere, gjeld enn fgr.

Ser frem til rask tilbakemelding, senest fredag kl 1700, slik at vi slipper & bli tvunget inn i et
granskingssituasjon bare fordi styret ikke tar seg tid til 4 svare pd sparsmdl.

Med vennlig hilsen

Thomas Bang Jack Barr

Sign. Sign.

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>

Dato: mandag 7. november 2016 18.42

Til: Jack Barr <jac-b@online.no>, "Thomas.Bang@hydro.com™ <Thomas Bang@hydro.com=
Kopi: Jasmina Pobric <lasmina.Pobric@ushl.no>

Emne: Fwd: Brev fra Barr og Bang




Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016
Dato: torsdag 10. november 2016 11.40.35 sentraleuropeisk normaitid

Fra: Jack Barr <jac-b@online.no>
Tik:  Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>, Thomas.Bang@hydro.com
<Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <lasmina.Pobric@usbl.no>

Hei,

Takker for svar pa var siste henvendelse, men beklager at den

16.11.2016 dessverre ikke passer.
Thomas Bang er pa reise og jeg er opptatt fra klokken 0900 til kl 2000

denne dagen.

Vi foreslar mgte mandag 14.november fra ki 1530 til kl 1800 som enste

mulighet for oss.
Ellers finnes det en luke sgndag 13.11.2016.

Vi trenger ikke 3 kaste bort tid pa finansieringsplan og vedlikeholdsplan,
men forholde oss direkte til vart brev til styret datert 15.8.2016.

Mvh.
Thomas Bang og Jack Barr

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>

Dato: torsdag 10. november 2016 10.41

Til: Jack Barr <jac-b@online.ng>, "Thomas.Bang@hydro.com" <Thomas.Bang@®@hydro.com>
Kopi: <lasmina.Pobri .no>

Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016

Hei,

Dere inviteres til et mgte med styret i USBL sine lokaler pa
Arbeidersamfunnets plass 1, onsdag 16. november klokken 16.00-18.00.

Hensikten med mgtet er a presentere vedlikeholdsplanen med
tilhgrende finansieringsplan, samt vise hva de ekstraordinzere
innbetalingene gar til og hvordan vi handterer gjeldsgraden i selskapet.



Det er fint om dere kan bekrefte at tidspunktet passer.
Med gnske om en konstruktiv dialog.

Mvh.
Benedicte Frydendal

tir. 8. nov. 2016 kl. 20.54 skrev Jack Barr <jac-b@online.no>:

Hei,

Kan ikke se at styret svarer pd noen av spgrsmalene vére. Viser til vedtak pad EGF den 18.10.16, hvor det ble
vediatt gransking med mer enn 20 % av slemmene.

[ realiteten stdr styret overfor to valg:

1. Dere kan relativt raskt og enkelt redegjgre for hva de ekstraordinare innbetalingene er blitt brukt til,
enten skriftlig eller muntlig i et mgte med oss (serlig viktig er det & fa vite om styret har ytet lan til
enkelte aksjonxrer ved d betale for utgifter knytiet Lil balkonger som skal dekkes av de enkelte
aksjongrer.

2. Eller vi kan sette i gang med en lang og dyr granskingsprosess som ikke gagner noen. Resultatet er i

begge tilfeller at vi fir svar pd spgrsmdlene vire, men alternativ | er klart & foretrekke.

All den tid det snakkes mye om aksjonierdemokrati, dpenhet og informasjon til aksjon@rene, s er det jo veldig
rart at styret ikke kan svare pd enkle spgrsmdl om selskapets gkonomi. Feks er det jo dpenbart slik at ny gjeld
er bedre enn gammel gjeld, som vel er bakgrunnen for at vedtaket om ekstraordinzre innbetalinger inneholder
bestemmelsc om at dette skulle gé til nedbetaling av eksisterende gjeld, og at vedlikehold skulle finansieres av
ct nyit [dn. Hvorfor kan ikke styret redegjgre for de vurderingene de har gjort ndr de velger 4 avvike fra et s&
klart vedtak? For gvrig viser vi til virt brev til styret datert 15.8.2016 hvor vi ber om svar pd en rekkes
sporsmal.

Ettersom vi fortsalt betaler ekstraordinzre husleictillegg, er det viktig for oss i fa vile hva midlene det gér til.



Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016
Dato: torsdag 10. november 2016 15.52.07 sentraleuropeisk normaltid

Fra: Jack Barr <jac-b@online.no>
Til:  Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>, Thomas.Bang@hydro.com
<Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbl.no>, Randi Guri Arnesen
<randiguriarnesen@gmail.com>

Hei,
Mandag 21.11.2016 er ok for Thomas Bang og Jack Barr fra kl 1600.

Dette medfgrer i midlertid at krav om granskning leveres Oslo Tingrett
senest 17.11.2016.

Dersom mgtet ender med at vi oppnar enighet og at alle relevante
dokumenter i saken fremlegges den 21.11.2016, sa vil vi vurdere a
trekke kravet om granskning overfor Oslo Tingrett.

Med vennlig hilsen

Thomas Bang og Jack Barr
Sign

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>

Dato: torsdag 10. november 2016 13.42

Til: Jack Barr <jac-b@online.ng>, "Thomas.Bang@hydro.com” <Thomas.Bang@hydro.com>
Kopi: <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016

Hei,

Mandag neste uke er dessverre ikke mulig for flere i styret eller USBL.



Kan dere vennligst svare pa denne Doodelen, s forsgker vi & finne en
dag uken etter som passer.
http://doodle.com/polliwmxpvBizapq3x74n

Mvh,
Benedicte

tor. 10. nov. 2016 kl. 11.40 skrev Jack Barr <jac-b@online.no>:
Hei,

Takker for svar pa var siste henvendelse, men beklager at den
16.11.2016 dessverre ikke passer.
Thomas Bang er pa reise og jeg er opptatt fra klokken 0900 til kil 2000

denne dagen.

Vi foreslar mgte mandag 14.november fra kl 1530 til kl 1800 som
enste mulighet for oss.

Ellers finnes det en luke spndag 13.11.2016.

Vi trenger ikke a kaste bort tid pa finansieringsplan og
vedlikeholdsplan, men forholde oss direkte til vart brev til styret
datert 15.8.2016.

Mvh.

Thomas Bang og Jack Barr

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>
Dato: torsdag 10. november 2016 10.41

Til: Jack Barr <jac-b@online.no>, "Thomas.Bang@hydro.com" <Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: <Jasmina.Pgbric@usbl.no>
Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016

Hei,



Emne: Re: Brev fra Barr og Bang av 1.11.2016

Dato: fredag 11. november 2016 14.22.25 sentraleuropeisk normaltid

Fra: Solvang Park Admin <solvangpark@gmail.com>

Til:  lack Barr <jac-b@online.no>, Thomas.Bang@hydro.com <Thomas.Bang@hydro.com>

Kopi: Jasmina.Pobric@usbl.no <Jasmina.Pobric@usbl.no>

Hei, Jack og Thomas

Vi bekrefter at vi avholder et mgte hos USBL mandag 21.11.2016
klokken 16.00 - 18.00. Mgteinvitasjon er sendt til alle parter.

Dere er selvsagt i deres fulle rett til 3 sende et granskingskrav til Oslo
byfogdembete dersom dette er noe dere gnsker.

Jeg vil imidlertid appellere til deres sunne fornuft i dette kravet. Det
arbeidende styret og hvordan vi utf@rer vart arbeid taler dagens lys og
en gransking. Vi utfgrer arbeidet vart etterrettelig, alt er dokumentert
og tilgjengelig. En gransking vil derfor kun medfgre bortkastede utgifter
for selskapet og ta fokuset bort fra det arbeidet vi utfgrer i trad med
felleskapets vedtak og for beboernes beste. En gransking vil riktignok
legge store beslag pa styrets og beboeres ressurser, men resultatet vil
likevel vaere en konklusjon om at vi na er pa riktig kurs ut av uansvarlig
gkonomisk forvaltning, uheldige styringsformer og presedenser der
mindretallet har oppnadd fordeler pa fellesskapets bekostning.

Vi har i dag gode verktgy for a fglge opp skonomien ved analyser,
rapporter og en fungerende forretningsfgrer. En granskning av
selskapets utgifter og hvem som har forarsaket disse vil i stedet avdekke
at flere navn fra mindretallet kommer hgyt opp pa denne listen
giennom inkassoutgifter, tingrettssaker, ekstraordinzere
generalforsamlinger, saksbehandling av til dels aggressive og truende



brev, med videre. Taler virkelig denne oversikten dagens lys?

Jeg forstar heller ikke dette vedvarende gnsket deres om a belemre
selskapet, der dere selv er eiere, med ungdvendige utgifter. Styret har
og har hatt fokus pa bedre og mer effektiv drift for 3 spare kostnader pa
vegne av alle beboere. Nar det sd kommer en uforutsett utgift pa
bakgrunn av noe dere har satt i gang, som for eksempel en helt
ungdvendig rettsak eller ekstraordinaere generalforsamlinger, fgles det
som a gse en bat som noen andre, med vilje, fyller med vann. Jeg ber
dere om @ moderere dere i deres motstand mot styret og felleskapets
vedtak.

Jeg ser frem til mgtet mandag 21.11 og haper vi i felleskap kan ha en
konstruktiv dialog om vart bofellesskap og var felles fremtid sammen.

Mvh.

Benedicte
tor. 10. nov. 2016 kl. 15.52 skrev Jack Barr <jac-b@online.no>:
Hei,
Mandag 21.11.2016 er ok for Thomas Bang og Jack Barr fra kl 1600.

Dette medfgrer i midlertid at krav om granskning leveres Oslo
Tingrett senest 17.11.2016.

Dersom mgtet ender med at vi oppnar enighet og at alle relevante
dokumenter i saken fremlegges den 21.11.2016, sa vil vi vurdere a
trekke kravet om granskning overfor Oslo Tingrett.



Ratey 7

SOLVANG PARK

BAKGARDSIDYLL PA MAJORSTUEN

NYHETSBREV 10. OKOTBER 2016

Varm host pa balkongen

Styreleder var sé heldig & fa nyte en varm hestkveld pa en
balkong et sted i Jacob Aalls gate. Opplevelsen ga en
bekreftelse pa hvilken verdigkning leilighetene i Solvang Park
kan vente seg, bade hva gjelder trivsel og ekonomi.

Nyheter og status

September har vaert en ganske spesiell maned, der 2 av
styremedlemmene maétte mete i tingretten for & sikre fremdirift
i balkangprosjektet.

Balkonger: Vi avholder en ekstraordinzzr
generalforsamling tirsdag 18. oktober klokken 18.00 i
Majorstuen kirke for & belyse alle aspekter ved oppfering
av balkong. Bygging av balkonger er utsatt til denne
generalforsamlingen er avholdt. Det har palept kostnader
for planlegging og seking av balkonger som i
utgangspunktet skal dekkes av de som far balkong.
Dersom generalforsamlingen velger & stoppe
balkongutbygging vil denne kostnaden métte dekkes av
alle og vi far dessverre ingenting for kostnaden.

Fullmakter: Styret har blitt kontaktet av flere som har gitt
sin fullmakt til Jack Barr til & stemme pa deres vegne pa
generalforsamling, og ensker & trekke denne tilbake.
Styret har ingen mulighet til 4 inndra fullmakter, men
dersom du som aksjonaer selv stiller pa
generalforsamling, er det du selv som vil stemme.

Hastdugnad: Det snakkes om rekordoppmete, det var i
alle fall rekerdstemning, der vi sto sammen om a kaste
skrot, vaske vinduer, rense ugress fra brostein, setie inn
mabler .... Tusen takk for innsatsen og en veldig hyggelig
naboopplevelse.

Porter: Portene er reparert etter at de ble adelagt i
sommer. Det er viktig at du tar ansvar for porten, det er
tross alt din port. Ved leveranser og flytting, vennligst ikke
ta av derpumpen, men kontakt styret for & fa utlevert
nokkel slik at du kan apne porten i sin helhet. Dersom
leverandarer eller andre skal sta for lukking og &pning, er
det viklig at du er der for & vise hvordan lukking og dpning
korrekt skal forega (ved fletting av toppen pa porten)

Takk for en fin hﬁstduinad

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
18. okt. klokken 18.00 i Majorstuen kirke

En gruppe aksjonasrer i selskapet begjeerte 20,
september stopp av bygging av balkonger i
Solvang Park. Forberedelser til byggmg ble
stanset umiddelbart og partene mattes i
tingretten der styret representerte seg selv ved
Benedicte Frydendal og Petter Hessen.
Resultatet ble at sakseherne ma selv dekke alle
sine omkostninger, samt at tingrettsdommeren
gikkk langt i 4 Konkludere med at styret handlet
innenfor sitt opprinnelige mandat da vi
igangsatte bygging av balkonger. Informasjen
am kjennelsen i denne saken ertilgjengelig pa

| vare nettsider, www.solvangpark.no.

For4 sikre videre fremdrift i balkongsaken,
inviterer styret alle aksjonserertil en
ekstraordineer generalforsamling der vi
informerer om 0g behandler balkongsaken.

T:tillegg har Jack Barr, som representerer en
tidel av aksjonzrkapitalen, begjaert at han
ensker & stille mistillitsforslag mot styret og
velge nytt styre. og han @nsker en gransking av
forvaltningen av selskapet.

Styret oppfordrer alle aksjoneerer til 4 stille pa
den ekstraordinzre generalforsamlingen,
eventuelt gi fullmakt, slik at aksjonarflertatlet
blir hert.

Kontakt oss pa epost solvangpark@gmail.com, styrepost i Trudvangveien 9, eller melding pd www.solvangpark.com,
facebook.com/solvangpark,

twitter.com/solvangpark. Gi beskjed umiddelbart ved feil/ skade pa girden/ girdsrommet.

Benedicte Frydendal (styreleder)905 60 959
Janice Fingal (organisering)
Bjarn Waage Skogtra (ute/inne) 957 73 555

900 41 979

Petter Hessen (gkonomi)
Janne Poikolainen (HMS/brann)

992 37 750
454 04 233
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Oslo Tingrett
Postboks 8023 Dep.
0030 Oslo

BEGJARING OM INNKALLING TIL EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING

Ansvarlig advokat Virt referansenr. Dato

Egll tarslett 31265001 15, april 2016
Sak:

Rekvirenten

Jack Barr

leilighetsnr. 411
Trudvangveien 9,
0363 Oslo

Prosessfullmektig
Advokat Egil Jarslett
v/advokat Lars Killengreen
Advokatfirmaet CLP DA
Postboks 1974 Vika

0125 Oslo

Saksgkt

Solvang Park AS

v/styrets leder Benedicte Overgaard Frydendal
Arbeidersamfunnets plass 1

0181 Oslo

Saken gjelder: Begjaering om innkalling til ekstraordinzer generalforsamling etter aksjeloven §
5-9 annet ledd



1 INNLEDNING

Rekvirenten, Jack Barr er aksjonaer i aksjeselskapet Solvang Park AS {Solvang Park). Solvang Park et
er boligaksjeselskap etter borettsiagslovens tidligere ordning hvor det til aksjene i selskapet er
knyttet bundne leierettigheter. Selskapets eiendom omfatter fire bygninger pa gbnr 46/18 i
Kirkeveien 78 A-C, Trudvangveien 7-15, Harald Harfagres gate (adresse Trudvangveien/Hammerstads
gate} og Hammerstadgate 16-22 og bestar av totalt 88 leiligheter.

Pa vegne av og i henhold til fullmakt fra Aksjonzerer som representerer mer enn 10% av aksjene i
selskapet (Aksjonzerene) fremmet Rekvirenten den 15 August 2016 et krav om at det madtte
innkalles til ekstracrdiner generalforsamling for & fa endret styresammensetning og fremsette krav
om granskning, jf. aksjeloven §5-6 andre ledd. Styret i Solvang Park har ikke respondert pa denne
foresp@rselen og Seiskapets styreleder har heller ikke sgrget for innkalling til ekstraordinar
generalforsamling innenfor fristen etter aksjelovens §5-6 andre ledd.

2 KORT OM KRAVETS BAKGRUNN
2.1 Generelt om bakgrunnen for kravet

Som nevnt, fremsatte Rekvirenten krav om innkalling til ekstraordinaer generaiforsamling ved brev til
styret den 15 august 2016 med det formal 3 behandle styresammensetningen i selskapet og beslutte
granskning av selskapet.

Bilag 1: Brev til styret i Solvang Park, datert 15. august 2016 - krav om Innkalling til
ekstraordinzrgeneralforsamling

Bakgrunnen for kravene om a behandie styresammensetning i selskapet og beslutte granskning av
selskapet var styrets handtering av rekke saker i boligaksjeselskapet den senere tid, herunder en
rekke brudd pa en Aksjonzrenes aksjonzerrettigheter. Det vises for gvrig til de punktene som er
omtalt i Aksjonaerenes brevet til styret datert 15 august 2016.

Krav om innkalling til ekstraordinzrgeneralforsamling ble fremsatt og underskrevet at Rekvirenten |
henhold til fullmakter avgitt av Aksjonaerer som representere 10,72% av aksjene i Solvang Park.
Kopier fuilmalktene ble vediagt brevet sendt til styret den 15 august 2016.

Bilag 2: Kopi av avgitte fullmakter

Aksjonzerene har tidligere anmodet Solvang Park om a fremlegge selskapets aksjeeierbok, uten at
styret har imptekommet denne anmodningen.

Solvang Park har ikke respondert pa Aksjonzerenes krav om at det ma innkalles til
ekstraordineergeneralforsamiing.

Det foreligger heller ingen forhold den senere tid som indikerer at Selskapets styreleder har noen
intensjon om a kalle inn til ekstraordineer generalforsamling pa bakgrunn av fremsatt krav om dette.
Dette underbygges av aksjonaerer i Solvang Park ogsa senest i fjor matte anmode tingretten om
hjelp til & innkalle til ekstraordinaer generalforsamling i Solvang Park, jf. aksjeloven § 5-9 annet ledd.

2Zavig



Bilag 3: Krav fremsatt til Oslo tingrett den 25 Juli 2015 om innkailing til ekstraordinzer
generalforsamling i Solvang Park AS

3 RETTSLIG GRUNNLAG

Aksjeloven § 5-9 annet ledd fastsetter at "Dersom styret ikke innkaller til generalforsamling som skal
avholdes etter loven [...] skal tingretten gjgre dette snarest ndr det kreves av et styremedlem [...] eller

en aksfeeier. Utgiftene dekkes av selskapet.”

Etter aksjeloven § 5-6 (2) fremgdr det at "Styret skal innkalle til ekstraordinaer generalforsamling nar
[...] aksjeeiere som representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa
behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en
maned etter at kravet er fremsatt."”

Aksjonaerene representert ved Rekvirenten ejer som nevnt innledningsvis 10,72% av aksjene i
Selskapet og har fremsatt krav om & fa behandlet flere bestemt angitte emner pa ekstraordinzer
generalforsamling. Slike krav er fremsatt, skriftlig gjennom Rekvirentens brev til styret | Solvang Park

den 15 august 2016,

Hensyntatt én ukes innkallingsfrist, vil det nd, uavhengig av styrets manglende respons til fremsatt
krav om innkalling, ikke vaere mulig @ overholde fristen for a avholde ekstraordinaer
generalforsamling innen én maned etter krav er fremsatt, jf. fristen som fastlagt i aksjeloven § 5-6
annet ledd siste punktum. Det avgj@rende etter denne bestemmelsen er altsd om hvorvidt
generalforsamling kan avholdes innen fristen, ikke om hvorvidt innkalling er sendt innen fristen. Det
vises til kommentarutgaven (2. utgave) s. 350 pkt. 2.4 tredje avsnitt hvor det fremgar at "siste
punktum fastsetter en siste frist for ndr ekstraordinzer generalforsamlingen som er krevd avholdt
etter forste punktum skal avholdes. Bestemmelsen har betydning for ndr innkallingen senest ma
vaere sendt”. At Selskapets styreleder nd eventuelt opplyser at innkalling vil bli sendt kan pa denne
bakgrunn kan ikke tillegges betydning ved avgjgrelsen av denne begjzringen.

Aksjonzzrene fester i alle tilfelle ingen lit til eventuelle lovnader som matte komme fra styreleder om
a selv besgrge innkalling til ekstraordinzr generalforsamling eller at styreleder faktisk vil sette de
saker som kreves behandlet p dagsorden for en slik ekstraordinar generalforsamling.

Dersom det er fremmet krav om avholdelse av ekstraordinzer generalforsamling som i henhold til
aksjeloven § 5-6 (2), skal dette resultere i at tingretten innkaller til ekstraordinzr generalforsamling,
jf. § 5-9 (2). Aksjonzerene representert ved Rekvirenten begjzrer med dette at tingretten sa snart
som overhodet mulig innkaller til ekstraordinzr generalforsamling i Solvang Park til avholdelse
senast innen 30. september 2016. | samsvar med tidligere fremsatte krav anmodes det om at
felgende punkter settes pa dagsorden for generalforsamlingen:

Apning av mgtet og opptak av fortegnelse over mptende aksjeeiere

Valg av mpteleder og én person til @ medundertegne protokollen

Godkjennelse av innkalling og forslag tif dagsorden

Styrevalg

Forslag om behandle krav granskning av na2rmere bestemte forhold ved forvaltningen av

selskapet

Nk R

Etter aksjeloven § 5-12 skal tingretten utpeke den som skal dpne mgtet i de tilfeller der

Javd



generalforsamlingen er innkalt av tingretten.

Rekvirenten anser det som formalstjenlig at det utnevnes en advokat med kompetanse innenfor
selskapsrett og borettslag som mgtedpner.

4 PASTAND

1. Begjaering om innkalling til ekstraordinzer generaiforsamling i Solvang Park AS tas til faige.

2. Rekvirenten tilkjennes sakskostnader i stgrrelsesorden kr. 5500 med tillegg av
forsinkelsesrente fra forfall til betaling finner sted.

Oslo, 15. september 2016
Advokatfirmaet CLP DA

Ao g ———

Lars Killengreen
Advokatfullmektig

4avid



CLP

Bilag 1]

Jack Barr med flere
Trudvangvelen 9

0363 Oslo

Til styret | Solvang Park AS

Arbeidersamfunnets plass 1
0181 Oslo Osio 15,8.2016

Krav om Innkaliing til ekstraordinzr generalforsamting | Solvang Park AS (org. nr. 921 706 375}

Etter fullmakt og p vegne av aksjonaerer som samilet representerer mer enn 10 % av aksjekapitaten,
fremsettes med dette krav om at styret innkailer til ekstraordinzr generalforsamling. Styret skal |
slikt tiifelle foreta Innkalling og pase at generalforsamiingen avholdes innen en maned etter at kravet
er fremsatt, Jf. asl. § 5-6 (2). Etter reglene kaller tingretten inn til generatforsamling ved manglende
overholdelse av fristen. | slikt tilfelle dekkes kostnader av selskapet.

slik beskrevet avslutningsvis foreslas derfor at innkalling foretas innen fristen, og at innkalling skjer i
farenklet brev til aksjonzrene med orientering om tid og sted og ellers henvisning til dette brev som
vedlegg. Videre forestss at innkalling glennomfgres med mete i bakgdrden uten kostnader til leie av

lokaler og ekstern deltakelse.
P3 ekstraordinzr generalforsamling skal felgende saker behandles:
1) Valg av nytt styre

2) Granskning av n=rmere bestemte forhold ved forvaltningen av selskapet

1 Valg av nytt styre

Det fylger av aksjeloven § 6-7 (2) at generalforsamlingen kan avsette styret og velge nytt. @Pnske fra
aksjonzrene om 4 skifte ut styret bygger blant annet pa falgende:

- Ekstraordinzere innbetalinger har ikke fart tit reduksjon | manedlig huslele. Se nedenfor.

- Store kommende utgifter til vedlikehold. Vi er bekymret for om ndvarende styret vil
vektiegge reduksjon | kostnader og tenke langsiktig, szrlig med tanke pa nivaet pa huslelen.

- * Liten dpenhet og imgtekommenhet om drift og velvalg.

Felgende punkter skal utdypes noe:
1.1 Fkstraordinart husleletillegg - urimelig og uloviig husieiepkning

Pa ordinzer generalforsamiing den 26.5.2015 ble det vedtatt & pke husleien med et ekstraordinzert
tillegg pa inntil kr. 1.000,- pr. aks|e. ! tillegg ble den ordinzere husielen skt med ca. 2 %. Det
ekstraordinzre tillegget ble av styret endelig fastsatt til kr. 900,- pr. aksje pr. maned i en
toarsperiode. For en tre-roms leilighet medfgrte dette at huslelen gikk opp fra kr. 3.310,- til kr.

6.076,-.



1.4 innkailing til ordinaer generalforsamiing den 18/5-2016 - siling av Informasjon

En aksjonaer fremmet forslag vedr setningsskader (Jfr. innkalling punkt 6.4}, Vedlagt forslaget var
bilder av setningsskader. | innkallingen var bildene flernet.  tillegg var aksjonzren tikke informert om
dette. Vedkommende aksjonaer maktet imidlertid pa egen hand & fa distribuert bildene il
aksjonaerene. A flerne deler av et forslag fratar derfor aksjonaeren muligheten til & fa fremmet sitt
forslag. Dette er i strid med aksjefoven § 5-11.

1.5 Protokoll fra ordinzr generalforsamiing 10/5-2016

Alsjeloven § 5-16 hjemifer hvordan protokollen skal utarbeides. | protokollen er ikde angitt hvor
mange stemmer for og hvor mange stemmer | mot, eventuelt avhoidende tlf det enkelte vedtak.
Protokollen er derfor ikke | samsvar med aksjeloven. Det nevnes at det var fremmet forslag om
vedtektsendring.

Vedlagt protokollen fulgte Ikke fortegnelse over mptende aksjoneerer eventuelt representert ved
fullmektig, Jfr. aksjeloven § 5-13. Fortegnelsen skulle fulgt protokollen.

1.6 Ordinzr generalforsamiing 10/5-2016 Innsynsrett — opplysningsplikt aksjeloven § 5-15

pet var fremmet forslag om 3 f3 fremiagt en rekke avtaler, jfr. protokoflen punkt 6.3. Disse avtalene
danner grunnlag for betydelige Fellesutgifter som betales av den enkelte aksjonzaer. Det kan nevnes at
nar det gjelder avtalen mellom Solvang Park AS og Oslo Murmesterbedrift AS ble aksjonzerene gjort
til direkte motpart i avtalen for et mindre belgp. Likevel far tkke aksjonaerene innsyn i avtalen. Styret
har dermed ikke oppfylt sin opplysningsplikt, jfr. aksjeloven § 5-15. Avtalene burde ha blitt fremlagt

eller tilgjengeliggjort.

1.7 Ordinzer generalforsamiing 10/5-2016 — bytte av revisor

] innkalling til generalforsamling ble det fremmet forslag om & bytie revisor, Formuleringen | dette
forslaget er Ikke | samsvar med aksjeloven § 7-3. Skulle forslaget veart gyldig fremsatt matte forlaget

lyde som felger: Valg av ny revisor,

1.8 Ordinzr generalforsamling 10/5-2016, regnskapet for 2015 note 1 - inntektsfgring av
ekstraordinazrt husleietillegg kr. 1.514.700,- og skjema RF-1139

Vedtaket om elstraordinzert husieietliiiegg skulle iverisettes med virkning fra 1/7-2015, men det ble
forst ivarksatt med virkning fra 1/10-2016. Inntektsfert belgp kr. 1,.514.700,- Indikerer at det er
inntektsfart husleletillegg for 6 mnd. Uttalelse gitt av styremedlem pa generalforsamling 10/5-2016
gir ke et fullstendig tilfredsstillende svar. Belgpet bes splittet opp pr. aksje og pr. aksjonzer pr, mnd.

Postene i sklema RF-1139 burde ha vart avstemt mot regnskapet.

» Forslag til vedtak pd ekstraordinzer generalforsamling:

wGeneralforsamlingen foretar valg av nytt styre for gjenvaerende periode.»



2 Grans av nrmere bestemte forhold ved forvaltningen av selskapet

Det vises til punkt 1.1 ovenfor om ekstraordineert husleletillegg. Som allerede nevnt var
forventningen og forutsetningen for vedtak om ekstraordinzr husleiegkning at pkningen skulle g3 til

reduksjon av langsiktig fellesgleld og dermed gjenspeiles | reduksjon av den enkeltes ménedlige
husleie. Belgpet har i stedet blitt benyttet til nye anskaffelser, uten nedbetaling av tangsiktig gleld og

nedjustering av huslele. Vedtaket forstis dermed 3 vaere glennomfart feil og 1 brudd med sine
forutsetninger.

Forholdet som vl! bli bedt gransket glefder blant annet hva inntektene fra det ekstraordinzre
husleletillegg har dekket og forholdene til vedtaket.

For 4 beslutte granskning kreves at minst en tidel av aksjekapitalen som er representert pa
generalforsamlingen stemmer i favgr av granskning, jf. asl. § 5-25 (2). Med bakgrunnide fullmakter

som er gitt, er det kjent at tilstrekkelig stemmetall vil foreligge. Det foresls derfor at innkalling skjer
pa smidigste mite og at mptet gjennomfgres i forenklet form | bakgarden uten kostnader ti lokale og

ekstern deltakelse,

s Forslag til vedtak pd ekstraordinzer generalforsamling:

«Det vedtas granskning av narmere bestemte forhold ved forvaltningen av selskapet. Det
vises | hovedsak til brev av 22.7.2016 hvor grunnlaget for kravet om granskning narmere er

beskrevet,»

Oversikt over aksjonazrer som krever innkalling til ekstraordinzer generalforsamling og som
representer mer enn 10 % av aksjekapitalen figger vedlagt i oversendelsen til styret,

Jack Barr g4 vegne av en rekke aksjonazrer etter fullmakt
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Solvang Park AS

Tidspunkt: Tirsdag 18. oktober 2016, ki. 18:00 A
Sted: Majorstuen Kirke, Kirkestuen, Kirkeveien 84, 0364 Oslo. us bI

For deg og ditt hjern



Solvang Park AS

Det innkalles til ekstraordinzer generalforsamling i Solvang Park AS
Tidspunkt; Tirsdag 18.10.2016 ki. 18:00
Sted: Majorstuen Kirke, Kirkestuen, Kirkeveien 84, 0364 Oslo.

En gruppe aksjonzerer i seiskapet begjeerte 20. september stopp av bygging av balkonger i Solvang Park.
Forberedelser til bygging ble stanset umiddelbart, men styret ville ikke imatekomme saksokernes krav om
at Solvang Park skulle dekke deres saksomkostninger, og saken endte i tingretten torsdag 29. september.
Styret sa ingen behov for & belaste selskapet med unadvendige advokatutgifter. Vi satte oss dermed selv
inn | saken, matte i tingretten, og vant. Saksekerme ma selv dekke alle sine omkostninger, samt at
tingrettsdommeren gikk langt i & konkludere med at styret handlet innenfor sitt opprinnelige mandat da vi
igangsatte bygging av balkonger. Informasjon om kjennelsen i denne saken er tilgjengelig pa vare
nettsider, www.solvangpark.no.

For & sikre videre fremdrift i balkongsaken, inviterer na styret alle aksjonaerer ti! en ekstraordinger
generalforsamiing der vi informerer om og behandler balkongsaken.

I tiltegg har Jack Barr, som representerer en tidel av aksjonzerkapitalen, begjeert at han ansker 4 stille
mistillitsforsiag mot styret og velge nytt styre, og han gnsker en gransking av forvaltning av selskapet.

Styrets hovedoppgave er 4 maksimere verdien for alle aksjonaerer. Herunder, forsvarlig drift av selskapet,
utfare nedvendig vedlikehold og foreta investeringer som gir varig verdi for aksjonaerene. Utbygging av
balkonger vil, etter styrets oppfatning, vaere et ledd i dette arbeidet der hver leilighet vil stige betydelig i
verdi. Dette arbeidet onsker styret 4 fortsette med og styret oppfordrer alle aksjoneerer til a stille pa den
ekstraordinzere generalforsamlingen, eventuelt gi fullmakt, slik at aksjonaerfiertallet blir hert. Dersom du
lurer pa noe, ta kontakt med styret, enten pa e-post elier pa telefon.

Saksliste

Sak 1 KONSHUMNG .....cueeueeeeeeeeeeeeccvvieesisiesaisseeseseesssseenarsseneanasas feeemreeeerteeeeeesaarerrrre e rreeerrrnraestaseisnnnas 3
Sak 227 BalKONG .ciwiiereneeaeciiiocnerernnanese siie iasiisiine ne ilokia Loii e oor i s meresnse S5 e ror e smeres e srumssemeons T me A ErTR L een e 3
Sak 3. Mistillitsforslag mot styret og valg av nytt styre — sak innmeldt av Jack Barm.........c.cocovueeveeeeereiennn. 4

Sak 4: Gransking av naemere bestemt forhold ved forvaltning av selskapet — sak innmeldt av Jack Barr.8



Sak 1: Konstituering

Valg av moeteleder

Vaig av sekretzer

Valg av 1 aksjoneer til & undertegne protokollen sammen med matelederen
Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste
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Sak 2: Balkong

Pa generalforsamling 26. mai 2015 bie styret gitt fulimakt til & sende inn byggeseknad for balkonger og
iverksette bygging av balkonger i Solvang Park AS. Sgknad om balkong er kun rettet mot aksjonasrer som
selv gnsker balkong, og hver aksjonzer som omfattes av vedtaket er pliktig til 4 finansiere egen balkong

hvis seknaden godkjennes.

Balkonger vil vaere Solvang Park AS sin eiendom pé linje med pvrig bygningsmasse og fasade, men
kostnader knyttet til vedlikehold av balkong vil dekkes av den enkelte aksjonzer. Styret i Solvang Park AS
palegges a foresld passende endringer av vedtektene for fordeling av vedlikeholdskostnader knyttet til
balkonger til den neste ordinaere generalforsamlingen etter eventuelt vedtak.

Solvang Park har na fatt godkjent oppsettelse av balkong pé byggene i Hammerstadsgaten 16 — 20 og i
Kirkeveien 78abc. For mer informasjon om seknadsprosessen henvises det til Oslo kommunes
hjemmesider hvor man kan lese saksgangen i byggesakene. Som aksjonaerene har blitt informert om, fikk
vi avslag pa seknaden for byggene som sekte om balkong mot Trudvangveien og Harald Harfagres gate,
mens byggene som sgkte om balkong inn mot bakgard fikk godkjent seknaden etter fierning av

1.etasjebalkongene.

Styret og balkongkomiteen ser dette som et delmal! i balkongprosessen i Solvang Park, og vil, i samarbeid
med beboerne, fortsette utredning av byggene og 1. etasje som fikk avslag. | dialog med Oslo Kommune
kommer det frem at de vil godkjenne balkonger mot bakgéard pa alle bygg om det er @nskelig. Veien videre
vil innebzere en gjennomgang av hva beboerne ensker far vi eventuelt sender inn ny seknad. Alternativene
kan veere, men er ikke begrenset til, franske balkonger mot gate, rivning av brannbalkong og oppfaering av
balkonger, balkongdarer og skillevegger pa allerede eksisterende brannbalkonger.

Etter endelig vedtak fra Oslo Kommune iverksatte styret bygging av balkonger i samarbeid med
leveranderen Balkongteam. For a veere sikre p4 at vi opererte innenfor vedtaket kontaktet vi advokat som
ga styret frygghet i at vedtaket ogsa gjaldt bygging av balkonger. 20. september i &r mottok styret
begjzering om midlertidig forfeyning av balkongutbyggingen fra en gruppe aksjonzerer som mener vi ikke
hadde lov til & igangsette. For 4 unnga ytteriige forsinkelser og kostnader ved en rettsprosess, velger styret
& avholde ekstraordinaer generalforsamling for at vi kan ta en endelig avgjarelse pa balkongbygging basert
pa vedtakene fra Oslo Kommune.

Styret ensker a iverksette bygging der balkong er godkjent, samt finne lasninger for 3 igangsette
seknadsprosess og bygging for de bygningene som ikke har fatt godkjent balkong, samt 1. etasje. Dersom
vedtaket stemmes ned stoppes de godkjente byggeseknadene og all videre seknadsprosess oppharer.
Palopte kostnader knyttet til byggesgknaden vil da belastes selskapet som helhet, og ikke aksjonaerene
som har bundet seg til balkonger.

Balkongutbygging vurderes som en meget god investering for den enkeltes leilighet og for bygarden sett
under ett, Kostnaden ved oppfering er om lag 120.000 kroner, mens verdistigningen antas & vaere 2-4

ganger sa hay.

Forslaqg til vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & iverksette bygging av godkjente balkongseknader i Solvang

Park AS og balkongkomiteen fortsetter utredning av batkonger og tilsvarende lesninger for aksjonasrene
som enda ikke har fatt mulighet til & fa balkong.
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Sak 3: Mistillitsforslag mot styret og valg av nytt styre — sak innmeldt av Jack Barr

1 Valg av nytt styre

Det felger av aksjeloven § 6-7 (2) at generalforsamlingen kan avsette styret og velge nytt. @nske fra
aksjonarene om a skifte ut styret bygger blant annet p3 falgende:

- Ekstraordinzere innbetalinger har ikke fart til reduksjon i manedlig husleie. Se nedenfor.

- Store kommende utgifter til vedlikehold. Vi er bekymret for om nivarende styret vil
vektlegge reduksjon i kostnader og tenke langsiktig, sarlig med tanke pa nivaet pa huslejen.

- Liten 3penhet og imptekommenhet om drift og veivalg.

Styrets kommentar til valg av nytt styre:

Om dagens styre biir kastet, ville det veere naturlig & umiddelbart opplose generalforsamlingen uten 3
behandle de resterende punktene slik at nytt styre far anledning til & konstituere seg, hvorpa de kan kalle
inn tif ny generalforsamling innen rimelig tid.

Styret vil presisere at vi ikke stiller vare plasser til disposisjon, men vil naturfigvis forholde oss
generalforsamiingens anske og trekke oss dersom flertallet av aksjonserene ikke har tillit til styret.

Sakseker trekker frem flere punkter i sin begrunnelse, hvor flere av disse tidligere er behandlet pa ordineer-
0g ekstraordinaer generalforsamiing.

1.1 Ekstraordinzert husieletillegg — urimelig og ulovlig husleiepkning

Pa ordinzer generalforsamling den 26.5.2015 ble det vedtatt § gke husleien med et ekstraordinzert
tillegg pa inntil kr. 1.000,- pr. aksje. | tillegg ble den ordinzere husleien gkt med ca. 2 %. Det
ekstraordinaere tillegget ble av styret endelig fastsatt til kr. 900, pr. aksje pr. maned i en
todrsperiode. For en tre-roms leilighet medfarte dette at husleien gikk opp fra kr. 3.310,- til

kr. 6.076,-.




Dette representerer en husleiegkning pad 83,5 % far en tre-roms leilighet. Lov om burettslag av
6.6.2003 § 5-19 (3) hjemler etter praksis en husleiegkning pd i starrelsesorden 5 til 10 %.

For det fgrste var forutsetningen for vedtak om ekstraordinzer husleiegkning at ekningen skulle g3 til
reduksjon av langsiktig fellesgjeld og dermed gjenspeiles i reduksjon av den enkeltes manedlige
husleie. Belapet har i stedet blitt benyttet til nye anskaffelser, uten nedbetaling av langsiktig gjeld og
nedjustering av husleie. Vedtaket forstas dermed a vaare giennomfgrt feil og i brudd med sine

forutsetninger.

For det andre ble det pd generalforsamlingen den 26.5.2015 ikke opplyst at en reell gkning p4 83,5 %
av husleie gar utover grensen for den gkning som etter praksis kun kan ilegges p4 ca. 5 til 10 %.
Vedtaket krever dermed tilslutning av enhver aksjeeier i selskapet: Dette nettopp fordi forpliktelsene
for den enkelte pkes langt utover grunnlaget for husleie slik nevnt.

Det skal for gvrig legges til at vedtaket var utformet slik at det ble stemt over to saker samtidig,
herunder husleiegkning og lineopptak. Alminnelige stemmerettssprisipper tilsier at det skulle vasrt
to forslag man skulle stemt over. Videre ble det stemt for chalve aksjer», hviiket er i strid med

asl. § 4-3. Utover dette nevnes ogsa at vedtaket for gvrig farst ble iverksatt med virkning fra 1.10 og

ikke med virkning fra 1.7.2015, slik det var vedtatt.

Flere har hatt probfemer med 6 betale, og enkelte vurderer om de har rdd til & bli boende. Andre har
mett ubehageligheter. Noen har blitt truet med rettslig inkasso. Den kraftige husleiegkningen er kort

sagt usosial.

Styrets kommentar:

De ekstraordinsere innbetalingene ble vedtatt pa den ordingere generalforsamlingen 26. mai 2015.
Hensikten var & kunne finansiere vediikeholdsplanen som ble vedtatt p4 samme generalforsamiing der
prioriterte prosjekter er brannsikring, terre kjellere og utbedring aviep, fasade og trappehus. De
ekstraordinaere innbetalingene skal finansiere dette arbeidet, Innbetalingene er begrenset i béde tid og
sterrelse, og ble foreslatt for & unnga en varig ekning i husleie og ekning av fellesqgjeld. Hensikten med de
ekslraordinzere innbetalingene har derfor aldri vaert 4 redusere husleien, og defte har styret heller aldri

kommunisert.

1.2 Forfordeling av informasjon til aksjonarene

Solvang Park AS opererer en hjemmeside/blogg pd internett. Her utiegges informasjon til
aksjonzrene som gar utover den informasjon som distribueres i papirutgave, dvs. i manedlige brev.
Ikke alle aksjonzerer har internetr, s& det oppstar en forfordeling av informasjon overfor

aksjonaerene.

Styrets kommentar:

Styret forseker sa langt vi kan & informere om alle saker vi arbeider med og annen informasjon som er
relevant for aksjonaerene. Netlsiden var, solvangpark.no er var hovedkommunikasjonskanal, i tillegg til
Facebook, manedlige nyhetsbrev og generalforsamiinger. Vi far ukentlig henvendelser pa e-posten til

selskapet, solvangpark@gmail.com og per telefon til hver av styremedlemmene. Styret besvarer alle
seriose henvendelser.




1.3 Batkongsaken - nabovarse!

Pa generalfarsamling den 26/5-2015 ble det besluttet § sake om 4 £ bygge balkonger. Solvang Park
bestdr av fire blokker. Sgknad ble sendt 18/3-2016. Nabovarsel ble sendt til eksterne naboer i
omkringliggende eiendommer. Aksjonasrene i Solvang Park ble ikke orientert nsermere om sgknaden
og innholdet i denne slik at disse kunne komme med synspunkter eller kiage p3 seknaden innen

lovens frister.

Det er lite omtenksomt 4 ikke gi aksjonaerene samme mulighet til 3 uttale seg som eiere av
naboeiendommer innen de lovbestemte frister. | Solvang Park AS er det som nevnt foran fire
blokker. Det er dpenbart at beboere i en blokk | Solvang Park AS som er nabo til de andre blokkene i
samme selskap, kan ha berettiget fordel av og behov far 3 gi uttrykk for sitt syn slik en naboeiendom
har gjort. Det var dermed av betydning for aksjonaerene 3 3 gitt samme varsel om planene som
beboere av naboeiendommene. Det skjedde alts3 ikke. Fremgangsmé&ten kan ikke aksepteres og

anses for & vaere et brudd pd plan og bygningsloven.

Styrets kommentar:

Flertallet i Solvang Park ansker balkong. Styret ensker 3 iverksette bygging av godkjente balkongseknader
i Solvang Park AS og balkongkomiteen fortsetter utredning av balkonger og tilsvarende lasninger for
aksjonaerene som enna ikke har fatt mulighet til & fa balkong.

1.4 Innkallfng til ordinzer generalforsamiing den 10/5-2016 — sifing av informasjon

En aksjonaar fremmet forsiag vedr setningsskader {jfr. innkalling punkt 6.4). Vedlagt forslaget var
bilder av setningsskader. | Innkallingen var bildene fiernet. | tillegg var aksjon=zren ikke Informert om
dette, Vedkammende aks[onaer maktet imidlertid p3 egen hind 3 f3 distribuert bildene til
aksjonzzrene. A fleme deler av et forslag fratar derfor aksjonaren mullgheten il & £3 fremmet sitt

forslag. Dette er i strid med aksjeloven § 5-11.

Styrets kommentar:

Det er riktig som saksoker papeker at i innkallelsen til generalforsamlingen 26. mai 2015 ble vediagte bilder
ikke trykket i innkalflelsen. Styret vurderie det til at teksten forklarte sakene tilstrekkelig.

1.5 Protokoll fra ordinzer generalforsamling 10/5-2016

Aksjeloven § 5-16 hjemler hvordan protokollen skal utarbeides. | protokollen er ikke angitt hvor
mange stemmer for og hvor mange stemmer | mot, eventuelt avholdende til det enkelte vedtak,
Protokollen er derfor ikke i samsvar med aksjeloven. Det nevnes at det var fremmet forsiag om

vedtektsendring.

Vedlagt protokollen fulgte ikke fortegnelse over mgtende aksjonarer eventuelt representert ved
fullmekeig, jfr. aksjeloven § 5-13. Fortegnelsen skulle fulgt protakollen.

Styrets kommentar:

Ved konstituering av generalforsamiingen 26. mai 2015 ble det orientert rundt stemmegivingen og hvordan
denne kom til & bli giennomfart. Med tanke péa den sveert lange sakslisten, ble det besluttet at man kun skulle
notere antall stermmer for/mot i de tilfellene hvor det var lik fordeling. Dette utigste ingen protester fra de

oppmotte.



1.6 Ordinaer generalforsamiing 10/5-2016 innsynsrett — opplysningsplikt aksjeloven § 5-15

Det var fremmet forslag om 3 fa fremlagt en rekke avtaler, jfr. protokoilen punkt 6.3. Disse avtalene
danner grunnlag for betydelige fellesutgifter som betales av den enkelte aksjonasr. Det kan nevnes at
nar det gjelder avtalen mellom Solvang Park AS og Oslo Murmesterbedrift AS bie aksjonarene gjort
til direkte motpart | avtalen for et mindre belgp. Likevel far ikke aksjonserene innsyn i avtalen, Styret
har dermed Ikke oppfylt sin opplysningsplikt, jfr. aksjeloven § 5-15. Avtalene burde ha blitt fremlagt

eller tilglengeliggjort.

Styrets kommentar:

Styret praktiserer en dpen dialog med aksjonaerene, og besvarer alle seriese henvendelser. Styret ensker
& gjenta at det ikke er en etablert praksis for & dele ut avtaler som er inngétt med ulike leverandarer i
Solvang Park. Det kan i enkelte tilfeller veere problematisk 4 offentliggjere avialer, siden det eksempelvis
kan inneholde detaljer rundt kommersielle betingelser. Styret forholder seg derfor til det avviste vedtaket fra
generalforsamiingen 10. mai 2016 hvor aksjonser Bang fremmet forslag om innsyn i flere saker. Styret kan
for avrig heller ikke se & ha motlatt noen invitasjon til dialog fra aksjonser Bang i etierkant av den nevnte
generalforsamiingen, og styret ensker i denne forbindelse a minne alle aksjonaerer pa at det er enklere &
henvende segq til styret for man gar til skrittet og kaller inn til ekstraordineer generalforsamiing.

1.7 Ordinaer generafforsamling 10/5-2016 - bytte av revisor

tinnkalling til generalforsamting ble det fremmet forslag om 3 bytte revisor, Formuleringen | dette
forsiaget er ikke | samsvar med aksjeloven § 7-3. Skulle forsiaget vaert gyldig fremsatt mitte forlaget

lyde somn fglger: Valg av ny revisor.

Styrets kommentar:
Da vi inngikk avtale med ny forretningsfarer var et av kriteriene at vi bytiet revisor. Teksten fra

generalforsamliingen om & bytte/velge ny revisor er godkjent av var forretningsferer.

1.8 Ordinzer generalforsamling 10/5-2016, regnskapet for 2015 note 1 - inntektsforing av
ekstraordinzert husleletillegg kr. 1.514.700,- og skjfema RF-1139

Vedtaket om ekstraordinaert husleietiilegg skulle iverksettes med virkning fra 1/7-2015, men det bfe
ferst iverksatt med virkning fra 1/10-2016. Inntektsfert belgp kr. 1.514.700,- indlkerer at det er
inntektsfart husleietillegg for 6 mnd. Uttalelse gitt av styremedlem pa generalforsamling 10/5-2016
glr ikke et fullstendig tilfredsstillende svar. Belgpet bes splittet opp pr. aksje og pr. aksjonaer pr. mnd.

Postene [ skjema RF-1139 burde ha vart avstemt mot regnskapet.

Styrets kommentar:

Bade forretningsferer og revisor har godkjent hvordan inntektene til selskapet fores, og det oppleves som
meget oversiktlig for styret.

= Forslag tl vedtak pd ekstraordinaer generalforsamling:

«Generalforsamiingen foretar valg av nytt styre for gjenvaerende periode.»

Forslag til vedtak:

Forslaget godkjennes ikke. Det sittende styret har fortsalt generalforsamlingens tillit.



Sak 4: Gransking av nzermere bestemt forhold ved forvaltning av selskapet — sak innmeldt av Jack
Barr

2 Gransking av nermere hestemte forhold ved farvaltningen av selskapet

Det vises til punkt 1.1 ovenfor om ekstraordinzert husleletillegg. Som allerede nevnt var
forventningen og forutsetningen for vedtak om ekstraordinaer husleieskning at gkningen skulte g til
reduksjon av langsiktig fellesgjeld og dermed gjenspeiles i reduksjon av den enkeltes manedlige
husleie. Belgpet hari stedet blitt benyttet til nye anskaffelser, uten nedbetaling av langsiktig gjeld og
nedjustering av husleie. Vedtaket forstis dermed 3 veere giennomfgrt fejl og | brudd med sine

forutsetninger.

Forholdet som vil bli bedt gransket gjelder blant annet hva inntektene fra det ekstraordinazre
husleletillegg har dekket og forholdene til vedtaket.

For 3 beslutte granskning kreves at minst en tidel av aksjekapitalen som er representert pd
generaiforsamlingen stemmer i faver av granskning, jf. ast. § 5-25 (2). Med bakgrunn i de fullmakter
som er gitt, er det kjent at tilstrekkelig stemmetall vil foreligge. Det foreslds derfor at innkalling skjer
pid smidigste mate og at magtet gjennomfgres i forenklat form i bakgirden uten kostnader til lokale og

ekstern deltakelse,

» Forslag til vedtak pa ekstraordinaer peneralforsamfing:

«Det vedtas granskning av nermere bestemte forhold ved forvaltningen av selskopet. Det
vises i hovedsak til brev av 22.7.2016 hvor grunniaget for kravet om granskning narmere er
beskrevet.»

Styrets kommentar:

Styret minner om vedtaket som ble gjort p& generalforsamiingen 26. mai 2015:

«Alternativ 1: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & innfare et ekstraordinzert husleietillegg pa inntil kr
1.000 per méned per aksje i perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2017 for & nedbetale deler av den eksisterende
gielden. Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt til & ta opp inntil kr 22 millioner i nytt 1an for utfering
av vediikeholdsoppgaver i henhold tif vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele laneportefalien over 20 ar.
Den ordinzere husleien vil som tidligere reguleres arlig for & dekke selskapets samlede utgifter.»

Som det kommer frem fra teksten over var det ikke formulert i vedtaket som ble fattet at husleiene skulle
senkes umiddeibart som falge av innbetalingene. Styret har heller ikke kommunisert dette pa noe tidspuni.
Styret har derimot kommunisert tydelig til aksjonaerene at Solvang Park na star foran en periode med
intensivt vediikehold som folge av et etterslep som har bygd seg opp over mange ar. De omtalte
innbetalingene er en viktig ledd i en finansieringsplan, hvor man i forste omgang oker egenkapitalen slik at
man kan gjennomfare planiagte vedlikeholdsoppgaver uten & lane yitterligere.

Styret minner om at et eventuelt krav om granskning skal besluties av tingretten, og det er da tingretten
som oppnevner granskere. Delte er en omfattende prosess som vil legge beslag pa styrets ressurser, og vil
fa ekonomiske konsekvenser for Solvang Park.

Med bakgrunn i vedlaket over mener styret at selve premissene for granskning ikke er tilstede, da saksoker
ensker & granske pastatte misfige forhold som ikke har oppstatt.

Aksjeloven §5-25 andre ledd sier at dersom en tidel av aksjekapitalen ensker gransking kan enhver
aksjeeier innen en maned etter generalforsamlingen kreve at tingretten ved kjennelse beslutter gransking.
Styret papeker dette for at alle aksjonaerene skal vaere innforstétt med de konsekvensene dette forsiaget
far om det blir vedtatt. Styret vil oppmuntre alle aksjonzerer til & legge dette til grunn nar de avgir sin
stemme, enten det skjer ved at man er fysisk til stede eller stemmer via fullmakt.

Forslag til vedtak:
Forslaget godkjennes ikke.



NAVNESEDDEL - ekstraordinser generalforsamling i Solvang Park AS, den 18.10.2016

Skriv eiers navn og leilighetsnummer pa denne navneseddelen og levere den til styret / mateleder for
motet starter.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Navn eier;

Leilighet nr:

Pa det ekstraordinzere metet kan eier og ektefelle eller eventuell samboende mete, og avgi stemme for det
antall aksjer man eier. Eventuell leietager har rett til &4 mete, men uten stemmerett.

Hvis dere/du ikke har anledning til & mete pa ekstraordinzer generalforsamling, kan en person mate for
dere/deg og avgi stemme. Personen mé veere myndig og bosatt i Norge.

FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Jeg, , er eier av

leilighet nr i Solvang Park AS.

Jeg kan ikke mete pa ekstraordinaer generalforsamling 18.10.2016 og gir

med dette fullmakt til 8 mate

for meg/ oss.

(sted), den {dato).

underskrift eier
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa borettslagets ordinzere generalforsamling
den 26.05.2015.

Sak 1:

Sak 2:

Sak 3:

Sak 4:

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir iagt frem pa generalforsamlingen.

Godkjenning av arsoppajeret 2014

21 Godkienning av arsmelding fra styret
Arsmelding for 2014 felger vedlagt og anbefales godkjent.

2.2 Godkjenning av arsregnskapet

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2014 falger vedlagt.

Arsregnskapet for 2014, som viser et resultat etter finansposter pa
kr 809.440,-anbefales godkjent.

Godtgjerelse til styret

Styret foreslar godtgjerelse til styret for 2014 uten justering fra 2013 og i trad med
budsjett pa kroner 80.000,-

Andre saker

4.1 Vedlikeholdsplan —~ sak fra styret

VEDLIKEHOLDSPLAN 2015-17
Styret har som tidligere kommunisert produsert en vedlikeholdsplan som sammenfatter
funn fra falgende kilder:

Aase Byggeadministrasjon AS har bistatt med evaluering av bygningsmassen,
vurdering av levetid og estimering av vedlikeholdskostnader.

Brannstrategi AS har bistatt med brannteknisk tilstandsanalyse etter palegg fra Brann-
og redningsetaten ved Osio kommune. Brannstrategi har ogsa estimert kostnader for
utbedringsbehov.

Feie- og tilsynstijenester AS har bistatt med videoinspeksjon og tilstandsanalyse av alle
pipelap etter palegg fra Brann- og redningsetaten ved Oslo kommune.
Kostnadsestimater er innhentet av styret ved henvendelse til flere leverandgrer av
pipeutbedringstjenester.

Proline AS har bistatt med vurdering av eksisterende avigpsanlegg og levert tilbud pa
en bestemt type l@sning som innebzerer rehabilitering av eksisterende rar.



Den siste kilden er en leverander som har gitt et tilbud, og utgjer ikke en uavhengig
ekstern gjennomgang. Underlagsdokumentene - de konkrete rapportene fra de tre
farste kildene - er gjort tilgjengelig ved henvendelse il styret slik det ble ytret enske om
pa den forrige generalforsamlingen. To aksjonzerer har meldt sin interesse og blitt
tildelt tilgang pa dokumentene.

Vediikeholdsbehov
Gjennomgangen av vedlikeholdsbehov kan ses i fire hovedkategorier:

Indre fasader, gavivegger (2015-16) og trappehus (2015-16) - estimert til 5,0 millioner
Oppussingen av bygningenes gavivegger og fasader inn mot gardsrommet ma prioriteres
sa snart en balkongavklaring er gjennomfert. Deler av de innvendige fasadene og til dels
ogsa trappehusene behaver et betydelig |oft.

Brannverntiltak (2015-17) - estimert til 2,5 millioner

Oppfelging av Brann- og redningsetatens analysepalegg krever blant annet
brannhemmende tiltak i kjeller, installering av felles rayk- og brannvarslingsanlegg og
montering av derpumper pa alle leilighetenes inngangsderer.

Avlap (2017), drenering og utbedring av kjellere (2016-17) — estimert til 4,6 millioner

Mye av avlepsrarmassen er original og/ eller i darlig forfatning. Rarene er i stor grad
originale fra 1920-tallet og utbedringer ma gjeres i lepet av de neste par arene for a sikre
oss mot plutselige, udelikate og kostbare lekkasjer. Styret foreslar en koordinering av dette
arbeidet inn mot den evrige vedlikeholdsplanen, blant annet bredere vurdering av behov
for drenering og annet utbedringsarbeid i kjellere.

Utbedring av pipelep (2016-17) — estimert til 1,9 millioner

Basert pa en videoinspeksjon utfert av Feie- og tilsynstjenester ila Brann- og
redningsetaten selskapet et fyringsforbud pa flere pipelap vinteren 2014/15. Styret
paklaget deler av vedtaket som endte med kun & omfatte et pipelep. Det er imidlertid pa
det rene at pipene krever et innvendig vedlikehold for gkt sikkerhet, og selskapet ma
prioritere dette arbeidet ogsa i neermeste fremtid.

Videre tilkommer estimerte kr 2,2 millioner i diverse avrig vedlikehold pa
bygningsmassen gjennom perioden estimert av Aase. Til sammen utgjer dette litt over
16 millioner i nytt vedlikehold. Styret foreslar ogsa inntil videre a se bort fra en
vurdering av tilstanden pa takene som Aase anbefaler i 2022 da tilstanden er vurdert
som god per i dag, og andre finansieringsmuligheter slik som for eksempel salg av
ioftarealer potensieit vil kunne dekke utbedringskostnadene nar de oppstar.

Merk at alle levetids- og kostnadsestimater er forelgpige og vil matte oppdateres i
forbindelse med konkrete anbudskonkurranser blant fiere renommerte leveranderer i

tvert enkelt tilfelle.

Vedtaksforslag

Generalforsamlingen vedtar foreslatt vedlikeholdsplan for perioden 2015-2017.



4.2 Finansieringsplan - sak fra styret

FINANSIERINGSPLAN 2015-2025

Styret etterspurte i ekstraordinzer generaliforsamling 3. mars

2015 generalforsamlingens onskede innretning pa finansieringsalternativene for
selskapets forestaende vedlikeholdsbehov. Styret har sekt juridisk avklaring pa
alternativene som selskapet kan anvende og legger frem to konkrete
finansieringsmuligheter for generalforsamlingen 26. mai.

Begge alternativene forutsetter at eksisterende lan (litt over 12 miliioner per 1. juli
2016) og nye vedlikeholdsbehov refinansieres over 20 ar fra 1. juli 2016.
Lanekostnadene er basert pa mottatt finansieringstilbud fra finansiell radgiver Profinans
AS. Ettersom vedlikeholdsarbeidet vil fordeles gjennom perioden 2016-2017 sa vit
kostnadene palepe noe saktere enn forutsatt i finansieringsplanen. Merk ogsa at
beregningene er tentative, og at finregning i samrad med finansiell radgiver kan
resultere i justeringer. Vi minner ogsa aksjonaerene pa at lanefinansieringen er basert
pa variabel rente og at denne kan ga opp s vel som ned.

Alternativ 1 innebzerer en nedbetaling av tidligere lanefinansiert vediikehold som styret
anser som avskrevet (brannsikringstiltak i 2002 og rehabilitering av brannbailkongene i
2007) gjennom 24 manedlige ekstraordinzere husleieinnbetalinger i sterrelsesorden
3.000 kroner per maned for en 3-roms leilighet og 4.000 kroner per maned for en 4-
roms leilighet. Dette kommer i tillegg til den ordinzere husleien og utgjer til sammen
over 6 millioner kroner pa to ar. Resterende gjeld og det nye vedlikeholdet finansieres
ved opptak av ny gjeld pa om lag 22 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at ordinzere husleieinnbetalinger med mindre arlige
justeringer vil vaere tilstrekkelige for & dekke lopende utgifter til drift av seiskapet og
finansiering av lan gjennom perioden.

Alternativ 2 innebaerer lanefinansiering av hele den eksisterende gjelden og det

nye vedlikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husleien vil matte eke med om lag 15 % i forhold tii
dagens niva gjennom perioden pa 20 ar for 4 dekke lepende utgifter til drift av
selskapet og finansiering av lan. Til sammenligning betyr dette en husleiegkning fra
dagens nivaer pa en 3-roms fra 3.310 kroner per maned til 3.810, og for en 4-roms fra
4.202 kroner per maned til 4.832.

Vedtaksforslag

Alternativ 1: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til a innfere et
ekstraordinaert husleietillegg pa inntil kr 1.000 per maned per aksje i perioden 1.
juli 2015 til 30. juni 2017 for a nedbetale deler av den eksisterende gjelden.
Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt til 4 ta opp inntil kr 22 millioner i
nytt lan for utfering av vedlikeholdsoppgaver i henhold til vedlikeholdsplanen,
og refinansiere hele laneportefaljen over 20 ar. Den ordinzre husleien vil som
tidligere reguleres arlig for a dekke selskapets samlede utgifter.

Alternativ 2: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 4 ta opp inntil

kr 28 millioner i nytt lan for utfering av vedlikeholdsoppgaver i henhold til
vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele laneportefaljen over 20 ar. Husleien vil
som tidligere reguleres arlig for a dekke selskapets samlede utgifter.



4.3 Vaskerier— sak fra styret

Vaskeriene vil i de naermeste arene kreve omfattende vediikehold og oppgradering og
det vil veere betydelige kostnader til bla utskifting av maskinpark og modernisering av
ventilasjon. | lys av selskapets stramme skonomi mener styret at det er anskelig a
undersoke alternative former for drift av vaskeriene.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber Styret underseke vaskerienes bruksmonster og fremme
alternative forslag til fremtidig organisering og finansiering fer ytterligere
investeringer gjores.

4.4 Skorsteiner— sak fra styret

Etter palegg fra Brann- og Redningsetaten (BRE) har vi hatt videoinspeksjon av alle
skorsteiner i Solvang Park AS. Av 65 skorsteiner ser kun 39 ut il a vaere i bruk i dag,
noen kun med ett ildsted tilkoblet. Vi har palegg fra BRE om & utbedre alle skorsteiner
som benyttes, og styret er i prosess med anbudsrunder for & hente inn tilbud om

utbedring.
Forslag til vedtak

Alle skorsteiner som er i bruk vil bli rehabilitert og de som ikke er i bruk vil bli
stengt. Kostnaden for a reparere skorsteinene skal dekkes av Solvang Park AS,
mens kostnadene for tilkobling av egne ildsted(er) til de rehabiliterte
skorsteinene skal dekkes av den enkelte aksjonaer.

4.5 Seknad om balkongutbygging- sak fra balkongkomitéen

Selskapets ordinzere generalforsamling 22. mai 2013 vedtok i sak 8.3 at: «Det
nedsettes en arbeidsgruppe pa minst 3 personer som arbeider videre med utredning av
balkongsaken. Styret innkaller il et info-mate nar det foreligger et forslag til Izsning.»

Det forrige styret nedsatte en slik arbeidsgruppe for de gikk av, og dagens styre ba i
januar 2014 det som var igjen av gruppen om a konstituere seg pa nytt og gjennomfare
generalforsamlingens vedtak. Balkongkomiteen har siden utredet mulighetene for
balkongutbygging gjennom blant annet forhandskonferanse med Plan- og
bygningsetaten, meter med Byantikvaren, entreprener og advokat. Konklusjonen de
har nadd i fellesskap er at det finnes mulighet for balkongutbygging etter soknad for de
som matte enske dette.



Oppriss av fasader med balkong vil legges frem pa generalforsamlingen, men se for
evrig nettsidene www.solvangpark.com for mer informasjon om tilbud og prosess.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret fulimakt til a iverksette og sende inn
byggesoknad for balkonger i Solvang Park AS. Soknad om balkong er kun rettet
mot aksjonaerer som selv onsker balkong, og hver aksjonar som omfattes av
vedtaket, er pliktig til a finansiere egen balkong hvis seknaden godkjennes. Hvis
resultatet av seknadsprosessen avviker fra original seknad, bortfaller kravet om
innbetaling for de aksjonaerer som matte fa avslag pa seknaden om balkong. Ved
vesentlig endring fra original byggesoknad ma generalforsamlingen igjen
stemme over nytt forslag, og de aksjonzerer som gnsker balkong ma godkjenne
endringer i pris.

Balkonger vil vare Solvang Park AS sin eiendom pa linje med @vrig
bygningsmasse og fasade, men kostnader knyttet til vedlikehold ma dekkes av
den enkelte aksjonzer.

Styret i Solvang Park AS palegges a foresla passende endringer av vedtektene
for fordeling av vedlikeholdskostnader knyttet til balkonger, samt regulering av
bruk til den neste ordinzre generalforsamlingen etter eventuelt vedtak.

4.6 Forslag vedrerende fordeling av utaqifter til balkongutredning

— sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

Det synes lite rimelig blant flere av aksjonazrene at utgifter til balkongutredning
gjennom felleskostnader skal baeres ogsé av aksjonzerer som ikke er innstilt pa
balkongutbygging, eller endelig forplikter seg til slik oppsetting. En foreslar derfor et
vedtak som innebaerer at utredningskostnadene utover ordinzer styrebehandling

belastes aksjonaerer som forplikter seg til balkong.

Forslag til vedtak:

Alle ekstraordinaere kostnader utover ordinzer styrebehandling i forbindelse med
utredning av balkonger, herunder utgifter med advokat, arkitekt, balkongteam,
soknadsgebyrer mv. belastes de aksjonazrer som forplikter seg til balkong efler for
ovrig deltar i seknad om balkongutbygging. Tilsvarende kostnader deretter skal 0gsa
fordeles pa de aksjonzerer som setter opp balkong.



47 Forslag vedraerende utgifter med vedlikehold av balkong — sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

Ved oppsetting av balkong vil det nadvendigvis feige med utgifter til vedlikehoid og
oppfelging av disse, ogsa selv om utredninger pa navaerende tidspunkt omtaler
balkongene som vedlikeholdsfrie. Over tid vil det kunne antas at ogsa ekstraordinzere
utgifter kan vise seg & bli nadvendig, for eksempel i sammenheng med alderen p3
eksisterende bygningsmasse. Utgifter i denne forbindelse foreslas fordelt pa de som
setter opp balkong.

Forslag til vedtak:

Alle kostnader knyttet til oppfelging, vedlikehold og eventuell fierning av balkonger skal
baeres av de aksjoneerer som setter opp balkong/aksijeleiligheter hvor balkong blir
oppfert. Utgiftene belastes gjennom egen fordelingsnokkel over de nevnte aksjonzers
manedlige innbetaling til felleskostnader eller gjennom annen ekstraordinser
innbetalingsmate. Slik ekonomisk forpliktelse skal fastsettes i tilknytning til den enkelte
leilighetsaksje med notoritet og publisitet over ordningen, og ikke kun gjennom avtaler
med eksisterende aksjeeiere pa utbyggingstidspunkt.

4.8 Forslag vedrorende estetikk ved balkongutbygging — sak fra Jack Barr

Bakgrunn for forslag:

For a bidra til 2 ivareta et innbydende bakgardsmilje ogsa etter en eventuel
balkongutbygging foresléas at balkonger i denne sammenheng kun kan settes opp pa
en symmetrisk og pa en estetisk god méate.

Forslag til vedtak:

Balkonger inn mot garden kan kun settes opp dersom balkongene settes opp
symmetrisk og for evrig pa en god estetisk mate.

4.9 Forslag vedragrende prioritet innad i saker av skonomisk betydning for

aksjeselskapet— sak fra Jack Barr
Bakgrunn for forslag:

Blant flere aksjonzerer er det en bekymring for at selskapet ikke synes & ha en avklart
konklusjon vedrerende slipte stubbioftsgulv/etasjeskillere og eventuelle nedvendige
brannverntiltak i denne forbindelse, slik nevnt pa tidligere generalforsamilinger.

Det synes a vaere i selskapets interesse 4 avklare dette og eventuelie ekonomiske
konsekvenser far en igangsetter tiltak med balkongutbygging og ellers andre tiltak av
noe sterre omfang. Dette ogsa selv om balkongutbygging eventueit ikke finansieres
gjennom laneopptak pa selskapets hand.



4.9.1 Forslag til vedtak:

Styret skal utrede eventuell problematikk vedrarende slipte
gulv/stubbloftsgulv/etasjeskillere pa en forsvarlig mate. Utredningen skal
klargjere hvorvidt dagens tilstand er i overenstemmelse med lovverk og
brannforskrifter, hvilke tiltak som eventuelt er nadvendige, samt forholdet il
selskapets forsikring av bygningsmassen.

4.9.2 Forslag til vedtak forutsatt simpelt flertall i faver av forrige forslag:

Utredningen av slipte gulv/stubbloftsguiv/etasjeskillere skal gjennomfares og resultatet
meddeles aksjonzerene fer eventuell oppfering av balkonger.

4,10 Forretningsferer - sak fra Pal William Schmidt

Bakgrunnen for forslaget:
Bade styremedlemmer og forretningsfarer skiftes na sveert ofte i Solvang Park AS.
Kontinuiteten blir lett borte og viktig historisk informasjon forsvinner.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret orientere om bakgrunnen for byttet av forretningsfarer
og hvorfor USBL ble valgt, fremfor et av de andre selskap som tidligere har vzert
benyttet, samt fremlegge de ulike tilbudene man innhentet i forbindelse med skiftet -
dersom slike tilbud ble innhentet.

4.11 Balkongutbygging- sak fra Pal William Schrmidt

Bakgrunnen for forslaget:

Balkongutbygging har vaert utredet gjentatte ganger og denne gjengangeren kommer
opp igjen og igjen. Styret har tidligere orientert aksjonzerene om at selskapet ikke ser
seg i stand til a finansiere en utbygging av balkonger. P4 denne bakgrunn stiller jeg
meg undrende til den senere tids utvikling, med farst en skriftlig «sparreundersokelse»
til alle aksjonaerer fra «Baikongkomiteen» og deretter utsendelse av tilsynelatende
bindende, skriftlige avtalebrev til de enkelte aksjonzerer gjennom ny forretningsfarer
USBL - endog med svarfrist F@R aksjeselskapets Generalforsamling som er
selskapets heyeste besluttende organ.

Hvilket mandat har egentlig styret i Solvang Park AS gitt til «Balkongkomiteen» og
hvilke fullmakter har denne komiteen til 4 bruke av aksjeselskapets ressurser? Er det
slik at det star «Balkongkomiteen» fritt & benytte selskapets ressurser til juridiske
utredninger av et prosjekt som selskapets styre har besluttet at selskapet ikke evner a
viderefare?

Kort sagt; hva er mandatet til «Balkongkomiteen» og nar ble det gitt. Og gjelder et
mandat ogsa etter at styret har skrinlagt prosjektet for selskapets del?

Representerer «Balkengkomiteen» styret i Solvang Park AS?



Sak 5:

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber om at styret forkiarer hvilket forhold det har til
«Balkongkomiteen» og dens bruk av selskapets ressurser. Styret bes redegjere for
hvem som skal sta som ansvarlig byggherre/saker nar en eventuell byggesak
fremmes. En privat «Balkongkomite» kan jo ikke seke om utbygging av et
aksjeselskaps eiendom?

Styret bes redegjare for hvordan fremtidige vedlikeholdskostnader skal fordeles etter
en eventuell utbygging av balkonger.

Styret bes redegjere for hvordan aksjonzerer med leiligheter som far darligere
lysforhold ved en eventuell utbygging skal kompenseres.

412 Vedlikeholdsoppgaver og anbud- sak fra Pal William Schmidt

Bakgrunn for forslaget:
Styret | aksjeselskapet har tidligere tilkjennegjort at selskapet star foran betydelige

vediikeholdsoppgaver.
[ den forbindelse er det viktig a sikre best mulig pris og kvalitet nar sterre anskaffelser

gjeres. Det er ogsa viktig at ikke noen tilbydere velges kun pa bakgrunn av
familieforhold eller bekjentskap.

Forslag til vedtak:

Styret i Solvang Park AS skal sarge for at alt av arbeid og tienester som har en
kostnad pa over kr. 100.000 pr. ar skal settes ut pa anbud og minst tre tilbud skal
innhentes for tilbyder velges. Anbudspapirer skal utformes pa en slik méte at en reell

konkurranse sikres.

Valg

Valgkomitéens innstilling fremlegges pa generalforsamlingen

5.1 Vaig av 2 medlemmer til styret.
5.2 Valg av 2 varamediem til styret.
5.3 Valg av 3 medlemmer til valgkomité.
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SOLVANG PARK AS

Boligaksjeselskap
Trudvangvelen 7
0383 Oslo

STYRETS BERETNING FOR 2014

Virksomhetsomradet til Solvang Park AS er utleie av boliger til selskapets egne
aksjonzerer. Selskapet er lokalisert med forretningskontor i Oslo.

STYRETS SAMMENSETNING | PERIODEN 02/01/2014 TIL 31/112/2014

Styreleder

Jarle Valgard Traavik Kirkeveien 78A 2 aksjer
Styremediemmer

Bjern Waage Skogtro Hammerstads gate 20 3 aksjer
Stine Myhre Selas Hammerstads gate 22 1,5 aksjer
Varamediemmer

Petler Hessen Hammerstads gaie 20 1,5 aksjer
Jens Emil Rynning Kirkeveien 78B 4 aksjer
Valgkomité

Finn Skogum Kirkeveien 78 B 2 aksjer
Hege Marthe Cordt-Hansen Hammerstads gate 22 3 aksjer
Nina Marie Fjose Kirkeveien 78C 1,5 aksjer

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Det skal pa kommende generalforsamling velges felgende personer:

¢ 2 nye styremedlemmer for en periode pa 2 ar (styret utvides il 5 medlemmer)
+ 2 varamediemmer for en periode pa 1 ar
* 3 medlemmer av valgkomiteen

Styremedlemmer, varamediemmer og medlemmer av vaigkomiteen kan gjenvelges.
FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON | 2014
Forretningsforselen er i 2014 utfort av Braekhus & Dege Eiendom AS v/ Anne-Grete

Haivik med stedfortredere. Revisor for Solvang Park AS er for 2014 RSM Hasner
Kjelstrup & Wiggen AS v/ Cecilie Tronstad.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER

Solvang Park AS bestar av 88 leiligheter, Gnr 46 Bnr 18, Oslo kommune.
Eiendommen var | 2014 forsikret i Gjensidige Forsikring, avtalenummer 81404362,
Forsikringen er en fullverdiforsikring, dvs. at erstatningsbelepet ved totalskade skal

tilsvare kostnadene ved & gjenoppfere en ny bygning av samme standard og
storrelse, eller dagens byggeskikk. Egenandelen for skader var i 2014 kr 6.000,-.

o
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Forsikringen omfaiter ikke innbo og lgsere. Den enkelte aksjeeier ma selv tegne
innboforsikring.

EIENDELER OG GJELD - OPPGAVEPLIKT TIL LIGNINGSKONTORET
Aksjeelerne har fatt tilsendt oppgave med oppstiling over den enkelte aksjeeiers
andel av Solvang Park AS gjeld, eiendeler og ligningsverdi.

SALG/ UTLEIE

Overdragelse /utleie av lellighet kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.
Selskapet tar et utflyttingsgebyr pa kr 5.000,- for & dekke omkostninger og slitasje
ved utfiytting. Delte gjelder ogsa ved bytte av leieboer, og aksjongerene plikter &
opplyse styret om slike bylter. Mer informasjon finnes pa var hjemmeside

www.solvangpark.com.

REGNSKAPET FOR 2014
Det er ikke gjennomfert starre vedlikeholdsarbeider i 2014. Det nye styret har

prioritert kartleggingsarbeid, brannsikring og lepende drift i sitt forste ar. Selskapets
overskuddstikviditet er plassert | hayrentekonto i pavente av en avklaring rundt
langsiktig vedlikeholdsplan og finansieringsbehov.

Av uforutsette avvik mot budsjett viser styret til en akkumulert underrapportering av
forbruk av fellesstrem i perioden 2011-2013 som resulterte i et budsjettavvik pa
36.000,- og en underbudsjettering pa 33.000,- for trappevask som resultat av
leverandarskifte og ekt vaskefrekvens. Andre innsparinger pa blant annet tekniske
tienester og generelt vedlikehold serget imidlertid for at driftskestnadene i sum ble

153.000,- lavere enn budsjetl.

Regnskapst for 2014 viser et driftsoverskudd pa kr. 1.278.073,- som etter finansielle
poster ag betjening av ladn omgjeres til et overskudd pa 809.440,- som foreslas fort

mot egenkapital,

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedemmelsen av seiskapet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med

tilh@rende noter.

LONN/ FORVALTNING/ REVISJON
Forretningsfererhonoraret utgjer kroner 106,783,- og revisjonshonoraret utgjar kroner
7.410,-. Styret har ikke moltatt godtgjerelse utover det styrehonorar som fastseites

av generaiforsamlingen,

FORTSATT DRIFT
Regnskapet er utarbeidet under forutseining av fortsatt drift. Elter styrets oppfatning

er det ingen tvil knyttet til selskapets evne til & kunne forisette driften.

ARBEIDSMILJ@
Solvang Park AS har ikke hatl faste ansatte i 2014, og arbeidsmiljzet anses for &

veere ivaretatt, Styret jobber forllapende med videreutvikling av HMS-planen for
Solvang Park AS.
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YTRE MILJ@
Etter styrets oppfatning driver selskapet ingen aktiviteter som pavirker det ytre miljz

utover det som anses som vanlig for et boligselskap.

LIKESTILLING

Valgkomiteen/ styret er oppmerksom pa kravet om & fremme likestilling og forhindre
forskjellbehandling i strid med tov om likestilling mellom kjennene. Det tas aktivt
hensyn til kriteriet ved valg av kandidater til bade styret og valgkomitéen,

OVERDRAGELSER
Det er i perioden godkjent 9 overdragelser av leiligheter.

MECLEMSSKAP
Solvang Park AS er medlem av Huseiernes Landsforbund.

STYRETS ARBEID | 2014
Styret avholdt i 2014 totalt 17 styremater, samt et betydelig antall arbeidsmoter, eksterne

mater med leveranderer og moter med aksjonaerer og beboere.

Det ble avholdt var- og hastdugnader for rydding av fellesarealer og vedlikehold av
gardsrommet. Spesielt vardugnaden bed pa imponerende innsats fra beboerne med
hele 9,1 tonn bortkjert skrot. P2 sommeren ble det arrangert en felles sommerfest
med grilling i gardsrommet, og naermere jul ble det ogsa arrangent juieglegg.

| sammenheng med skiftet av styre 2. januar 2014 ble det ogsa gjennomfart en rekke
endringer i selskapets portefelje av tjenesteleveranderer. Denne prosessen forisetter

i 2015.

For ovrig krevde disse hovedsakene starstedelen av styrets arbeidsinnsats i 2014:

Etablering av leveranser fra Gardpass, Fortuna og OBOS Eiendomsdrift
Lapende oppfelging av leveranser fra vaktmester, gartner mfl.
Dialog om leveranser fra forretningsfarer

Poritelefonoppfalging, inklusive service

Vaskerioppfalging, inklusive service

Utvikling av vediikeholdsplan

Oppfalging av diverse juridiske- og forsikringssparsmal
Reetablering av nekkellager og ngkkeladministrasjon

Avholdelse av generalforsamling, dugnader, sommer- og vinterfest
Branntekniske gjennomganger og besaksrunder

Etablering av neftsider og aksjonarkommunikasjon

Produksjon/ presisering av ruliner og oversikter

Etablering og utvikling av elektronisk arkiv

Produksjon og distribusjon av nyhetsbrev

Oppfalging av andre aksjonesrhenvendelser

Det foretas ogsa en lopende gjennomgang av kostnadsposter med tanke pa
effektivisering. Eksempelvis ble avtale med gammel nettsideleverander og anti-
graffitifirma avviklet.
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Styret viser {il netisiden www.solvangpark.com for sekemuligheter og lepende
oversikt over hva som skjer i selskapet. Selskapet har | tillegg toveiskommunikasjon
pa sosiale medier. Nettsidene hadde i etableringséret 2014 rundt 10.000
sidevisninger pa de rundt 165 sakene og sidene som ble publisert. Styret fortsetter
med oppslag og papirutsendelser av nyhetsbrev (11 utgaver i 2014) og lighende,
men forutselier ogsa at aksjonzerene i skende grad holder seg orienterte om hva

som skjer via nattsiden.

SELSKAPETS ZKONOMISKE SiTUASJON 31/12/2014

Styret er fortsatt ikke tilfreds med selskapets ekonomi. Selskapet har et betydslig
fremtidig vedlikehold, samtidig som vi forisatt har gjeld & betjene for gammelt
vedlikehold. Styret ser imidlertid okt rom for & lose selskapets vedlikeholdsbehov
giennom lanefinansiering gitt det vedvarende lave rentenivaet. Vi har fremskaffet en
bedre oversikt over forestaende vedlikeholdsbehov og potensielle finansieringskilder,
og forventer et generalforsamlingsvedtak pa veien videre i lopet av 2015.

Per 31. desember 2014 har Solvang Park AS en samlet gjeld pa kr 13.861.198 med
flytende rente pa 3,31 % p.a. samtidig som vedlikeholdsplanen viser ylterligere 25
millioner kroner i vedlikehold frem mot 2024. 40 miliioner av dette gjelder dog
takarbeid mot slutten av perioden, som styret antar kan skyves inn i neste
vedlikeholdsperiode. En nedbetaling av selskapets gjeld innen 2024 slik
generalforsamlingen stottet i 2012 fremstar i dag i alle tilfelle lite praklisk da det ville

innebasre noe neer en dobling av fellesutgiftene.

Styret understreker at dagens gjeldsgrad er beerekraftig, men at nye
vedlikeholdskostnader altsa vil palape for gjelden er nedbetalt. En beregning viser at
en mer realistisk nedbetalingstakt etter det forestdende vedlikeholdet vil innebssre en

nedbetaling av selskapets gjeld rundt 2035.

| den kommende tidrsperioden mé vi paregne vedlikehold av (reviderte tidspunkt jamfar
vedlikeholdsanalysen utfgrt av Aase Byggeadministrasjon AS mfi):

Indre fasader og gavivegger (2015-16)
Brannverntiltak (2015-17)

Aviep {2017)

Trappehus (2015-16)

Drenering og utbedring av kjellere (2018-17)
Utbedring av pipelep (2016-17)

Tak (2022-2025)

Denne oversikten innbefatter ikike mindre forbedringer og vedlikehold som dekkes over
driftsbudsjett, eller en eventuell balkongutbygging. Styret vil i samarbeid med
forretningsferer til enhver tid gjennomfere nadvendige tiltak som sikrer sefskapets
verdier og en mest mulig forutsigbar akonomisk utvikiing for selskapets aksjonzsrer.

For & styrke skonomien frem mot gjennomfaringen av vediikeholdet foreslar siyret en
pkning i husleien pa 4 % med virkning fra 1. juli 2015. Dette medferer en inntekisakning
for selskapet pa rundt kr 150.000 de neste 12 manedene i forhold til 2014, og oke

handlingsrommet tilsvarende.
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PRIORITERTE VEDLIKEHOLDSOPPGAVER 2015-17

Styret har vurdert vedlikeholdsbehovene som fremgar av vediikeholdsplanen, og
konkluderer at de store prosjektene mé prioriteres i perioden 2015-17, Delte
innebezrer et fokus pa:

* Indre fasader og gavivegger (2015-16) og trappehus {2015-16)

Oppussingen av bygningenes gavivegger og fasader inn mot gérdsrommet méa
prioriteres sa snart en balkongavklaring er gjennomfert. Deler av de innvendige
fasadene og {il dels ogsa trappehusene behever et belydelig loft.

* Brannverntiltak (2015-17)

Oppfelging av Brann- og redningsetatens analysepdalegg krever blant annet
brannhemmende iltak i kjeller, installering av felles royk- og
brannvarslingsanlegg og montering av derpumper pa alle leilighetenes
inngangsdgrer.

s Aviap (2017) og drenering og utbedring av kjellere (2016-17)

Mye av avigpsrarmassen er original og/ eller i darlig forfatning. Rarene er i stor
grad originale fra 1920-tallet og utbedringer ma gjeres i lepet av de neste par
arene for & sikre oss mot plutselige, udeiikate og kostbare lekkasjer. Styret
foreslar en koordinering av dette arbeidet inn mot den @vrige vedlikeholdsplanen,
blant annet bredere vurdering av behov for drenering og annet utbedringsarbeid i
kjellere,

¢ Utbedring av pipelep (2016-17)

Basert pa en videoinspeksjon utfart av Feie- og tilsynstjenester ila Brann- og
redningsetaten seiskapet et fyringsforbud p3 flere pipelep vinteren 2014/15,
Styret paklaget deler av vedtaket som endte med kun a omfatte et pipelep. Det er
imidlertid pa det rene at pipene krever et innvendig vedlikehold for ekt sikkerhet,
og selskapet ma prioritere dette arbeidet ogsa i neermeste fremtid.

Utover disse hovedprosjektene paleper normalt vediikehold og utgifier i henhold til
budsjeit.

Oslo, 29/04/2015

Styret i Solvang Park AS

Stine Myhre Selas

Styremedlem remedlem
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REVISORS BERETNING
Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Solvang Park AS som viser et overskudd pa kr 809 440.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2014, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen, og en beskriveise av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre

noteopplysninger.

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroli
som styret og forretningsferer finner nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et &rsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi har
glennomfert revisjonen | samsvar med fov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebzerer utferelse av handlinger for 4 innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene | arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjann, herunder
vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
misligheter eller fell. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den intemne kontrollen som er
relevant for seiskapets utarbeidelse av et drsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets intemne kontroll. En revisjon omfatter ogs& en vurdering
av om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet
av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samiede presentasjonen av &rsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon,

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
den finansielle stillingen til Solvang Park AS per 31. desember 2014 og av resultater for regnskapsaret
som ble avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

fSM Hasner Kjelstrup & Wiggen er et frtistiende medlem av RSM Infernational, en
sammenslutning av uavhengige revisjons- og konstlentfirmaer, RSM international er navnet
Ul et nettverk av uavhengige revisjons- og korsulentfirmaer, fwor hvert firma praktiserer
sefvslendig. RSM Internationat eksisterer ikke{ noenijurisdiksjon som en separal jurfdisk enhet.

\
Medlemmer av Den Narske Revisorforening




Revisors beratning 2014 for Solvang Park AS

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.
Uttalelse om avrige forhold

Konklusfon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslag til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kantrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfyit sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 4. mai 2015
RSM Hasner Kjelstrup & Wiggen AS

—

ol (ransded
ecilie Tronstad

Statsautorisert revisor
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Solvang Park AS 2014

Resultatregnskap
Drifisinntekter Note Regnskap 2044 Regnskap 2013 Budsjett 2014 Budsjett 2015
Huslefelnntekler 2 3695 552 3520910 3606 218 3770 582
Andre innlekier 2 4123 1] 1 500 53 500
Sum driftsinntekter 3899675 3 520 910 3607 718 3 824 082
Driftskostnader
Avskrivningar 3 6462 8924 4 500 o
Lannskostnader m.m, 4 81772 222 320 a7 301 a1 280
Revisjonshaonorar 8 7410 18 475 8215 8 00D
Forretningsforerhonorar 106 783 104 864 108 650 117 Q0O
Andre honorar 6 108 943 274 751 300 000 40 000
Forstkringspremier 347 116 334 557 351 300 370 000
Energikosinader 7 85 796 50985 50 000 70000
Kommunale avgifler 8 447 593 427 179 448 538 528 687
Andre lelekoslnader 8 2 000 1000 3000 2 000
Andre drifiskosin. eiendom 10 847 053 611797 760 811 801 427
Driftskostnader adminlsirasjon 1 28703 33774 36 050 34072
Reparasjoner og vedlikehold 12 336 560 4 370 485 400 000 318 000
Andre kostnader 13 18 411 9123 6 500 19 000
Sum drifiskostnader 2 421 802 6 468 233 2574 845 2 399 466
Driftsresuitat 1278 073 -2 947 323 1 032 873 1424 816
Finansinntekter og -kostnader
Finansinnlekier 87 547 100 351 0 108 831
Finanskosinader 14 556 180 563 595 561 6380 528 000
Resultat av finansposter -468 833 454 244 -561 690 -421 368
Arsresultat 809 440 -3 401 588 471 283 1003 247

Avdrag 1&n 20156 kr. 950.000,-
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Balanse

Elendeler Note 2014 2013
Anleggsmidier
Tomt 25 000 000 25 000 000
Bygninger 75 000 000 76 000000
Maskiner og utslyr 0 5 462
Andel ABBL 300 300
Sum anleggsmidler 3 100 000 300 100 005 762
Omiapsmidler
Korntsiktige fordringer 15 477 312 464 329
Kontanter og bankinnskudd 16 1983 228 2 355 6597
Sum omlepsmidier 2 460 540 2819 926
Sum elendeler 102 460 840 102 825 688
Gfeld og egenkapital
Egenkapital
Innskutt egenkapital 94 508 850 94 508 850
Oppljent egenkapitalludekket tap 7 301 261 7301 260
Arets resultat 809 440
Sum egenkapital 17 88 017 029 87 207 590
Langsiktlg gjeld
Pantelan 13 861 198 14 723 659
Sum langsiktig gjeld 18 13 861 198 14 723 659
Kortsiktig gjeld
Forskudd husleie 66 854 142715
Palopte rentekostnader 39 343 44 050
Leverandargjeld 440 725 615 080
Annen kortsiktig gjeld 35 691 92 595
Sum korisiktig gjeld 19 582 613 894 440
Sum gjeld og egenkapital 102 480 840 102 825 688
Oslo, 29.04.2015 o

DU Teod BN (s
arle Traavik Bj}n W. Skogtra Sime Myhre Selas
tyreleder styremediem styremedlem
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Solvang Park AS
NOTER TIL ARSOPPGJZRET FOR 2014
Pr. date: 31/12-2014 Periode: 1- 12
Hittil
Tekst | &r

Note 1 Regnskapsprinsipper

Hittil
i fjor

Arsregnakapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk

og forskrift om frsregnskap og 4rsberetning for borettstag/boligselakap (AS).
Kiassifisering og vurdering av balansepaster

Omlapsmidler og korisiktlg gleld omlatter poster som forfaller til betaling Innen et ar.
Korislktig gleld balanseres Uil nominelt belep pi etableringstidspunktet. Gvrige

poster ey kiassifisert som anleggsmidier/langsiklig gjetd. Omispsmidler vurderes (i laveste
av anskaffelseskostnad og virkslig verdl.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er opplert | balansen tll palydends etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av Individuelle vurderinger av
de enkelta fordringene.

Anlaggsmidier

Etter at bollgselskapets bollger er appfert, er rehabliileringer og vediikehold av
anleggsmidier utgitisfart.

Driftsinntektor

Resultatferss | henhold tl) opptjeningsprinsippsl, nir tjenesten utfert.
Antall aksjer, aksjonarer atc,

Aks|ekapitalen | Solvang Park er pa kr, 62,000, fordelt pa

281 aksfor & kr. 2.000,-. Aksjonmrena har eksklusiv lele- og bruksrott
1it den lellighet aksjono er knyltet til.

Note 2 Husleleinntekter

Huslaieinnteklar 3 630 652 3 472 320
Innbetafie feflesutgifier 10 000 1500
Innfiyllingsgebyr 55 000 47 030
Sum husleieinntekter 3695 6562 3520 910
Nekkelsalg 3755 0
Andre driftsinnlekter 368 0
Sum andre drifisinntekter 4123 0
Note 3 Anleggsmidier

Anskaffelseskost 1.1. Grassklipper 2011 26776 28776
Tligang i Aret

Avgang | dret

Anskaffelseskost 31.12. 26775 26776
Akkumuierte avskrivningar 1.1, 21313 12389
Arets ordin®re avskrivninger 33% av anskaffelseskosi 5462 8924
Avgang akkumulerte avskrivninger

Akkumulerte avskrivninger 31.42. 28775 21313
Boklorl verd) 31.12, 0 5462

Gressklipper ble innkjopt | juni 2011 og ble derfor
for ikke fullt avskrevet | 2011. Gressklipper avskrivas flatt
med 33,3% av anskoffelseskosinad pr. 4r.




20

Da del er gjennomiairl vedlikehold pa bygningene som oppveler
verdiforringalsen, er det ikke loretatt avskrivning eller

avsall noe til framlidig vediikehold.

Eiendomsverdlan er opprinnelig kosipiis pA eiendomman,

og man regner med al prisstigningen derelter oppveler for
evenluell verditap.

Solvang Park AS, org. Nr. 921 708 375 [ Oslo ble stiflet 1 01.01.1923.
Baslar av 88 enheterflailighster.
Efensommen er stillel som sikkerhet for pantesikret ldn. Elendommen

er fullverdiforsikret | GJensidige Forsikring ASA, forsikringsnummer 81404262

Note 4 Lennskostnader
Lenn til fast ansalle

Palapte feriapenger

Slyre- og matehonorar
Arbeidsgiveravgiil
Arbeidsglveravgift ferlspanger
Sum lonnskostnador

Antall ansalle og anlall arsverk:
Selskapet har verken ansatte elfer pensjonsforpliktaiser (OTP}

Note & Revisjonshonorar
Revisjonshonorar
Sum revisjonshonorar

Honorar {li revisor gjelder lovpdlagt ravisjon.

Note 6 Andre honorarer
Juridisk honorar (BDA)
Teknisk honorar

Andre fenester/honorarer
Andre honorar

Note 7 Energlkostnader
Sleam
Energlkostnader

Note B Kommunale avgifter
Kommunale avg. {generelt)
Avigps-, kioakkevgift og vannavg
Kommunale avglfter

Note 9 Andre lelekostnader
Laie av Iokaler
Festeavgift/andre lelekostnadar

Note 10 Andra driftskostn. stendom
Faste kostn innl vakmesterl]
Tillegstj vaktmeslerirma
Trappevask vibyra

Maltelels

Annel renhold v/byrd
Skadedysulryddelse

Snabreyling og straing

Container leieltamming

Avgifter radlo/ TV anlegg
Lyspaeror lysear, sikringer st
Nokler, liser, navnskilt o.(

Verlay og radskaper
Britsmateriell
Ougnadsulbetalinger

Mabler og utstyr fil fellesremn
Andre driftskontnader, glendom
Sum andre driftskostn, efendom

71 667
10 105

81772

7410
1410

3 008
74 804
23133

108 943

85796
86796

447 593

447 593

2000
2000

183 305
16 331
185226
34931
23363
4694
26 512
2371
288003
4245
50 336
308

461

0

2750

2 861
847 063

101948
10 398
82 500
26 007

1466

222 320

18 475
18 476

33501
197 500
43750
274 761

50 985
60 985

427 179

427 178

1000
1000

32 396
13 600
107 985
24 033
44 740
4 536

0

14 985
283 065
3205
J6 866
3067
9779
3000

0
30832
811797




Note 11 Driftskostn, adm,

Dala/EDB kostnader - negaliv kostnad
Trykksaker, kopiering

Giroar, ligningsoppgaver mm

Porto

Andre relsakostnader

Konligent HL

Andre konligenter

Sum driftskostn. adm.

Note 12 Rep. og vedilkehold
Vedlikehold og rep. bygning
Snekkerarbeid
Rarleggerarbeid
Elekirikerarbeid
Glassarbeid

Fasade

Vaskerianlegg
Garasjeportfinngangsderer
Portelefon
Brannvernsutstyr
Egenandel forsiking
Gartnerarbeld - grenlanlegg
Veler og parkeringsplasser
Sum rep. og vedlikehold

Note 13 Andre kostnader
Koslnader fellesarrangementer
Bank og korigebyr
Tgt./etabl.gebyr

Andre kostnader
Omkosltninger ifm. inkasso
Sum andre kostnader

Note 14 Finanskostnader
Renlekostnader
Renlekostnader {an
Morarenler

Andre rentekosinader
Sum finanskostnader

MNote 15 Korislktiga fordringor
Kunderasianse

Andre fordringer

Parlodlisering forsikrng

Andre periodiseringer
Forskuddstrekk

Shyldig arbeidsgiveravgift

Sum kortsiktige fordringar

Note 16 Bankkonti

Evt. aremerkede bankinnskudd skal spaslfiseres,
Bankinnskudd 6027 05 38447

DNB 1503.51.10507

Skaltotrakk 6027.86.01237

Sum bankkonti

Note 17 Egenkaplital
Aksjekapital AS, Egenkapital,
Overkursfond

Udekkel tap

Egenkapital 1.1,

Arals resultat

Sum egenkapital 31.12.

Note 18 Langsiklig gjeld
Handelsbanken 18033
Sum langsiktig gjeld
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3§ 808
0

7079
3917
87 699
0
22928
¢

[
111750
6000
369893
21407
336 6680

§ 564
3326
0
9521
0

18 411

¢

555 700
288

192

566 180

477 312

928 588
1006 751
47 889
1883 228

562 000
83 946 850
7301 261
87 207 589
808 440
86 017 029

13 861 198
13 861 188

1186
12 692
14 860

3186

510
1400
0
33774

3 569 134
33750

g

54 984

0

100 000
27 409
9375
171234

0

18 000
386 599
0

4 370 4686

2069
1060
-12 252

-9123

80

563 481
54

V]

663 536

83 447
1880
347 116
M 776
¢

0

464 329

2308 412
0

47 186

2 365 597

562 000

93 946 850
7480918
87 017 832
0

87 017 932

14 723 669
14 723 659
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Kr. 13 861 198,- av gjelden er sikrel ved pant.

Belansefer verd! av de pantsalte aiendelene er kr 100 000 300,-.
Lén | Handelsbanken forfaller | sin helhet fil betaling 31.12.2018
Resigjeld pr. 31.08.2018 er kr. 10,971.852.

Rentener hhw. 3,31%.

Lénel nedbetales over 4 terminer pr. r.

Note 18 Korislktlg gleld
Laverandarar

Gjeld til forvaliningskllenter
Forskuddstrekk

Skyldig arbeldsgiveravgift
Skyldig arb.g.avg.av feriapenger
Pélapt aga av ferielann
Skyldige feriepenger
Pélzpl rentekostnad
Forskudds batalle lefer
Purragebyrer BDE

Andre palopte kosinader
Annen kortslklig gjeld

Sum kortsiktlg gleld

682 813

615 080
0
471
13733
0

1 466
10 398
44 050
142715
0

10 286
11940
894 440




Boligbyggelaget Usbl!

Telefon: 08725
E-post: usbl{@usbl.no
usbl.no

Autorisert regnskapsfarerselskap NO 950 285 680 MVA
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For deg og ditt hjem






PROTOKOLL
Dato og klokkeslett: 10.05.2016 ki 18.00

Sted: Majorstuen kirke {Kirkestuen), Kirkeveien 84, 0364 Oslo

bie det avholdt ordinzer generalforsamling 2016 i Solvang Park AS

1. KONSTITUERING
1.4 Valg av meteleder

Som meteleder ble valgt: Knut Sannem

1.2 Valg av sekretar

Som sekretzer ble valgt: Knut Sannem

1.3 Valg av 1 andelseier til a undertegne protokollen sammen med metelederen

Valgt ble: Nina Marie Fjose

1.4  Opplysning om antall matende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmette med stemmerett 142 aksjer
Antall fremlagte fullmakter 37 aksjer
Totalt antall aksjer 179 aksjer

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

1.6  Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent

d



2.1
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4.1

42

GODKJENNING AV ARSOPPGJ@RET

Godkjenning av arsmelding 2015 fra styret
Styrets arsmelding for 2015 ble gjennomgatt.

Vedtak:  Godkjent

Godkjenning av drsregnskapet 2015
Arsregnskap for 2015 ble gjennomgatt.

Vedtak: Godkjent

GODTGJ@RELSE TIL STYRET FOR SISTE STYREPERIODE

Vedtak: Kr 80.000,-

ANDRE SAKER - saker fra styret

Orientering: Status pa ekonomi — blir lagt fram pa generalforsamlingen
Generell status pa skonomi
Besparelser ved nye avtaler
Status ekstraordinzere innbetalinger
Loftsutbygging

Vedtak:  Tatt til orientering

Orientering: Status pa vedlikeholdsplan — blir lagt fram p& generalforsamlingen
Avlep og drenering
Fasade og trapperom
Brannverntiltak

Vedtak:  Tatt til orientering



4.3

44

Forslag om vedtektsendring for stemmegiving — sak fra styret
Aksjelagets praksis med 4 telle halve stemmer der aksjer i delt eie kun er representert
med én aksjonzer uten fullmakt er lite tilfredsstillende. Det skaper frustrasjon blant
aksjonzaerene og vanskeliggjer oversikt pA matene. Styret foreslar a endre dette med
virkning fra neste generalforsamling gjennom en vedtektsendring som forenkier og
tydeliggjer praksis.

§ 4 Generalforsamling, 5. ledd endres fra:

«Alle aksjeeiere har rett til & delta pa generalforsamiingen, med forslags-, tale- og
stemmerett. Hver aksje har en stemme. Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere
til stede pa generalforsamlingen, og har rett til & uttale seg.»

Siste setning | det eksisterende 5. ledd utelates fra det nye forslaget ettersom
styreleders og forretningsforers deltakelse p& generalforsamling allerede er dekket i

aksjelovens § 5-4.

Vedtaksforslag:

§ 4 Generalforsamling, 5. ledd endres til:

«Alle aksjeeiere har rett til a delta pa generalforsamlingen, med mate- og
talerett. Ved sameie i aksjer skal kun en sameier opptre som aksjonzr overfor
boligaksjeselskapet. Dersom kun en sameier moter pa selskapets
generalforsamling legges det til grunn at denne meoter pa vegne av alle
sameiernen».

Vedtak:  Godkjent (enstemmig)

Forslag om finansiering av vaskerier — sak fra styret

Med utgangspunkt i vaskerienes behov for vedlikehold og selskapets skonomiske
situasjon ble styret tildelt et mandat fra aksjonaerene pa den ordinzere
generalforsamlingen i 2015 om & utrede hvordan vaskeriene kan finansieres i
fremtiden.

Styret gjennomfarte en sperreundersekelse vinteren 2015 med mal om & underseke
beboemes bruksmenster og -ensker. Pa bakgrunn av dette er det foreslatt 2
valgmuligheter for fremtidig organisering og finansiering av vaskeriene.

Resultater fra sperreundersekelsen
Av totait 88 leiligheter i Solvang Park mottok styret besvarelser fra 53
leiligheter (60 %):

® 32 har egen vaskemaskin installert i egen leilighet

® 32 bruker vaskeriene (12 av disse har egen vaskemaskin i tillegg)

* 20 har ikke vaskemaskin installert i egen leilighet

¢ 21 av de som bruker vaskeriene benytter maskinene 1-2 ganger i uken
¢ 40 er apne for brukerfinansiering

» 38 foretrekker betaling pr vask/ tark



4.5

Konklusjon: 60 % av de som besvarte bruker vaskeriene, og 75 % er apne for
brukerfinansiering.

Vedtaksforslag:

1. Vaskeriene oppgraderes i sin helhet og driftes av en betalingslgsning. Lasningen
vil vaere tilgjengelig for alle og belastes den enkelte etter bruk. Satsen for bruk skal
tiene inn nok til at aksjelagets nye investering og driftskostnader dekkes inn over tid.
Aksjelaget bidrar med et utlegg pa rundt kr. 300.000 (investering | nye maskiner med
elektronisk betalingslesning samt oppgradering av lokaler).

2. Vaskeriene oppgraderes i sin helhet og driftes gjennom et arsabonnement pa en
nekkel til vaskeriene. Lasningen vil kun vzere tilgjengelig for abonnenter og det vil
vaere en fast periodisk pris uavhengig av bruk. Abonnementet skal tjene inn nok til at
aksjelagets nye investering og driftskostnader dekkes inn over tid. Aksjelaget bidrar
med et utlegg pa rundt kr. 230.000 (investering i nye maskiner uten betalingslasning
samt oppgradering av lokaler).

Dersom ingen av alternativene oppnar flertall vil styret drifte vaskeriene som i dag pa
aksjelagets regning, men kun gjennomfare et minimum av reparasjoner og
vedlikehold. Det vil ikke gjennomferes noen oppgraderinger eller investering, og ved
behov for szerlig dyre reparasjoner vil maskinene kasseres uten erstatning.
Konsekvensen er en utsettelse av investeringene, og i praksis en styrt avvikling av
vaskeriene pa sikt. Sannsynlig arlig kostnad rundt kr 20.000,- de naermeste arene.

Vedtak: Forslagene er ikke godkjent

Forslag om bytte av revisor — sak fra styret
Styret ensker a bytte revisor fra RSM, til BDO med orgnr: 993 606 650, Postboks
1704 Vika, 0121 Oslo.

Styrets innstilling:
Solvang Park AS bytter revisor til BDO gjeldende for regnskapsaret 2016.

Vedtak: Valgt revisor ble BDO



5.

Foelgende styremedlemmer stod pa valg:

51

5.2

5.3

VALG

Valg av 3 styremedlem(mer)
Valgt ble: Bjem Waage Skogtre
Valgtble: Petter Hessen

Valgt ble: Janne Poikulainen

Valg av 2 varamedlemmer
Valgt ble: Svein Hammerstroem

Valgt ble: Yvan Stashm

Valg av valgkomité
Navn: Inger Marie Vinje
Petter Nedregotten

Nina Marie Fjose

Selas, Stine Myhre
Skogtre, Bjern Waage

Traavik, Jarle

for 2 ar.
for 2 ar.

for 2 ar.



Etter generalforsamlingen fikk styret folgende sammensetning:

Navn: Adresse:

Leder:  Benedicte Frydenlund Trudvangveien 7, 0363 Oslo
Medlem: Janice Fingal Trudvangveien 9, 0363 Oslo
Medlem: Bjermn Waage Skogtre Hammerstads gate 20, 0363 Oslo
Medlem: Petter Hessen Hammerstads gate 20, 0363 Oslo
Medlem: Janne Poikulainen Hammerstads gate 22, 0363 Oslo
Vara: Svein Hammerstrem Trudvangveien 11, 0363 Oslo
Vara: Yvan Stashm Kirkeveien 78 B, 0364 Oslo

6.1 Forslag om fjerning av gebyr for leietagere fra aksjonaer Philip Holman

Philip Holman, eier av en leilighet i Solvang park, ensker & fremme et forslag om & fierne
gebyret som paleper nar man far nye leietagere. Slik det er i dag sa paleper det et gebyr pa
hele 5000,- kroner. Det har blitt forsekt & fa en fornuftig forklaring pa hvilke kostnader dette
skal dekke av administrasjonen, men en slik forklaring har ikke blitt forelagt. Det hevdes
kun at det er store kostnader i forbindelse med omprogrammering av ringeanlegg og vask
av fellesarealer i forhold til ekt trafikk nar man flytter inn og ut. Hverken en ekstra vask av
trapp eller omprogrammering har en kostnad som er i naerheten av kr 5000 som
Borettslaget krever i dag. Dette gebyret ber flernes.

Forslaq fil vedtak:
Dagens gebyr pa kr 5000 for a flytte inn og ut av en leilighet i Solvang park fjeres

Styrets kommentar:

Styret har sett pa praksis rundt innflyttingsgebyr, og det er utfra vare undersokelser heit
normalt & ha et slikt gebyr. Videre er satsene til Solvang Park AS innenfor rimelighetens
grenser - vi har seft eksempler pa bade hayere og lavere gebyrer.

Styret har formidlet til aksjonaer Holman (som er utleier) at det oppstar slitasje pa
fellesarealer ved inn- og utflytting, det etterlates upnskede ting i boder og fellesarealer som
méd kastes for fellesskapets regning, og det paleper saksbehandling for styret. | tillegg
tilkommer nye postkasseskilt, endring av ringeklokker og annen administrasjon for
forretningsferer.

Styret stotter ikke dette forslaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent



6.2 Forslag om opprustning av vaskeriene fra aksjonarer T. Aagesen og R. Hauge

Oslo, 18.4. 2016.
Til Generalforsamlingen Solvang Park AS.

Som brukere av vaskeriet i H-18 er vi ikke forngyd med dagens tekniske
standard. Allerede i oktober 2014 tok vi opp ventiiasjon fra terketrommel som
ikke fungerte. | dag fungere kun den litle tarketrommelen og vi venter bare pa
nar den slutter 3 fungere.

Vaskeriene var opp som sak 4.3 under siste &rs generalforsamling, hvar man i
lys av selskapets stramme gkonomi gnsket & undersgke alternative former for
drift av vaskeriene.

Vedtatt forslag.

“Generalforsamlingen ber Styret undersgke vaskerienes bruksmanster og
fremme alternative forslag til fremtidig organisering og finansiering for
ytterligere investeringer gjores”

Farst i november 2015 ble vi invitert til 3 svare pa Vaskeriundersokelsen.

Siden den gang har vi ikke hart noe fra styret og nd er ogsd en vaskemaskin ute
av drift i H-18. Vaskeriet i H-18 opererer nd med under 50% kapasitet av
normalen noe som gir lengre vasketid for den enkelte.

| Styrets introduksjonsbrev til nyinnflyttede fra 2014? kan man lese om
vaskeriene:

“ Det er to vaskerier i Solvang Park AS. De er flislagte, lyse og trivelige og ligger i
kjelleren i henholdsvis Trudvangveien 9 og Hammerstads gate 18. Inngang til
vaskeriet i Hammerstads gaten 18 er fra atriet. Nokkel til ytterderen passer til
inngangsdarene i vaskeriet. Hvert vaskeri har to vaskemaskiner og to
terketromler. Du reserverer vaskeriene ved 3 skrive deg p# tavlen utenfor
vaskeriet. Husk 3 stryke deg ut nar du er ferdig. Bruk av vaskeriene er inntil
videre gratis"”.

I Solvang Park AS vedtekter star det:
" Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand

sdlangt plikten ikke ligger p3 aksjeefer. "

Vi er derfor overrasket over at man ikke har utfert det lopende vedlikehold pa
vaskeriene siden siste generalforsamling, men i stedet latt de forfalle. Drifting
og vedlikehold er inkorporert | husleien for mange &r siden.



Vi ber derfor om at felgende forslag blir tatt opp til votering pa
generalforsamlingen 2016. Forslag til vedtak:

" Styret pdlegges av generalforsamlingen 3 f3 vaskeriene reparert og satt
istand for full drift umiddelbart etter generalforsamlingen, senest innen
sommerferien 2016.

yjnnlig hilsen / g
W‘r [T

A Torfinn Aagesen

Hammerstads gate 16

Styrets kommentar:

Styret kvitterer ut vedtaket fra den ordinaere generalforsamlingen 26. mai 2015 pa denne
generalforsamlingen som avialt, og aksjonaerene har da mulighet til 4 velge blant lesninger
for finansiering/ drift av vaskeriene.

Vedtak: Forslag ikke godkjent

6.3 Forslag om offentliggjaring av kontrakter fra aksjonaer Thomas Bang

Sittende styre har ved flere anledninger skriftlig blitt anmodet om & gjere tilgjengelig
inngatte forretningsavtaler uten respons.

Nar aksjonazrer henvender seg til styret og ber om ‘nedvendig tilgang til informasjon’ ma
man kunne forvente at styret reagerer pa en annen méate enn ikke 4 besvare henvendelsen
eller gi uttrykk for at dette er ‘sensitive opplysninger’ som ikke kan utleveres.

Disse og lignende dokumenter er vare og skal veere tilgjengelige for aksjonaerer pa lik linje
med aksjeboken.

Hvorfor svarer ikke styret pa henvendelser og hvorfor blir ikke etterspurte dokumenter og
avtaler utlevert?



Det bes herved om at nedennevnte forretningsavtaler blir fremlagt for gjennomgang.
+ Avtalen mellom Solvang Park og Breekhus Dege innhold og pris.

- Avtalen mellom Solvang Park og USBL innhold og pris
- Avtalen mellom Solvang Park og Oslo Muremesterbedrift vedrerende piperenovering.

- Avtalen mellom Solvang Park og Gardspass innhold og pris.
+ Avtalen mellom Solvang Park og USBL vedrgrende sommer og vintervediikehold.

- Avtalen mellom Solvang Park og GET vedrarende internett og radio/tv signaler.

- Avtalen mellom Solvang Park og Canal Digital for det tilsvarende. Spesielt
dokumenter besparelse pa NOK 90.000.,

Forslag til vedtak:
Fordi sittende styre ikke har respondert pa henvendeisene bes det herved om at

overnevnte avialer/anbud blir gjort tilgjengelig for aksjonzerene innen 30 dager.

Styrets kommentar:

Aksjelovens kapittel § 6 ornhandler selskapets ledelse og punkt 12 angir at «Forvaltningen
av selskapet horer under styret. Styret skal sorge for forsvarlig organisering av
virksomheten.» Det er ikke noe lovkrav at styrets detaljerte arbeid for selskapet skal
offentliggjeres til selskapets aksjoneerer, ei heller at all aksjonserkorrespondanse skal

imotekommes.

Det er ikke praksis i Solvang Park at selskapet utleverer leverandarkonirakter til
aksjonserer, og dette er heller ikke normal praksis i andre boligaksjeselskaper.

Styret praktiserer en stor grad av dpenhet med hyppige nyhetsbrev og lepende oppdatering
fra driften p& nye og omfattende nettsider. Enkelte aksjonasrer bruker dessverre dette som
anledning til & spre feilinformasjon og til & plage selskapets leverandarer i en slik grad at
styret har ved anledning mattet beklage aksjonaerers oppfersel og reparere profesjonelle

forhold.

Aksjonger Bang anmoder omn offentliggjoring av informasjon som vil muliggjere betydelig
skade pa selskapets interesser giennom uensket kontakt mellom aksjoneerer og selskapets

feverandorer,

Vi minner om at vi er et boligsameie og at en slik arbeidsform er uakseptabel for ethvert
frivillig styre. Styrets arbeid er transparent og lepende tilgjengelig for bade selskapets
forretningsfarer og revisor, i tillegg til generalforsamlingens eventuelle godkjenning av

regnskap og valg av styre.

Styret stotter ikke dette forsiaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent



6.4  Forslag om setningsskader fra aksjonzr Randi Guri Arnesen

Solvang Park har siden sent pa 1980 tallet vaert kjent med at vi er blitt utsatt for vesentlige
setningsskader i forbindelse med tunnelarbeid i regi av Vann og Aviapsetaten Oslo
Kommune.

Vi er blitt tildelt erstatning fra Vann og Avlepsetaten, Oslo Kommune og mange leiligheter
er blitt reparert.

Fasader sprekker fremdeles opp og i forbindelse med siste oppussing ble det i deler av
Kirkevei blokken, Trudvangvei blokken og Harald Harfagres blokken byttet hundrevis av
murstein, som igjen var sprukket siden forrige oppussing midt pa 1990 tallet.

Det forrige styret hadde til hensikt & oversende krav til Vann og Avigpsetaten, Oslo
Kommune for & fa dekket deler av disse utgiftene. (P4 linje med hva AS Kirkvang
oppnadde), men 2 av styrets medlemmer valgte & ga av, mens det siste styremedlemmet,
fortsatt sitter i dagens styre. Arbeidet med a fremme erstatningskrav ble ikke viderefart av
det nye styret.

Det ligger betydelige utgifter til vedlikehold som det er mulig a fa dekket av Vann og
Aviepsetaten, Oslo Kommune.

Derfor er det svaert oppsiktsvekkende at styrets mediemmer ikke har gjort dette og at de
stiller seg avvisende til eksisterende setningsskader i Solvang Park AS og omkringliggende
omrade, noe som kom klart frem i forbindelse med Generaiforsamlingen 26. mai 2015 og
ekstraordinaer generalforsamling 25. august 2015.

(Jfr. vedlagte bilder fra hhv. kjeller Trudvangveien 9 og fasade Trudvangveien13-15).

Forslag til vedtak:
Styret utarbeider dokumentasjon og seknad om refusjon av deler av
vedlikeholdskostnadene.

Styrets kommentar:
Saken har vaert oppe gjentatte ganger, senest i ekstraordinaer generaiforsamling 25. august
2015 der denne argumentasjonen utgjorde et sentralt poeng. Styret gjentar:

“Byggingen av en kommunal aviepstunnell i 1978-79 forte til setningsskader i flere av
bygningene som star p4 leire i Majorstua-omradet, blant annet b yagningene i Solvang Park.

Flere av gardene i omradet saksokte Oslo kommune etter kartlegging av skadene, og det
ble etter rettsforhandlinger i 1995 inngatt et forlik mellom Solvang Park og kommunen.
Forliket ga Solvang Park et engangsbelep pa 2,35 millioner som full kompensasjon for
palepte skader.

Det som senere er referert til av enkelte som en fremtidig «regress» eller wgaranti» sier i
praksis kun at Solvang Park ikke avskjeeres fra & ga til ny erstatningssak mot kommunen
dersom fremtidige skader kan pavises 4 skyides kommunens grunnarbeider i 1978-79.”
Styret folger med pa det som er av setninger i garden og konfererer Jjevnlig med ekstern
ekspertise for & avdekke om det er forhold som nedvendiggjer tiltak og i s& fall om det kan
veere grunniag for a reise ny sak mot kommunen. Sa langt er dette ikke tilfelle.

Styret stotter ikke dette forslaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent



6.5 Forslag om balkonger fra aksjonar Randi Guri Arnesen

14/03-16 la Balkongkomiteen informasjon ut pa vare nettsider og fortalte at de ‘var i ferd
med a ferdigstille seknaden om rammetillatelse sammen med Balkongteam’.

Soknaden ble registrert hos Plan og Bygningsetaten allerede 18 mars.
Denne informasjonen er enna ikke lagt ut pa nettsiden.

Etter & ha tatt kontakt med Pian og Bygningsetaten og fatt kopi av seknaden, avsieres
vesentlige mangler.

Pa grunn av omfattende setningsskader ble AS Solvang (sent 1980, tidlig 1990-tallet) tildelt
erstatning og mange leiligheter ble reparert for store sprekker i vegger inne i
leiligheter/tak/oppganger/kjellere.

Dette dokumentet blir i disse dager hentet fram fra arkivet hos Vann og Avlep, Oslo
Kommune og kan fremlegges i naer fremtid.

Multiconsult er ogsé kontaktet. De var i sin tid inne i forbindelse med restaurering av
brannbalkongene péa 1980-tallet og disse dokumentene blir ogsé na hentet ut fra arkivet.

Representanten fra Multiconsult kan for evrig fortelle at de er kjent med setningsskader |
omradet her og vil finne fram alt arkivert materiale for AS Solvang. De vil komme pa
befaring i lapet av april og teste bygningsmassen holdbarhet. Rapport herfra vil foreligge
medio mai. Begge disse rapportene blir videresendt Plan og Bygningsetaten, Oslo
Kommune.

(Multiconsult blir ogsa bedt om & male fuktighet i alle kjellere; dette er ikke gjort og ansees
som svaert betydningsfullt i forhold til sittende styres vedlikeholdsplaner.
Rapport her blir ogsa fremlagt medio mai).

Balkongkomiteen har lovet at ogsa 1.etasje vil kunne fa balkonger. Dette er ikke riktig og
blir tilbakevist av Plan og Bygningsetaten som kan fortelle at '2m er et ufravikelig
minimumskrav fra bakken og opp til farste balkong'.

Forslag til vedtak:
Alt videre arbeid fra Balkongkomiteens side stoppes inntil alle relevante opplysninger ang.

setningsskader/bygningsmassens holdbarhet foreligger.

Styrets kommentar:

Saken har vaert oppe tidligere, senest i ekstraordinzer generalforsamiing 25. august 20185,
Generalforsamlingen forkastet forslagene om & stanse den sgknadsprosessen som
flertallet av aksjonaerene stemte for ved den ordinzere generalforsamlingen 26. mai 2015.
Dette forslaget fremstar som repetisjon.

Aksjoneer Amesens pastander om “avsleringer” og manglende informasjon medferer ikke
riktighet. Full informasjon er gjort tilgjengelig pa selskapets nettsider fortlopende, ogsa om
innsending av byggesoknad,

Nar det gjelder grunnundersekelser ble dette diskutert pa ovennevnte ekstraordinaere
generalforsamling, og det ble poengtert at det er meningslast & gjere detaljerte grunn- og
bygningsundersokelser for eventuell godkjenning foreligger fra Plan- og bygningsetaten.



Styret merker seg at aksjonzeren etter eget utsagn kontakter eksterne leverandarer uten
mandat pa selskapets vegne.

Styret stetter ikke dette forslaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent

6.6  Forslag om stemmegiving fra aksjonaer Thomas Bang

Pa Generalforsamling 26. Mai 2015 ble det stemt for halve aksjer, aksjonzerer som ikke
hadde fullmakt/paskrift fra samboer/ektefelle/familie ble ikke godkjent stemmemessig. Dette
er direkte feil og eventuell avtale er mellom partene (aksjeeieme) og ligger utenfor Solvang
Park AS, sin kontroll og myndighet. (aksjelovens §-4-3) P4 ovennevnte Generalforsamling
var det minst to aksjonzerer som ble nektet stemmerett. | tillegg er det ikke
overenstemmeise mellom protokoll og oversikt over aksjonzerer med stemmerett eller
fullmakter. Pa listen fra USBL som matte hentes ved personlig fremmeote pa deres kontor
og som motvillig ble utlevert fra styrets side, var det aksjonzerer som var oppfert feil. Noen
som ikke hadde fullmakter hadde fatt fullmakt og andre ikke. Styret har blitt anmodet
skriftlig om & fremlegge stemmesedler, matesedler og fullmakter uten at dette er besvart
eller imgtekommet fra styrets side. Oppbevaringsplikt er minimum 5 ar. Forslag til vedtak:

Forslag til ny vedtektsbestemmelse, § 4-7 1- Alle avstemminger skjer skriftiig og
stemmesedler og matesedler og fullmakter oppbevares i 10 ar og kan gijennomgas pa
foresporsel fra aksjonzerer. 2- Styret legger frem ali fullmakter fra Generalforsamlingen
26/05-2015

Styrets kommentar:

Aksjelovens § 4-3 lyder “Eier flere en aksje i sameie, ma de oppnevne en enkelt sameier til
a opptre som aksjeeier overfor selskapet, hvis ikke noe annet er bestemt i vedtektene.” Det
er formodentlig en streng tolkning av dette som ligger bak selskapets valgreglement, som
gar mer enn 10 ar tilbake.

Styret legger i alle tilfelle p4 eget initiativ frem forslag til endring av vedtektene i ordinzer
generalforsamling 10. mai 2016 for & gjore slike avstemminger enklere i fremtiden.

Styret stetter foravrig ikke dette aksjonaerforsiaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent



6.7  Forslag om skorsteinsrehabilitering fra aksjonar Thomas Bang

P& Generalforsamling 26.05.2015, under forslag fra styret punkt 4.4. vedrarende
kostnader innvendig i den enkeltes leilighet, ble det vedtatt at disse kostnadene skulle

baeres av den enkelte aksjonzer.

Dette strider mot vare vedtekter ref. § 7 og § 8 og skal i sin helhet dekkes av selskapet og
fordeles til den enkelte aksjonzer i henhold til vedtektenes § 9. (dvs. etter antall aksjer)

Alt skorsteinsvedlikehold er kostnader som i sin helhet skal dekkes av Solvang Park AS.
Tilkabling er bare en falgekonsekvens til de rehabiliterte skorsteiner. Falgelig er dette
kostnader som omfattes av selskapets vedlikeholdsplikt. Kostnadene skal dermed ikke
belastes den enkelte aksjonzer, men ma dekkes av selskapet og fordeles i samsvar med

vedtekiene.

Dermed har styret latt aksjonaerene stemme over en kostnad som i sin helhet skulle
vaert dekiet av selskapet og fordelt i henhold tii antall aksjer. Dersom det er styrets
mening og sette til side vare vedtekter om fordeling av felleskostnader, vil dette ogsa
medfare endringer i fordelingen av fremtidige Felleskostnader. dvs. at vi trolig vil matte
fordele felleskostnader i henhold til antail kvadratmeter for den enkeltes leilighet basert
pa bruttoareal.

Det er ogsa betenkelig at kostnader holdes utenfor selskapets regnskap. Dette er ikke i
samsvar med Regnskapsloven/Bokfaringsloven.

Det er ogsa heyst tvilsomt om Solvang Park AS lovlig kan innga avtale med leverandarer
pa vegne av den enkelte aksjonzer.

Forsiag til vedtak:

Forslag 1:
Kostnadene tas inn | selskapets regnskap og fordeles i henhold til § 8-1, dvs. pr aksje.
Solvang Park AS godtgjer den enkelte aksjonzer for innbetalt belap til Oslo Muremester

bedrift AS.

Forslag 2:
Dersom forslag 1 faller, skal alle fremtidige felleskostnader fordeles pr. kvadratmeter

basert pa bruttoareal i den enkelte aksjonzers leilighet. Vedtektenes § 9.1 endres til &
lyde: Kostnader med eiendommen som ikke knyttes til den enkelte eierandel/leilighet er
felleskostnader og skal fordeles mellom aksjeeierne basert pa brutto areal {kvm).
Selskapet kan endre felleskostnadene med 1. mnd. skriftlig varsel.

Styrets kommentar:
Styret er uenig i aksjonaerens tolkning av vedtektene. § 8 sier blant annet at “Selskapet skal

vediikeholde felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen.” | dette titfellet snakker vi om pipekanaler, og utbedring av disse er belastet
selskapet.

Tilkobling er ikke en falgekonsekvens da det ikke er en nodvendighet med ildsted.
Aksjonzerene stemte fritt og i trad med vediektene for den valgte lasningen ved den
ordinsere generalforsamiingen 26. mai 2015. Styret avviser aksjonaerens beskyldninger om
at selskapets kostnader holdes utenfor regnskapet og brudd pa relevante lover.

Styret stotter ikke dette forslaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent



6.8  Forslag om vaktmester fra aksjonzer Randi Guri Arnesen

Pa Generalforsamlingen 22/05-13 ble det lagt inn diverse forslag relatert til vedlikehold.
Disse forslagene ble stemt over og vedtak godkjent; gressplenene skulle kalkes ved
snesmeiting, gresset skulle sas der dette var nadvendig. Busker og treer klippes av
profesjonelle gartnere, seppel hus skulie heytrykk-spyles hver var, plattinger inne i
gardsrommet likedan far sommermeblene ble satt pa plass, oppgangenes vinduer skulle
vaskes, likeledes brannbalkongene. Allerede innkjapte industristavsugere skulle brukes i
kieller og loft. Helt elementeere oppgaver er ikke ivaretatt og lagt inn som premisser for
ensket vedlikehold. Er det slik vi snsker & ha det? Hvorfor utvises det sa liten respekt, ikke
bare for fattede vedtak, men ogsa for var flotte bakgard? Vaktmesterfunksjonen har de siste
arene ikke fungert, noe alle aksjonaerer kan se. Ytre vedlikehold ser s&rdeles slett ut.
Soivang Park AS har gatt til anskaffelse av redskap og maskiner for mange tusen kroner.
Disse star na ubrukt i redskapsboden inne | gardsrommet vart og vi betaler unadig mye for
bruk av maskiner som Gardspass/USBL bruker for 3 lase ulike oppgaver

Forslag til vedtak: Styret palegges a skaffe tilveie en dertil egnet person/et vaktmesterfirma
som kan ivareta vedlikehold av vakimestertienestene vare.

Styrets kommentar:

Styret soker kontinuerlig etter leverandarer som leverer bedre kvalitet til lavere pris. | den
sammenheng terminerte vi kontrakt om driftstjenester med utgaende leverandor hosten
2015 og kontrakterte med Usbl for perioden fra 1. mai 2016. Styret forventer at disse
tienestene vil fungere bedre.

Flere av tiltakene som aksjonaeren viser til ble vedtatt & giennomfares pa dugnad. Dersom
aksjonaeren med flere stiller p& dugnad vil det sikkert veere mulig & prioritere & gjennomfoere
arbeidet.

Styret statter ikke dette forsiaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent

6.9  Forslag om vedlikehold av gresset fra aksjonar Randi Guri Arnesen

30/11-2015 bie Norsk Gartnerselskap og Skajem Gartneri kontaktet med spersmal om
lav knusing av beketrasr,

Dette ble fraradet pa det sterkeste med den begrunnelse at bakeblader er for tykke og
ved fuktighet for seige.

Jordsmonnet blir fratatt oksygen, biir surt og gresset dor.

Radene ble videreformidlet styret pa mail, dog uten respons.

Forslag til vedtak;
Styret palegges av generalforsamlingen & reparere gressmatten i indre gard, enten ved

hjeip av saing eller legging av ferdiggress.



Styrets kommentar:

Utgaende leverander av gartnertienester sto for vurderingen om knusing av lavet hesten
2015. Den nye leverandaren vil felge en egen plan for vediikehold av grentarealene, Varen
star for daren og vi er trygge pa at bakgéarden blir fin i &r ogsa.

Styret har moltatt 40 eposter fra aksjonzer Randi Guri Arnesen alene siste 12 méneder, i

tillegg til diverse skriv levert i postkasse, og har besvart de henvendelsene som holder en
saklig tone og som ikke bestar av polemikk. Dessverre er disse i et mindretall,

Styret statter ikke dette forslaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent

6.10 Forslag om ekstraordinaert husleietillegg mm fra aksjonzer Georg Kjelstrup

Heving/ugyldighet av vedtak fra generaiforsamlingen den 26.05. 2015.
Viser til sak 4.2 pa sakslisten, Styrets forslag til vedtak.

Alrenativ 1.
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & innfore et ekstraordinsert husleietiflegg
pa inntil kr. 1.000 per méned per aksje i perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2017 for &
nedbetale deler av den ekstiterende gjelden.

Generalforsamlingen gir styret videre fullmakt til & ta opp inntil kr. 22 millioner i nytt
lan for utforing av vedlikeholdsoppgaver i henhold til vedlikeholdsplanen,

Begrunnelse.

Her har generalforsamlingen satt seg over aksjelovens § 1-2, annet ledd, hvor det heter at
en “plikter ikke & gjore innskudd i selskapet... i sterre utstrekning enn det som felger av
grunniaget for tegningen.” Videre brytes hovedregelen om ansvarsfrihet for aksjonzeren
med hensyn til skte forpliktelser ovenfor seiskapet, som f.eks. krav om ekstraordinasre
innbetalinger. Aksjeloven § 5-20, farste ledd. Krav om enstemmighet. Dette krever
enstemmig tilslutning fra samtlige aksjonzerer i Solvang Par A/S. Man bryter ogsa
Borettslagloven kapittel 5, § 5-19. Felleskostnader. Her er finner man hvordan husleie er
regulert. Denne brytes og, fordi Aksjelovens § 5-20 i utgangspunktet ikke er fulgt.

| dette forslaget til avstemming, har styret ogsa valgt 4 ha to forslag i ett. Ett hvor man ber

om fullmakt til 4 innfere ett ekstraordinzert husleietillegg, og ett hvor styret videre vil ha
fullmakt til & lane opptil kr. 22 millioner. Dette burde vel i utgangspunktet vaert delt i to.

Etter aksjelovens § 5-22. Myndighet til & reise seksmal om ugyldighet.

" En aksjeeier, et styremediem eller daglig leder, kan reise sgksmal om at en beslutning er
ugyldig, fordi den er blitt til p& uloviig mate eller fora vrig er i strid med loven og selskapets



vedtekter *, ber jeg om at generalforsamlingen hever/ugyldiggjer vedtaket, slik at
generalforsamlingen ikke setter seg over norsk lov.

Forslag til vedtak.
Vedtak av generalforsamlingen av 26.05.16 heves fra d.d. da vedtaket er fattet pa feil
grunnlag og norsk lov.

Styrets kommentar:

Styret og selskapets profesjonelle radgivere er uenige i aksjonaerens loviolkning, og denne
saken har veert kvittert ut en rekke ganger.

Styret stotter ikke dette forslaget.

Vedtak: Saken ble trukket

6.11 Forslag om vedlikehold fra aksjonzr Vigdis Kjelstrup

Ved fjorérets Generalforsamling, 26/5-15, ble det vedtatt en vedlikeholdplan som innebazrer
en oppussing/oppgradering for mellom 16-18 mill i lapet av en 2 ars periode. Dette mener
styret er pga et “ betydeligt etterslep” fra tidligere ar. Dette medfarte til en wkning av

“ felleskostnadene “med 80%. Dette er for de 16 =18 mill biir tatt opp, som ogsa skal
dekkes av felleskostnadene, samlet gjeld blir da 22 — 24 mill. Nesten en dobling av
eksisterende gjeld pr i dag. Hva skjer da videre med husleien? Mye av det vedlikeholdet
som styret mener ma gjeres, er ikke palagt eller et krav. Styret har ikke villet sette seginni
hvordan tidligere styrer har klart & vediikeholde og oppgradere byggningsmassen til det den
eridag. Ved a gjere en ting av gangen, for sa a vente i endel ar for man setter igang det
neste prosjektet. Na skal det bare kjares pa.

Felleskostnadene vi betaler pr mnd, er ogsa til for 4 brukes pa vediikehold gjennom arene
som er gatt. Dette er da ikke gjort. Et * betydeligt etterslep * av det sittende styret.

Forslag til vedtak.

Vedtaket fra Generalforsamlingen 25/5 —15, om ekstra ordinaere innbetalinger og fullmakten
styret fikk om & kunne ta opp lan pa inntil 22 mill blir ugyldiggjort. Det nye styret palegges a
utarbeide en ny vedlikeholdsplan, hvor de starre oppgavene taes over ett lengere tidsrom,
samt at styret palegges a reforhandle det eksisternde lan over en lengere tidsramme, slik at
aksjonazrene far en husleie de kan leve med.

Styrets kommentar:

Vedlikeholdsplanen som aksjonzerene vedtok enstemmig pa ordinser generalforsamiing 26.
mai 2015 er basert pa profesjonelle rad (og til dels offentlige pélegg), og innebserer &
giennomfare nodvendig vediikehold innenfor en forventet nedvendig tidsramme,

Finansieringsplanen fordeler kostnadene utover levetiden til tiltakene (eller perioden frem til
neste starre vedlikeholdsprosjekt). Styrets beregninger tilsier at ordinaere
husleieinnbetalinger med mindre arlige justeringer vil vaere tilstrekkelige for & dekke
lopende utgifter til drift av selskapet og finansiering av lan gjennom perioden forutsatt et



vedvarende lavt renteniva.

Selskapets skonomiske situasjon i dag er et direkte resultat av manglende samsvar melflom
tidligere utforelse av vediikehold, levetid pa vediikehold og betaling for vediikehold. Enkelt
forklart har vi mange millioner i gjeld for utfert vediikehold som ikke lenger har noen verdi,
samtidig som vi har betydelig nytt forestaende vediikehold.

Takket vaere aksjoneerenes innbetalinger av ekstraordinzere fellesutgifter har selskapet s&
langt ikke hatt behov for & ake lanerammene, og de planlagte arbeidene tar ikke til for de er

individuelt behovsvurdert - og konkurranseutsatt. Det innebaerer nadvendigvis at det kan
forekomme endringer i tidspunkt for arbeidenes utforelse og refinansiering av Ian.

Slyret stotter ikke dette forslaget.

Vedtak: Forslag ikke godkjent

Knut Sannem /s/ Nina Marie Fjose /s/
Moteleder Valgt av generalforsamlingen
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Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Solvang Park AS

Tid og sted: Tirsdag 10. mai 2016 kl. 18.00-20.00 i Majorstuen kirke {Kirkestuen)
Kirkeveien 84, 0364 Oslo

Saksliste

1. Konstituering

1.1. Valg av meteleder

1.2, Valg av sekretaer

1.3. Valg av 1 andelseier til 2 undertegne protokollen sammen med metelederen
14. Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter

1.5. Godkjenning av innkalling

1.6. Godkjenning av saksliste

2. Godkjenning av arsoppgjeret 2015

2.1. Godkjenning av arsmelding fra styret
2.2. Godkjenning av arsregnskapet
2.3. Godkjenning av revisjonsberetning

3. Godtgjerelse til styret

4. Andre saker ~ saker fra styret

4.1. Status pa ekonomi
4.2, Status pa vedlikeholdsplan
43. Forslag om vedtektsendring for stemmegiving
4.4, Forslag om finansiering av vaskerier
4.5. Forslag om bytte av revisor
5. Valg
5.1. Valg av 4 medlemmer til styret.
5.2, Valg av 2 varamedlemmer til styret.
5.3. Valg av 3 mediemmer til valgkomité.

6. Andre saker — saker fra aksjonzerer

6.1. Forslag om fijerning av gebyr for leietagere fra aksjonaer Philip Holman

6.2. Forslag om opprustning av vaskeriene fra aksjonzerer T. Aagesen og R. Hauge
6.3. Forslag om offentliggjering av kontrakter fra aksjonzer Thomas Bang

6.4. Forslag om setningsskader fra aksjonaer Randi Guri Amesen

6.5. Forslag om balkonger fra aksjonzer Randi Guri Amesen

6.6. Forslag om sternmegiving fra aksjonzer Thomas Bang

6.7. Forslag om skorsteinsrehabilitering fra aksjonzer Thomas Bang

6.8. Forslag om vaktmester fra aksjonaer Randi Guri Amesen

6.9 Forslag om vedlikehold av gresset fra aksjonzer Randi Guri Aresen

6.1 0 Forslag om ekstraordinazrt husleietillegg mm fra aksjonzer Georg Kjelstrup
6.11.  Forslag om vedlikehold fra aksjonaer Vigdis Kjelstrup

Vedlagte registreringsblankett fylles ut og leveres ved inngangen.



Fremlegg til de saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
den 10. mai 2016.

1.

3.

Konstituering
innstilling til de respektive poster biir lagt fram pa generalforsamlingen.

Godkjenning av arsoppgijeret 2015

2.1 Godkjenning av arsmelding fra styret
Arsmelding for 2015 falger vedlagt og anbefales godkjent.

2.2 Godkjenning av arsregnskapet
Arsregnskapet for 2015 falger vedlagt.
Arsregnskapet for 2015, som viser et overskudd pa kr.2.651.848,- anbefales
godkjent.

2.3 Godkjenning av revisjonsberetningen
Revisjonsberetningen for 2015 felger vedlagt og anbefales godkjent.

Godtagjorelse til styret

Styret foreslar godtgjarelse til styret for 2015 uten justering fra 2014 og i trdd med budsjett
pa kroner 80.000,-

Andre saker - Saker fra styret

4.1 Crientering: Status pa ekonomi — blir lagt fram pa generalforsamlingen
=  Generell status pa ekonomi
= Besparelser ved nye avtaler
= Status ekstraordinzere innbetalinger
« | oftsutbygging

4.2 Orientering: Status pa vedlikeholdsplan — blir lagt fram pa generalforsamlingen

» Avlep og drenering
» Fasade og trapperom
e Brannverntiltak

4.3 Forslag om vedtektsendring for stemmegiving — sak fra styret

Aksjelagets praksis med a telle halve stemmer der aksjer i delt eie kun er representert med
én aksjonaer uten fullmakt er lite titfredsstillende. Det skaper frustrasjon blant aksjonaerene



og vanskeliggjer oversikt pa metene. Styret foreslar & endre dette med virkning fra neste
generalforsamling gjennom en vedtektsendring som forenkler og tydeliggjer praksis.

§ 4 Generalforsamling, 5. ledd endres fra:

«Alle aksjeeiere har rett til 4 delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale- og
stemmerett. Hver aksje har en stemme. Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere til
stede pa generalforsamlingen, og har rett til & uttale seg.»

Siste setning i det eksisterende 5. ledd utelates fra det nye forslaget ettersom styreleders
og forretningsferers deltakelse pa generalforsamling allerede er dekket i aksjelovens § 5-4.

Vedtaksforslag:
§ 4 Generalforsamiling, 5. ledd endres til:

«Alle aksjeeiere har rett til a delta pa generalforsamlingen, med mete- og talerett. Ved
sameie i aksjer skal kun en sameier opptre som aksjonaer overfor
boligaksjeselskapet. Dersom kun en sameier moter pa selskapets generalforsamling
legges det til grunn at denne meter pa vegne av alle sameierne».

4.4 Forslag om finansiering av vaskerier — sak fra styret

Med utgangspunkt i vaskerienes behov for vedlikehold og selskapets akonomiske situasjon
ble styret tildelt et mandat fra aksjonaerene pa den ordinaere generalforsamlingen i 2015 om
a utrede hvordan vaskeriene kan finansieres i fremtiden.

Styret gjennomfarte en sperreundersekelse vinteren 2015 med mal om & underseke
beboermnes bruksmanster og -ensker. P4 bakgrunn av dette er det foreslatt 2 valgmuligheter
for fremtidig organisering og finansiering av vaskeriene.

Resultater fra sperreundersokelsen
Av totalt 88 leiligheter i Solvang Park mottok styret besvarelser fra 53 leiligheter (60 %):

32 har egen vaskemaskin installert i egen leilighet

32 bruker vaskeriene (12 av disse har egen vaskemaskin i tillegg)

20 har jkke vaskemaskin installert i egen leilighet

21 av de som bruker vaskeriene benytter maskinene 1-2 ganger i uken
40 er apne for brukerfinansiering

38 foretrekker betaling pr vask/ tark

Konklusjon: 60 % av de som besvarte bruker vaskeriene, og 75 % er apne for
brukerfinansiering.

Vedtaksforslag:



1. Vaskeriene oppgraderes i sin helhet og driftes av en betalingslesning. Lesningen vil
veere tilgjengelig for alle og belastes den enkelte etter bruk. Satsen for bruk skal tiene
inn nok til at aksjelagets nye investering og driftskostnader dekkes inn over tid.
Aksjelaget bidrar med et utlegg pa rundt kr. 300.000 (investering i nye maskiner med
elektronisk betalingslesning samt oppgradering av lokaler).

2. Vaskeriene oppgraderes i sin helhet og driftes gjennom et arsabonnement pa en nekkel
til vaskeriene. Lasningen vil kun vzere tilgjengelig for abonnenter og det vil vaere en fast
periodisk pris uavhengig av bruk. Abonnementet skal tjene inn nok til at aksjelagets nye
investering og driftskostnader dekkes inn over tid. Aksjelaget bidrar med et utlegg pa
rundt kr. 230.000 (investering i nye maskiner uten betalingslasning samt oppgradering
av lokaler).

Dersom ingen av altenativene oppnar flertall vil styret drifte vaskeriene som | dag pa
aksjelagets regning, men kun gjennomfare et minimum av reparasjoner og vedlikehold. Det
vil ikke gjennomferes noen oppgraderinger elier investering, og ved behov for szerlig dyre
reparasjoner vil maskinene kasseres uten erstatning. Konsekvensen er en utsettelse av
investeringene, og i praksis en styrt avvikling av vaskeriene pa sikt. Sannsynlig arlig
kostnad rundt kr 20.000,- de naermeste arene.

4.5 Forsiag om bvtte av revisor — sak fra styret

Styret ensker a bytte revisor fra RSM, til BDO med orgnr: 993 606 650, Postboks 1704
Vika, 0121 Oslo.

Styrets innstilling:
Solvang Park AS bytter revisor til BDO gjeldende for regnskapsaret 2016.

5. Valg
Valgkomitéens innstilling blir lagt fram pa generalforsamlingen.

5.1 Valg av 4 medlemmer til styret,
5.2 Valg av 2 varamedlemmer til styret,
5.3 Valg av 3 medlemmer til valgkomité.



Andre saker - Saker fra aksjeeiere

6.1 Forslag om fierning av gebyr for leietagere fra aksjonagr Philip Holman

Philip Holman, eier av en leilighet i Solvang park, ensker & fremme et forslag om a fierne
gebyret som palaper nar man far nye leietagere. Slik det er i dag sa paleper det et gebyr pa
hele 5000,- kroner. Det har blitt forsakt & fa en fornuftig forklaring pa hvilke kostnader dette
skal dekke av administrasjonen, men en slik forklaring har ikke blitt forelagt. Det hevdes
kun at det er store kostnader i forbindelse med omprogrammering av ringeanlegg og vask
av fellesarealer i forhold til ekt trafikk nar man flytter inn og ut. Hverken en ekstra vask av
trapp eller omprogrammering har en kostnad som er i naerheten av kr 5000 som
Borettslaget krever i dag. Dette gebyret ber fiernes.

Forslag til vedtak:
Dagens gebyr pa kr 5000 for a flytte inn og ut av en leilighet i Solvang park fiermes

Styrets kommentar:

Styret har seft pa praksis rundt innflyttingsgebyr, og det er utfra véare undersokelser helt
normalt & ha et slikt gebyr. Videre er satsene til Solvang Park AS innenfor rimelighetens
grenser - vi har sett eksempler pa bade hayere og lavere gebyrer.

Styret har formidlet til aksjonaer Holman (som er utleier) at det oppstar slitasje pa
fellesarealer ved inn- og ulflytting, det etterlates upnskede ting i boder og fellesarealer som
ma kastes for fellesskapets regning, og det paleper saksbehandling for styret. I tillegg
tilkommer nye postkasseskilt, endring av ringeklokker og annen administrasjon for
forretningsfarer.

Styret stoetter ikke dette forslaget.



6.2 Forsiag om opprustning av vaskeriene fra aksionaerer T. Aagesen og R. Hauge

Oslo, 18.4. 2016.
Til Generalforsamlingen Solvang Park AS.

Som brukere av vaskeriet i H-18 er vi ikke fornayd med dagens tekniske
standard. Allerede i oktober 2014 tok vi opp ventifasjon fra terketrommel som
ikke fungerte. | dag fungere kun den lille tarketrommelen og vi venter bare p&
nar den slutter 3 fungere.

Vaskeriene var opp som sak 4.3 under siste rs generalforsamling, hver man i
lys av selskapets stramme pkonomi gnsket & undersgke alternative former for
drift av vaskeriene.

Vedtatt forslag.

"Generalforsamlingen ber Styret undersgke vaskerienes bruksmanster og
fremme alternative forslag til fremtidig organisering og finansiering for
ytterligere investeringer gjores”

Forst i november 2015 ble vi invitert til 3 svare p3 Vaskeriundersgkelsen.

Siden den gang har vi ikke hart noe fra styret og n3 er ogsd en vaskemaskin ute
av drift i H-18. Vaskeriet i H-18 opererer nd med under 50% kapasitet av
normalen noe som gir lengre vasketid for den enkelte.

| Styrets introduksjonsbrev til nyinnflyttede fra 2014? kan man lese om
vaskeriene:

" Det er to vaskerier i Solvang Park AS. De er flisiagte, lyse og trivelige og ligger i
kjelleren i henholdsvis Trudvangveien 9 og Hammerstads gate 18. Inngang til
vaskeriet i Hammerstads gaten 18 er fra atriet. Nokkel til ytterd@ren passer til
inngangsderene i vaskeriet. Hvert vaskeri har to vaskemaskiner og to
torketromler. Du reserverer vaskeriene ved 3 skrive deg pa tavlen utenfor
vaskeriet. Husk 3 stryke deg ut nar du er ferdig. Bruk av vaskeriene er inntil
videre gratis”.

| Solvang Park AS vedtekter star det:
" Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand
salangt plikten ikke ligger p3 aksjeeier. "

Vier derfor overrasket over at man ikke har utfart det lepende vedlikehold p3
vaskeriene siden siste generalforsamling, men i stedet latt de forfalle. Drifting
og vedlikeholtd er inkorporert | husleien for mange ar siden.



Vi ber derfor om at felgende forsiag blir tatt opp til votering p3
generalforsamlingen 2016. Forslag til vedtak:

" Styret pdlegges av generaliforsamlingen 3 f& vaskeriene reparert og satt
istand for full drift umiddelbart etter generalforsamlingen, senest innen

sommerferien 2016.
Vi, Merte

Torfinn Aagesen

Vennlig hifsen

Hammerstads gate 16

Styrets kommentar:

Styret kvitterer ut vedtaket fra den ordinzere generalforsamlingen 26. mai 2015 pa denne
generalforsamiingen som avialt, og aksjonzerene har da mulighet til & velge blant losninger
for finansiering/ drift av vaskeriene.

6.3 Forslag om offentliqajering av kontrakter fra aksjonger Thomas Bang

Sittende styre har ved flere anledninger skriftlig blitt anmodet om a gjore tilgjengelig
inngatte forretningsavtaier uten respons.

Nar aksjonaerer henvender seg til styret og ber om ‘nadvendig tilgang fi! informasjon’ ma
man kunne forvente at styret reagerer pa en annen mate enn ikke a besvare henvendelsen
eller gi uttrykk for at dette er ‘sensitive opplysninger’ som ikke kan utleveres.

Disse og lignende dokumenter er vare og skal veere tilgjengelige for aksjonzerer pa lik linje
med aksjeboken.

Hvorfor svarer ikke styret pa henvendelser og hvorfor blir ikke etterspurte dokumenter og
avtaler utlevert?

Det bes herved om at nedennevnte forretningsavtaler blir fremlagt for giennomgang.

. Avtalen mellom Solvang Park og Brazkhus Dege innhold og pris.
. Avtalen mellom Solvang Park og USBL innhold og pris

) Avtalen mellom Solvang Park og Oslo Muremesterbedrift vedrarende
piperenovering.
. Avtalen mellom Solvang Park og Gardspass innhold og pris.

. Avtalen mellom Solvang Park og USBL vedrarende sommer og vintervedlikehold.



. Avtalen mellom Solvang Park og GET vedrerende internett og radioftv signaler.
. Avtalen mellom Solvang Park og Canal Digital for det tilsvarende. Spesielt
dokumenter bespareise pa NOK 90.000.

Forslag til vedtak:

Fordi sittende styre ikke har respondert pa henvendelsene bes det herved om at
overnevnte avtaler/anbud blir gjort tilgjengelig for aksjonzerene innen 30dager.

Styrets kommentar:

Aksjelovens kapittel § 6 omhandler selskapets ledelse og punkt 12 angir at «Forvaltningen
av selskapet harer under styret. Styret skal sarge for forsvarlig organisering av
virksomheten.» Det er ikke noe lovkrav at styrets detaljerte arbeid for selskapet skal
offentliggjores til selskapets aksjonzerer, ei heller at all aksjonaerkorrespondanse skal
imatekommes.

Det er ikke praksis i Solvang Park at selskapet utleverer leverandarkontrakter til
aksfonaerer, og dette er heller ikke normal praksis i andre boligaksjeseiskaper.

Styret praktiserer en stor grad av apenhet med hyppige nyhetsbrev og lepende oppdatering
fra driften pa& nye og omfattende neltsider. Enkelte aksjonzerer bruker dessverre dette som
anledning til 4 spre feilinformasjon og til & plage selskapets leverandgrer i en slik grad at
styret har ved anledning métitet beklage aksjonzerers oppfarsel og reparere profesjonelle
forhold.

Aksjonzer Bang anmoder om offentliggjering av informasjon som vil muliggjore betydelig
skade p4 selskapets interesser gjennom ugnsket kontakt mellom aksjonserer og selskapets
leveranderer.

Vi minner om at vi er et boligsameie og at en slik arbeidsform er uakseptabel for ethvert
frivillig styre. Styrets arbeid er transparent og lepende tilgjengelig for bade selskapets
forretningsforer og revisor, i tillegg til generalforsamiingens eventuelle godkjenning av
regnskap og valg av styre.

Styret stotter ikke dette forslaget.

6.4 Forslag om setningsskader fra aksjonzer Randi Guri Arnesen

Solvang Park har siden sent pa 1980 tallet vaert kjent med at vi er blitt utsatt for vesentiige
setningsskader i forbindelse med tunnelarbeid i regi av Vann og Avigpsetaten Oslo
Kommune.

Vi er blitt tildelt erstatning fra Vann og Avlgpsetaten, Oslo Kommune og mange leiligheter
er blitt reparert.

Fasader sprekker fremdeles opp og i forbindelse med siste oppussing bie det i deler av
Kirkevei blokken, Trudvangvel blokken og Harald Harfagres blokken byttet hundrevis av
murstein, som igjen var sprukket siden forrige oppussing midt pa 1990 tallet.

Det forrige styret hadde til hensikt & oversende krav til Vann og Avlgpsetaten, Oslo
Kommune for & fa dekket deler av disse utgiftene. (P4 linje med hva AS Kirkvang
oppnadde), men 2 av styrets medlemmer vaigte 4 ga av, mens det siste styremediemmet,
fortsatt sitter i dagens styre. Arbeidet med 4 fremme erstatningskrav ble ikke viderefert av

det nye styret.



Det ligger betydelige utgifter til vedlikehold som det er mulig 4 fa dekket av Vann og
Avlgpsetaten, Oslo Kommune.

Derfor er det sveert oppsiktsvekkende at styrets medlemmer ikke har gjort dette og at de
stiller seg avvisende il eksisterende setningsskader i Solvang Park AS og omkringliggende
omrade, noe som kom klart frem i forbindelse med Generalforsamlingen 26. mai 2015 og

ekstraordinzer generalforsamling 25. august 2015.

(Jir. vedlagte bilder fra hhv. kjeller Trudvangveien 9 og fasade Trudvangveien13-15).

Forslag til vedtak:

Styret utarbeider dokumentasjon og seknad om refusjon av deler av
vedlikeholdskostnadene,

Styrets kommentar:

Saken har veert oppe gjentatte ganger, senest i ekstraordinger generalforsamiing 25. august
2015 der denne argumentasjonen utgjorde et senitralt poeng. Styret gjentar:

“Byggingen av en kommunal aviepstunnell i 1978-79 forte til setningsskader i flere av
bygningene som star pa leire i Majorstua-omradet, blant annet bygningene i Solvang Park.

Flere av gardene i omradet saksekte Oslo kommune eftter kartlegging av skadene, og det
ble etter rettsforhandlinger i 1995 inngatt et forlik mellom Solvang Park og kommunen.
Forliket ga Solvang Park et engangsbelep pa 2,35 millioner som full kompensasjon for
palepte skader.

Det som senere er referert til av enkelte som en fremtidig «regress» eller agaranti» sier
praksis kun at Solvang Park ikke avskjzeres fra & ga til ny erstatningssak mot kommunen
dersom fremtidige skader kan pavises & skyldes kommunens grunnarbeider i 1978-79.”

Styret folger med péa det som er av setninger i garden og konfererer jevnlig med ekstern
ekspertise for & avdekke om det er forhold som nedvendiggjer tiltak og i sa fall om det kan
vaere grunniag for a reise ny sak mot kommunen. Sa langt er dette ikke tilfelle.

Styret stotter ikke dette forslaget.

6.5 Forslag om balkonger fra aksjonasr Randi Guri Amesen

14/03-16 la Balkongkomiteen informasjon ut pa vare netisider og fortalte at de ‘var i ferd
med a ferdigstille seknaden om rammetillatelse sammen med Balkongteam'.

Seknaden ble registrert hos Plan og Bygningsetaten allerede 18 mars.
Denne informasjonen er enna ikke lagt ut pa nettsiden.

Etter a ha tatt kontakt med Plan og Bygningsetaten og fatt kopi av seknaden, avslares
vesentlige mangler.

Pa grunn av omfattende setningsskader ble AS Solvang (sent 1980, tidlig 1990-tallet) tildelt
erstatning og mange leiligheter ble reparert for store sprekker i vegger inne i
leiligheter/tak/oppganger/kjellere.

Dette dokumentet blir i disse dager hentet fram fra arkivet hos Vann og Avlep, Oslo
Kommune og kan fremlegges i nzer fremtid.
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Multiconsult er ogsa kontaktet. De var i sin tid inne i forbindelse med restaurering av
brannbalkongene pa 1980-tailet og disse dokumentene blir ogsa n hentet ut fra arkivet.

Representanten fra Multiconsult kan for @vrig fortelle at de er kjent med setningsskader i
omradet her og vil finne fram alt arkivert materiale for AS Solvang. De vil komme pa
befaring i lopet av april og teste bygningsmassen holdbarhet. Rapport herfra vil foreligge
medio mai. Begge disse rapportene blir videresendt Plan og Bygningsetaten, Oslo
Kommune.

{Multiconsult blir ogsa bedt om a male fuktighet i alle kjellere; dette er ikke gjort og ansees
som sveert betydningsfullt i forhold til sittende styres vedlikeholdsplaner.

Rapport her blir ogsa fremlagt medio mai).

Balkongkomiteen har lovet at ogsa 1.etasje vil kunne fa balkonger. Dette er ikke riktig og
blir tilbakevist av Plan og Bygningsetaten som kan fortelle at ‘2m er et ufravikelig
minimumskrav fra bakken og opp il ferste balkong'.

Forslag til vedtak:

Alt videre arbeid fra Balkongkomiteens side stoppes inntil alle relevante opplysninger ang.
setningsskader/bygningsmassens holdbarhet foreligger.

Styrets kommentar:

Saken har veert oppe tidligere, senest i ekstraordinzer generalforsamiing 25. august 2015,
Generalforsamlingen forkastet forslagene om & stanse den spknadsprosessen som
flertallet av aksjonaerene stemte for ved den ordinaere generalforsamiingen 26. mai 2015.
Dette forslaget fremstar som repetisjon.

Aksjonzer Arnesens pastander om “avsiaringer” og manglende informasjon medfarer ikke
riktighel. Full informasjon er gjort tilgjengelig pa selskapets nettsider fortlopende, ogsa om
innsending av byggesoknad.

Naér det gjelder grunnundersekelser ble dette diskutert p& ovennevnte ekstraordinaere
generalforsamiing, og det ble poengtert at det er meningslest & gjere delaljerte grunn- og
bygningsundersokelser far eventuell godkjenning foreligger fra Plan- og bygningsetaten.

Styret merker seg at aksjonzeren etter eget utsagn kontakter eksterne leveranderer uten
mandat pa selskapets vegne.

Styret stotter ikke dette forslaget.

6.6 Forslag om stemmegiving fra aksjonaer Thomas Bang

Pa Generalforsamling 26. Mai 2015 ble det stemt for halve aksjer, aksjonzerer som ikke
hadde fullmakt/paskrift fra samboer/ektefelle/familie ble ikke godkjent stemmemessig. Dette
er direkte feil og eventuell avtale er mellom partene (aksjeeierne) og ligger utenfor Solvang
Park AS, sin kontroll og myndighet. (aksjelovens §-4-3) P4 ovennevnte Generalforsamling
var det minst to aksjonaerer som ble nektet stemmerett. | tillegg er det ikke
overenstemmelse mellom protokoll og oversikt over aksjonazrer med stemmerett eller
fullmakter. Pa listen fra USBL som matte hentes ved personlig fremmeote pa deres kontor
og som motvillig ble utlevert fra styrets side, var det aksjonaerer som var oppfert feil. Noen
som ikke hadde fullmakter hadde fatt fullmakt og andre ikke. Styret har blitt anmodet
skriftlig om a fremlegge stemmesedier, moetesedier og fullmakter uten at dette er besvart
eller imetekommet fra styrets side. Oppbevaringsplikt er minimum 5 ar. Forslag til vedtak:
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Forslag ti! ny vedtektsbestemmelse, § 4-7 1- Alle avstemminger skjer skriftlig og
stemmesedler og motesedler og fullmakter oppbevares i 10 ar og kan gjennomgas pa
forespersel fra aksjonaerer. 2- Styret legger frem ali fullmakter fra Generalforsamlingen

26/05-2015
Styrets kommentar:

Aksjelovens § 4-3 lyder “Eier flere en aksje i sameie, ma de oppnevne en enkelt sameier til
& opplre som aksjeeier overfor selskapet, hvis ikke noe annet er bestemt i vedtekiene.” Det
er formodentlig en streng tolkning av dette som ligger bak selskapets valgreglement, som
géar mer enn 10 ar tilbake.

Styret legger i alle tilfelle pa eget initiativ frem forslag til endring av vedtektene i ordinzer
generalforsamliing 10. mai 2016 for & gjere slike avstemminger enklere i fremtiden.

Styret statter forovrig ikke dette aksjonzerforsiaget.

6.7 Forslag om skorsteinsrehabilitering fra aksjonzer Thomas Bang

P& Generalforsamling 26.05.2015, under forsiag fra styret punkt 4.4. vedrarende
kostnader innvendig i den enkeltes leilighet, ble det vedtatt at disse kostnadene skulle

bezeres av den enkelte aksjonzer.

Dette strider mot vare vedtekter ref. § 7 og § 8 og skal i sin helhet dekkes av selskapet og
fordeles til den enkelte aksjonaer i henhold til vedtektenes § 9. (dvs. etter antall aksjer)
Alt skorsteinsvedlikehoid er kostnader som i sin helhet skal dekkes av Solvang Park AS.
Tilkobling er bare en folgekonsekvens til de rehabiliterte skorsteiner. Faigelig er dette
kostnader som omfattes av selskapets vedlikeholdsplikt. Kostnadene skal dermed ikke
belastes den enkelte aksjonaer, men ma dekkes av selskapet og fordeles i samsvar med
vedtektene.

Dermed har styret latt aksjonzerene stemme over en kostnad som i sin helhet skulle
veert dekket av selskapet og fordelt i henhold til antall aksjer. Dersom det er styrets
mening og sette til side vare vedtekter om fordeling av felleskostnader, vil dette ogsa
medfere endringer i fordelingen av fremtidige Felleskostnader. dvs. at vi trolig vil méatte
fordele felleskostnader i henhold til antall kvadratmeter for den enkeltes leilighet basert

pa bruttoareal.

Det er ogsa betenkelig at kostnader holdes utenfor selskapets regnskap. Dette er ikke i
samsvar med Regnskapsloven/Bokfaringsloven.

Det er ogsa hoyst tviisomt om Solvang Park AS lovlig kan innga avtale med leveranderer
pa vegne av den enkelte aksjoneer.

Forslag til vedtak:

Forslag 1:
Kostnadene tas inn i selskapets regnskap og fordeles i henhold til § 9-1, dvs. pr aksje.
Solvang Park AS godtgjer den enkeite aksjonzer for innbetalt belap til Oslo Muremester

bedrift AS.

Forslag 2:

Dersom forslag 1 faller, skal alle fremtidige felleskostnader fordeles pr. kvadratmeter
basert pa bruttoareal i den enkelte aksjonzers leilighet. Vedtektenes § 9.1 endres til 2
lyde: Kostnader med eiendommen som ikke knyttes til den enkelte eierandel/leilighet er
felleskostnader og skal fordeles mellom aksjeeierne basert pa brutto areal (kvm).
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Selskapet kan endre felleskostnadene med 1. mnd. skriftlig varsel.

Styrets kommentar:

Styret er uenig i aksjonaerens tolkning av vedtektene. § 8 sier blant annet at “Selskapet skal
vediikeholde felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér giennom
boligen.” | dette tilfellet snakker vi om pipekanaler, og utbedring av disse er belastet
selskapet.

Titkobling er ikke en folgekonsekvens da det ikke er en nedvendighet med ildsted.
Aksjonzerene sternte fritt og i trad med vedtektene for den valgte losningen ved den
ordinzere generalforsamiingen 26. mai 2015. Styret avviser aksjonaerens beskyldninger om
at selskapets kostnader holdes utenfor regnskapet og brudd pa relevante lover.

Styret stotter ikke dette forslaget.

6.8 Forslag om vaktmester fra aksjonzer Randi Guri Arnesen

Pa Generalforsamlingen 22/05-13 ble det lagt inn diverse forslag relatert til vedlikehold.
Disse forslagene ble stemt over og vedtak godkjent; gressplenene skulle kalkes ved
snosmelting, gresset skulle sas der dette var nedvendig. Busker og traer klippes av
profesjonelle gartnere, seppel hus skulle haytrykk-spyles hver var, plattinger inne i
gardsrommet likedan for sommermeblene ble satt pa plass, oppgangenes vinduer skulle
vaskes, likeledes brannbalkongene. Allerede innkjepte industristevsugere skulle brukes i
kieller og loft. Helt elementaere oppgaver er ikke ivaretatt og lagt inn som premisser for
onsket vedlikehold. Er det slik vi ensker a ha det? Hvorfor utvises det sa liten respekt, ikke
bare for fattede vedtak, men ogsa for var fiotte bakgard? Vaktmesterfunksjonen har de siste
arene ikke fungert, noe alle aksjonaerer kan se. Ytre vedlikehold ser sardeles slett ut.
Solvang Park AS har gatt til anskaffelse av redskap og maskiner for mange tusen kroner.
Disse star na ubrukt i redskapsboden inne i gardsrommet vart og vi betaler unadig mye for
bruk av maskiner som Gardspass/USBL bruker for 4 lase ulike oppgaver

Forslag til vedtak: Styret palegges & skaffe tilveie en dertil egnet person/et vaktmesterfirma
som kan ivareta vedlikehold av vaktmestertjenestene vare.

Styrets kommentar:

Styret soker kontinuerlig etter leveranderer som leverer bedre kvalitet til lavere pris. | den
sammenheng terminerte vi kontrakt om driftstienester med utgéende leverander hosten
2015 og kontrakterte med Usbl for perioden fra 1. mai 2016. Slyret forventer at disse
lfenestene vil fungere bedre.

Flere av tiltakene som aksjonzeren viser tif ble vedtatt 4 giennomfores pa dugnad. Dersom
aksfonaeren med flere stiller pa dugnad vil det sikkert veere mulig & prioritere & gjennomfare
arbeidet.

Styret stotter ikke dette forslaget.

6.9 Forslag om vedlikehold av gresset fra aksionzr Randi Guri Amesen

30/11-2015 ble Norsk Gartnerselskap og Skajem Gartneri kontaktet med spgrsmal om
lov knusing av baketreer.
Dette ble fraradet pa det sterkeste med den begrunnelse at bakeblader er for tykke og
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ved fuktighet for seige.
Jordsmonnet blir fratatt oksygen, blir surt og gresset der.
Radene ble videreformidlet styret pd mail, dog uten respons.

Forslag til vedtak:
Styret palegges av generalforsamlingen & reparere gressmatten i indre gard, enten ved

hjelp av saing eller legging av ferdiggress.

Styrets kommentar:

Utgaende leverander av gartnertjenester sto for vurderingen om knusing av lavet hosten
2015. Den nye leveranderen vil falge en egen plan for vediikehold av grentarealene. Vidren

star for doren og vi er trygge pa at bakgarden blir fin i &r ogsa.

Styret har mottatt 40 eposter fra aksjonaer Randi Guri Arnesen alene siste 12 méneder, i
tillegg til diverse skriv levert i postkasse, og har besvart de henvendelsene som holder en
saklig tone og som ikke bestar av polemikk. Dessverre er disse i et mindretall.

Styret statter ikke dette forslaget.

6.10  Forsiag om ekstraordineert husleietiliegg mm fra aksjonaer Georg Kielstrup

Heving/ugyldighet av vedtak fra generaiforsamlingen den 26.05. 2015.

Viser til sak 4.2 pa sakslisten, Styrets forslag til vedtak.

Alrenativ 1.

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 4 innfore et ekstraordinzert husleietillegg
pa inntil kr. 1.000 per maned per aksje i perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2017 for &
nedbetale deler av den ekstiterende gjelden.

Generalforsamlingen gir styret videre fullmakt til 4 ta opp inntil kr. 22 millioner i nytt
fan for utforing av vedlikeholdsoppgaver i henhold til vedlikeholdsplanen,

Begrunnelse.

Her har generalforsamlingen satt seg over aksjelovens § 1-2, annet ledd, hvor det heter at
en “plikter ikke & gjare innskudd i selskapet... i sterre utstrekning enn det som folger av
grunniaget for tegningen.” Viidere brytes hovedregelen om ansvarsfrihet for aksjonzeren
med hensyn til okte forpliktelser ovenfor selskapet, som f.eks. krav om ekstraordinare
innbetalinger. Aksjeloven § 5-20, farste ledd. Krav om enstemmighet. Dette krever
enstemmig tilslutning fra samtlige aksjonaerer i Solvang Par A/S. Man bryter ogsa
Borettslagloven kapittel 5, § 5-19. Felleskostnader. Her er finner man hvordan husleie er
regulert. Denne brytes og, fordi Aksjelovens § 5-20 i utgangspunktet ikke er fulgt.

| dette forslaget til avstemming, har styret ogsa valgt & ha to forslag i ett. Ett hvor man ber
om fullmakt til & innfore ett ekstraordinaert husleietillegg, og ett hvor styret videre vil ha
fullmakt til & iane opptil kr. 22 millioner. Dette burde vel i utgangspunktet vaert deit i to.

Etter aksjelovens § 5-22. Myndighet til 4 reise soksmél om ugyldighet.
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* En aksjeeier, et styremedlem eller daglig leder, kan reise seksmal om at en beslutning er
ugyldig, fordi den er blitt til pa uloviig mate eller foravrig er i strid med loven og selskapets
vedltekter “, ber jeg om at generalforsamlingen hever/ugyldiggjer vedtaket, slik at
generalforsamlingen ikke setter seg over norsk lov.

Forslag til vedtak.

Vedtak av generalforsamlingen av 26.05.16 heves fra d.d. da vedtaket er fattet pa feil
grunnlag og norsk lov.

Styrets kommentar:

Styret og selskapets profesjonelle radgivere er uenige i aksjonaerens loviolkning, og denne
saken har veert kvittert ut en rekke ganger.

Styret stotter ikke dette forslaget.

6.11  Forslag om vedlikehold fra aksionzer Vigdis Kielstrup

Ved fjorérets Generalforsamling, 26/5-15, ble det vedtatt en vediikeholdplan som innebaerer
en oppussing/oppgradering for mellom 16-18 mill i lepet av en 2 ars periode. Dette mener
styret er pga et * betydeligt etterslep” fra tidiigere ar. Dette medfarte til en gkning av

* felleskostnadene “med 80%. Dette er for de 16 —18 mill blir tatt opp, som ogsa skal
dekkes av felleskostnadene, samlet gjeld biir da 22 — 24 mill. Nesten en dobling av
eksisterende gjeld pri dag. Hva skjer da videre med husleien? Mye av det vedlikeholdet
som styret mener ma gjeres, er ikke palagt eller et krav. Styret har ikke villet sette seg inn i
hvordan tidligere styrer har klart & vedlikeholde og oppgradere byggningsmassen til det den
er i dag. Ved a gjere en ting av gangen, for sa 4 vente i endel ar far man setter igang det
neste prosjektet. Na skal det bare kjgres pa.

Felleskostnadene vi betaler pr mnd, er ogsa til for a brukes pa vedlikehold gjennom &rene
som er gatt. Dette er da ilke gjort. Et “ betydeligt etterslep “ av det sittende styret.

Forslag til vedtak.

Vedtaket fra Generalforsamlingen 25/5 —15, om ekstra ordinzaere innbetalinger og fullmakten
styret fikk om & kunne ta opp lan pa inntil 22 mill blir ugyldiggjort. Det nye styret palegges a
utarbeide en ny vediikeholdsplan, hvor de sterre oppgavene taes over ett lengere tidsrom,
samt at styret palegges a reforhandle det eksisternde lan over en lengere tidsramme, slik at
aksjonzerene far en husleie de kan leve med.

Styrets kommentar:

Vedlikeholdsplanen som aksjonserene vedtok enstemmig pa ordinaer generalforsamling 26.
mai 2015 er basert pa profesjonelfe rad (og til dels offentlige palegq), og innebaerer &
gfennomfare npdvendig vedlikehold innenfor en forventet nedvendig tidsramme.

Finansieringsplanen fordeler kostnadene utover levetiden til tiltakene (eller perioden frem til
neste starre vedlikeholdsprosjekt). Styrets beregninger tilsier at ordinaere
husleieinnbetalinger med mindre arlige justeringer vil veere tilstrekkelige for & dekke
lapende utgifter til driff av selskapet og finansiering av Ian gjiennom perioden forutsatt et
vedvarende lavt renteniva,



15

Selskapets ekonomiske situasjon i dag er et direkte resultat av manglende samsvar mellorn
tidligere utferelse av vediikehold, levelid pa vediikehold og betaling for vedlikehold. Enkeit
forklart har vi mange millioner i gjeld for utfort vediikehold som ikke lenger har noen verdi,
samtidig som vi har betydelig nytt forestaende vedlikehold.

Takket vaare aksjonaerenes innbetalinger av ekstraordinzere fellesulgifter har selskapet sa
langt ikke hatt behov for & oke ldnerammene, og de planlagte arbeidene tar ikke til for de er
individuelt behovsvurdert - og konkurranseutsatf. Det innebaerer nadvendigvis at det kan
forekomme endringer i tidspunkt for arbeidenes utferelse og refinansiering av 1an.

Styret stotter ikke dette forslaget.
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634 Solvang Park AS

Arsmelding 2015

Styret har etter generalforsamling 2015 bestatt av falgende representanter:

Verv Navn Adresse

Styreleder Benedicte Overgaard Frydendal Trudvangveien 7, 0363 OSLO
Styremedlem Stine Myhre Selas Hammerstads gate 22, 0363 OSLO
Styremedlem Jarle Valgard Traavik Kirkeveien 78 A, 0364 OSLO
Styremediem Bjem Waage Skogtra Hammerstads gate 20, 0363 OSLO
Styremedlem Janice Fingal Trudvangveien 9, 0363 OSLO
Varamedlem Hege Marthe Cordt-Hansen Hammerstads gate 22, 0363 OSLO
Varamedlem Petter Hessen Hammerstads gate 20, 0363 OSLO

Styret i Solvang Park AS bestar av 3 kvinner og 2 menn, Aksjelaget har ingen ansatte. Aksjelaget
falger likestillingsloven og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser.

Overdragelser
4 aksjeboenheter har skiftet eiere det siste aret.

Juridiske eiere
Aksjelaget har per 31. desernber 2015 én juridisk eier. Den juridiske eieren eier totalt én
aksjeboenhet.

Virksomhetens art

Solvang Park AS er organisert etter de bestemmelser som falger av loven og har til formal & drive
eiendommen i samrad med og til beste for eierene. Det er 88 boliger og ingen nzeringslokaler i
aksjelaget. Aksjelaget ligger i Oslo kommune., Aksjelagets organisasjonsnummer er 921 706 375.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl. Aksjelagets revisor er

RSM

Filipstad Brygge 1
Pb. 1312 Vika
0112 OSLO

Forsikring

Aksjelagets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA, avtale nr 81404362.
Ved skadesaker skal henvendelse gjeres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen
polise.

Ytre milje
Styret er ikke kjent med at vircksomheten pavirker det yire milje negativt.

HMS/ Internkontroli

Styret har etsaefskilt ansvar for at det innfares og uteves internkontroll samt at det etableres et
HMS-system. Det er styrets plikt 4 ha oversikt over alle fellesarealene. | tiltegg skal styret
informere eier og bruker av den enkelte leilighet om det ansvaret den enkelte har etter iov og
forskrift,

Styret skal pase at;
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Valgte aktiviteter for kartlegging og oppfelging utferes.
At feil og mangler som rapporteres folges opp.

Det utfares en arlig gjennomgang av systemet.
Rutiner falges opp ved ulykker og skader.

Informere om endringer i HMS-systemet.

Styret har ingen avvik a rapportere.

@konomi
| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede,

og denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Arets arsregnskap viser et overskudd med kr 2 651 848,-
Disponible midler utgjer ved utiepet av aret kr 3 585 713,-

For svrig vises det til noter samt kommentarer under regnskapsbehandling pa
generalforsamlingen.

Styret ensker a presisere at den ekonomiske situasjonen til aksjelaget fremdeies er anstrengt i
lys av fremtidige vediikeholdsbehov. Den ordinzere generalforsamlingen i 2015 vedtok innbetaling
av ekstraordinasre fellesutgifter for 4 bote pa dette.

| etterkant av diskusjonene pa generalforsamlingen besluttet styret at sterrelsen pa de
ekstraordinzere fellesutgiftene skuile settes til kr 900~/ aksje per maned med kvartalsvis,
efterskuddsvis innbetaling. Dette var innenfor rammene som ble vedtatt pa generalforsamlingen,
og pa denne maten @nsket styret & respektere de forskjellige skonomiske forutsetninger som
finnes blant aksjonzrene samtidig som likviditeten til aksjelaget kunne forbedres betraktelig.

De ordinzere fellesutgifiene er sist endret med effekt 1. juli 2015.

Styret foreslar at overskuddet tillegges egenkapitalen. Det bekreftes i denne sammenheng at alle
inntekter og utgifter selskapet har er medtatt i det framlagte arsregnskap.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultat eller selskapets
stilling.

Styrets arbeid
Det siftende styret har i denne perioden hatt 11 styremeter og behandlet totalt 55 styresaker.

Det har i perioden vaert avholdt én ekstraordineer generalforsamling.

Styret har siden generalforsamlingen 26. mai 2015 arbeidet for 4 gjennomfere de vedtatte
sakene. Styrets primzere fokus denne perioden har vaert a fortsette detaljeringen og
iverksettingen av en vedlikeholdsplan for 4 hente inn ettersfepet i vedlikehold som er bygd opp i
aksjelaget gjennom de senere ar,

Den gkonomiske situasjonen til aksjelaget har det siste aret preget mye av arbeidet til siyret, og
som del av planen for & forbedre den gkonomiske situasjonen har styret ogsd gjennomagatt
eksisterende avtaler med flere underleverandarer med tanke pa kostnadseffektivisering. | den
forbindelse inngikk aksjelaget ny avtale med USBL. i november 2015 som fra 1. mai 2016 skal
vaere underleverander pa samtlige vedlikeholdstjenester. Dette medfarer betydelige innsparinger,
i sterrelseorden kr 100.000,- per ar, pa tienester som trappevask, gartner, snerydding og
generelle vaktmestertjenester. Styret mener at med én underleverander blir kommunikasjonen
bedre og dermed kvaliteten pa {jenestene ogsa.
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Styret har prioritert arbeidet med brannsikring i vedlikeholdsplanen. Etter feiing i 2013 fikk
aksjelaget palegg om & videodokumentere tilstanden til alle skorsteiner og senere pabud fra
Brann- og Redningsetaten (BRE) om & utbedre alle skorsteiner i bruk. Aksjelaget fikk ogsa
fyringsforbud pa flere piper, i tillegg til krav om & utbedre brannsikkerheten. Vi hadde Klare
tidsrammer for utbedring av skorsteinene og dette arbeidet matte prioriteres i 2015/2016.
Oppgradering av skorsteinene har vaert et omfattende prosjekt for aksjelaget. Det medferte at
entreprenaren har hatt behov for tilgang til samtlige leiligheter og prosjektet har hatt betydelige
kostnadsrammer. { skrivende stund er alle pipelep utbedret og det er installert innvendige stdirer i
alle skorsteiner som er i bruk. Styret har registrert svaert fa klager til tross for det betydelige
arbeidet og inngripen i aksjonaerenes dagligliv, og takker aksjonaerene for tilmodigheten.

Videre prioritering av vediikeholdsplanen inneholder utbedring av avisp og drenering, oppussing
av trapperom og utvendig fasade, samt ulike brannverntiltak.

Den ferste november overtok Canal Digital som leverander av TV- og internettforbindelse i et nytt
fibernett som eies av aksjelaget. | henhold til den nye avtalen sparer aksjelaget rundt kr 90.000,-
per ar i tillegg til at aksjonzerene far et bedre produkt.

Pa den ordinsere generalforsamlingen i 2015 vedtok aksjonaerene at styret skulle utrede en ny
driftsrodell for vaskeriene. De siste arene har aksjelaget anvendt betydelige belpp pa
vedlikehold av maskinparken, og det er tydelig for alle at anleggene begynner a bl siitne. For a
ha et best mulig beslutningsgrunnlag her styret gjennomfart en sparreundersekelse, og
aksjonzerene vil beslutte veien videre for vaskeriene pa ordinzer generalforsamiing 2016.

Vedlikehold og forvaltning av boligmassen er et av styrets viktigste oppgaver. Bygninger som
snart er 100 ar gamle innebaerer pkie vedlikeholdskostnader, noe som reflekteres i aksjelagets
vedlikeholdsplan og finansieringsbehov. Styret har derfor gjennomfert flere befaringer med
utbyggere som ensker a utvikle lofisarealene vare. Styret ser potensiale i bade en engangs
inntektskilde som vil betydelig forbedre aksjelagets finansielle situasjon, og en mate & kunne
redusere den enkelte seksjons manedskostnader gjennom & ha flere aksjonaerer 4 dele faste
kostnader pa.

Styret fortsetter & jobbe med loftssaken for fremlegg pa en fremtidig generaiforsamiing, parallelt
med alternativ for & bedre skonomien i selskapet og utferelse av vedlikehoidsplanen.

sted: Osdo ) Dato: [ / 4-2014

Tendd OLysy Tt

'Benedicte Overgaard Fryddfifial

Jarie Valgard Traavik
Styremedlem

tyremedlem

}l/u_ctw
\J Bjorn Waage Sko&tra

Janice Fingal U
Styremedlem Styramediem
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Til generalforsmalingen i
Solvang Park AS

REVISORS BERETNING

Uttalelse om drsregnskapet

RSM

RSM Norge AS

Fillpstad Brygge 1, 0252 Osio
Pb. 1312 Vika, 0112 Oslo
Orgnr: 982 316 588 MVA

T+4723M4200
F+4723114201

wWwWww.rsmnorge.no

Vi har revidert drsregnskapet for Soivang Park AS som viser et overskudd pa kr 2 651 848.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2015, resultatragnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre

noteopplysninger.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvariig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroll som styret finner
nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feil-

informasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi har
gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
international Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planiegger og gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke

inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebzerer utferelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belepene og
opplysningene i &rsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder
vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er
relevant for selskapets utarbeidelse av et drsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formaleter &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gl uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering
av om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene utarbeidet
av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag for var

konklusjon.

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et retivisende bilde av
den finansielie stillingen til Solvang Park AS per 31. desember 2015 og av resultater for regnskapsaret
somn ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

Mediem av Oen Norske Revisoriorening

RSM Nocge AS is 2 member of the RSM network and trades as RSM RSM s the trading name used by the members of the R5M network Each membier of the RSA work ts an b
ocounting and Lonsulting firm wiich practices in Its own right. The RSM network IS not itself 3 separate legal entity In any junisdiction.
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Revisors beretning 2015 for Solvang Park AS

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.
Uttalelse om evrige forhold

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa vdr revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslag til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er | samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Altestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 21. april 2016
RSM Norge AS

QG'I.’G ,/:ﬂJ&J

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
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Tl s U ER RS 0 Arsregnskap 2015 Solvang Park AS ;

LA

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2015 2014
A, Disponible midler fra foregdende arsregnskap 1877927 0
B. Endring | disponible midler
Arets resultat 2 651 848 809 440
Tilbakefering av avskrivning 0 5462
Kjop / salg anleggsmidler 0 -100 005 452
Opplak/avdrag langsiktig gjeld -944 063 13861198
Endringer | andre langsikiige poster 0 87 207 289
B. Arets endring disponible midler 1707 786 1877927
C. Disponibte midler 3585713 1877927

Selskapets disponible midler er de pkonomiske midlene som de har tii radighet.
De defineres som omiepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 634 Solvang Park AS Org. nr 921706375
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Resultatregnskap 2015 Solvang Park AS

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016

INNTEKT
Driftsinntekt
Husleieinnteokt 1 5309927 3695552 3770582 6 526 000
Sum driftsinntekt 5309927 3695552 3770 582 6 526 000
Annen inntekt
Diverse innlekt 2 27 374 4123 53 500 35000
Sum driftsinntekt 27374 4123 53500 35000
Sum inntekt 5337 301 3699 675 3 824 082 6 561 000
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskosinad k! 11 192 10 105 0 12 000
Styrehonorar 3 80 000 71 667 91 280 82 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 11 0 5462 )] 0
Driftskostnad
Energikostnad 44 443 85 796 70 000 35000
Kostnad eiendom/lokale 4 512732 486 621 803 427 411 000
Kommunale avgifter/renovasjon 5 528 096 447 593 528 687 533 000
Verklay, inventar eg driftsmateriell 6 43 672 58 099 o 13 000
Reparasjon og vedlikehoid 7 236 681 352 891 318 000 6 424 000
Revisjonshonorar 8 7929 7410 8000 8000
Forretningsfarerhonorar 121142 107 408 117 000 120 000
Annet honorar 9 41541 106 318 40 000 95 000
Kontorkostnad 30 069 27053 34072 35 000
TVibredbind 273850 288 003 0 195 000
Kontingent og gave 1 650 1650 0 2000
Forsikring 370612 347116 370 000 383 000
Annen kostpad 10 16 484 18411 19 000 19000
Sum kostnad 2320 091 2421 602 2 399 466 B 367 000
DRIFTSRESULTAT 3017 210 1278073 1424 616 -1 806 000
FINANSPOSTER
Renteinntekt 68 185 87 547 106 631 0
Rentekostnad 433 547 556 180 §28 000 386 543
Netto finansposter 365 362 468 633 421 369 386 543
Arsresultat 2651848 809 440 1003 247 -2 192 543
QOverfert tilffra annen egenkapital 2 651 848 809 440 0 o
Sum overfaringer 2 651 848 809 440 0 o
[ 634 Solvang Park AS Org. nr 921706375
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Balanse 2015 Solvang Park AS

Note 2M5 2014
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Tomter 1 25000 000 25000 000
Bygninger 11 75 000 000 75 000 000
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 300 300
Sum anleggsmidier 100 000 300 100 800 300
Omiepsmidier
Fordringer
Restanser felleskostnader 7353 62 245
Kundefordringer 283 677 0
Andre korisiktige fordringer 12 744 655 1990
Forskuddshetalte kostnader 500 191 407 987
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende bank 2735600 1935339
Innestdende skattetrekk 0 47 889
Sum omlepsmidler 4271 475 2 455 450
SUM EIENDELER 104 271 775 102 455 750
L 634 Solvang Park AS Org. nr 921706375 ]
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VL R B B Balanse 2015 Solvang Park AS

Note 2015 2014
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 562 000 562 000
Overkursfand 93 946 850 93 946 850
Sum Innskutt egenkapital 94 508 850 94 508 850
Opptijent egenkapital
Annen egenkapital -3 838972 -6 491 821
Sum opptjent egenkapital -3 839972 -6 491 821
Sum egenkapital 16 90 668 878 88 017 029
Gjeid
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 12917 135 13 861 198
Sum langsiktig gjeld 12917 135 13 861 198
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbelalt husleiginntekt 64128 66 854
Leverandergjeld 571897 440725
Skyldig off. myndigheter 0 -5 030
Pilapne renter 2B 241 39343
Annen korisiklig gjeld 14 21496 35691
Sum kortsiktig gjeld 685 762 577523
Sum gjeld 13 602 897 14 438 720
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 271 775 102 455 750
Panistillelser 15 12917 135 13861 198
Sted: OJL-)_ Dato: M l H-2 dé

beoed-ctr O- fn//

VA fwisr

Benedicte Overgaard Frydehddl

Styreleder

e Tk

Janice Fingal
Styremedlem

Jarle Valgard Traavik Stine Myhre Selds
Slyremedlem Styremedlem
aage
Sryremecllem

634 Solvang Park AS Org. nr 921706373
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Noter &rsregnskap 2015 Solvang Park AS ;1 =20

Tty
ok -

e

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk, GRS for smé foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlzpsmidier og kortsiklig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er kiassifisert

som anleggsmiddellangsiklig gjeld.

Omispsmidler vurderes til lavesta av anskaffelseskost og virkelig verdi. Korisiktig gjeld balansefares tit nominelt
belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderas til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forvenles &
vaere forbigdende. Langsiklig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunkist.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til pAlydende etier fradrag for avsetning lil forventet tap.

Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelle fordringena.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har Ievetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av drifismidler kostnadsfares lspende under driftskostnader,
mens pakosininger eller forbedringer tillagges driftsmidler og avskrives ihht driflsmidlets levetid.

Driftsinntekier

Andre driftsnntekter bokfares og inntekisferes i takt med opptjening.
Inntekisfering av husieieinntekter skjer manedlig.

Tjenester inntekisfares etter hvert som de opptienes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattatrekk fil en felles skattetrekkskonto 1 Usbl.

Skatt

Seiskapel er el boligaksjeselskap og lignes ikke som eget skattasubjeki.

Aksjesiemes/ andelseiernes andeler av boligselskapets ligningsmessige inntekter,
kostnader, eiendeler og gjeld blir innberettet pd eget skjema (RF 1139} av boligselskapet.

| 634 Solvang Park AS Org. nr. 921706375
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Noter arsregnskap 2015 Solvang Park AS

Note 1 - Innkrevde husleieinntekter

2015 2014
3600 Husleieinntekter 3756 558 3695 552
3602 Ekstraordinzen husleietillegg 1514 700 o
3604 Innbetaling fra lidligere avskrevet lele 26 419 0
3690 Andre leiginntekter 12 250 0
Sum 5309927 3695552
Note 2 - Andre driftsinntekter
2015 2014
3957 Nekkelsalg 3600 3755
3990 Andre driftsinntekter 23774 368
Sum 27374 4123
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2015 2014
5400 Arbeidsgiveravgift 11280 10 105
5406 Arbeidsgiveravgift fortige foretningsfarer -88 0
5330 Honorar tillilsvalgte fra lennssystemet 80 000 71 667
Sum 91 192 81772
Personalkosinader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgifl. Antall rsverk sysselsatt: 0
Selskapet er ikke pliklig a ha tienestepensjonsordning elter lav om obligatorisk fienestepensjon.
Note 4 - Kostnad eiendom
2015 2014
6300 Leiekostnader lokaler 3000 2000
6310 Faste kostnader innleid vakimestertjeneste 189 540 183 305
6360 Renhold, sanitmrartikler 1] 23 363
6361 Trappevask vibyra 214 500 185 225
6362 Skadedyrutryddelse 2030 4694
6364 Matteleie 44 460 34931
6390 Andre driftskosinader 0 2881
6391 Snemadking, streing 36 302 26 512
6392 Cantainerlele/temming 22 500 23 71
Sum 512732 486 621
. 634 Solvang Park AS Org. nr. 921706375 |
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Noter arsregnskap 2015 Solvang Park AS 1> iweaaar, -
Note § - Kommunale avgifter
2015 2014
6329 Kommunale avglfier 528 096 447 593
Sum 528 096 447 533
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2015 2014
6500 Verkioy og redskaper 141 308
6540 Inventar 8775 2750
6550 Lyspazrer,lysrar,sikringer o.]. 3130 4 245
6551 Nokler, laser o, 30627 50 335
6552 Driflsmateriell 1] 451
Sum 43 €72 58 099
Note 7 - Reparasjon og vedlikehoid
2015 2014
6601 Vedlikehold bygg 0 38 888
6602 Vedlikehold VVS 3 600 7079
6603 Vedilikehold elekiro 14 865 3ae?
6610 Andre vaktmestertjenester 0 16 331
6613 Vedlikehold parkeringsplasser og grantanlegg 84 869 58 399
6616 Vedlikehold vaskeri 2081 22928
€617 Vedlikehold brannvemnuistyr 43 000 111750
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 6753 0
6630 Egenandsl forsikring 24 000 6000
6643 Glassarbeid/Vindu o 87 599
6644 Fasade/balkonger 38 888 0
6648 Vedlikehold derer og porter 17 102 0
€690 Diverse vedlikeholdskostnader 1523 0
Sum 236 681 35289
Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er lilsirekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Revisjonshonorar
2015 2014
6700 Revisjonshonorar 7929 7410
Sum 7929 7410

Revisjonshonorarel er i sin helhet knyttet {il revisjon

634 Solvang Park AS Org. nr. 921706375
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Noter arsregnskap 2015 Solvang Park AS

Note 9 - Andre honorar

2015 2014
6714 Tilleggstienester forretningsfarer 17 766 -625
6716 Honorarkostnader evrige 3150 29133
6720 Juridisk honorar 20625 3008
6730 Teknisk honorar 0 74 804
Sum 41 541 106 318
Note 10 - Driftskostnader administrasjon
2015 2014
7718 Fellesarrangement 5439 5564
7720 Genaralforsamling 6147 0
7770 Belalingskostrnader 1725 3326
7790 Andre kostnader 0 9521
7792 Qredifferanse 1 0
7795 Husleietap 3172 0
Sum 16 484 18 411
Note 11 - Varige driftsmidler
Tomt Boligeiendom
Anskalfelseskost pr.01.01 : 25 000 000 75 000 000
Arels filgang : 0 1]
Arets avgang : o 0
Anskaffelseskost pr.31.12; 25 000 00O 75 000 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: - 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfort 31.12: 25 000 000 75000 000
Anskaflelsesar 1923 1923
Antatt levelid i ar :
Boretislaget efer tomten. Tomtens areal er 6485 kvm. G.nr 46, b.nr 18 .
Note 12 - Andre kortsiktige fordringer
2015 2014
1542 Mellomregning BBL Finans 742 585 0
1570 Andre kortsiktige fordringer 2070 19880
Sum 744 655 1990
Note 13 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer; 94927018033
Lanatype: Serie

[ 634 Solvang Park AS Org. nr, 921706375
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Noter arsregnskap 2015 Solvang Park AS

Note 13 - Langsiktig gjeld

Opplaksar 2013
Rentesats: 285%
Beregnel innfridd: 04.03.2018
Opprinnelig ldnebelop: 14 508 141
Lanesaldo 01.01: 13 861 198
Avdrag i perioden; 944 063
Lanesaido 31.12; 12947 135
Langsiktig gjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel geld og sum av fellasgjeld lan 94927018033 17 183874 3125858
71 137 905 9791 255
Lénet skal bli refinansiert 01.07.2016 elter generalforsamlingsvedtak i 2015.
Note 14 - Annen kortsiktig gjeld
2015 2014
2937 Pélopte energikostnader 9288 o
2865 Andre palopne kostnader 0 26 324
2979 Andre forskudd 12 208 0
2980 Andre paleple kostnader 0 7 980
2990 Annen kortsiktig gjeld 0 1407
Sum 21496 35691
Note 15 - Pantstillelser
2015 2014
Bokfert langsiktig gjeld 12917135 13 861 198
Bollgselskapets pantesikrede gjeld 12917135 13 861 198
100 00G 000 100 000 000

Bokfort verdi av pantsatt elendom

Boligselskapets bokfarie gjeld er sikret ved pant. Boligselskapels efendom er stillet som pantesikkerhel.

634 Solvang Park AS Org. nr. 821706375 _
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Noter arsregnskap 2015 Solvang Park AS

Note 16 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 562 000 1] 562 000
Overkursiond 93 946 850 1] 93 946 850
Sum innskutt egenkapital 94 508 850 1] 94 508 850
Oppljent egenkapital
Annen egenkapital -6 491 821 2651 848 -3839972
Sum opptjent egenkapital 5491 821 2651849 -3 839972
Sum egenkapital 88 017 629 2651849 90 668 878

634 Solvang Park AS Oryg. nr. 921706375
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VEDTEKTER
for
Solvang Park AS Org. nr.: 921 706 375

Vedtatt pa ordinzr generalforsamling 15. mai 2007.

Endret pé ekstraordinaer generalforsamling 25. september 2008.
Endret pé ordinzer generalforsamling 31. mars 2011.

Endret pa ordinzer generalforsamling 19. april 2012.

Endret pa ordinar generalforsamling 22. mai 2013.

Sist endret pd generalforsamling 21. mai 2014.

§1 Selskapet

1) Solvang Park as er et boligaksjeselskap med forretningskontor i Oslo.

2) Generalforsamling kan avholdes i Oslo.

3) Selskapets formdl er i eie og drive eiendommene Kirkeveien 78 a, b og ¢, Hammerstad gate 16, 18, 20 og 22
og Trudvangveien 7, 9, 11, 13 og 15 i Oslo.

4) Selskapets aksjekapital er kr. 562.000,- fordelt pa 281 aksjer 4 pAlydende kr. 2.000,- fullt innbetalt.

§2 Aksjeeiere
1) Antallet aksjer som samlet gir rett til en leilighet utgjer en eierandel. Hver eierandel gir enerett til 4 bruke en
leilighet som bolig i selskapets eiendom samt rett til & benytte fellesarealene til sine tiltenkte og vanlig brukte

formal.

2) Aksjeeiere som har 3 aksjer har rett til en leilighet pd 3 varelser, aksjeeiere som har 4 aksjer har rett til en
leilighet pd 4 varelser.

3) Bare fysiske personer kan erverve og eie selskapets aksjer.

4} Juridiske personer tillates & erverve og eie aksjer og eierandeler kun hvor slik rett falger av ufravikelig
lovbestemmelse, se Borettslagsloven § 4-2.

3 Styret
?) Selskapglcdcs av et styre som bestir av minst 3 og maksimalt 5 medlemmer som velges for 2 &r ad gangen.
2} Hvert &r velges 2 vararepresentanter til styret.
3) Styret kan ogsd velges blant andre enn aksjonrene i selskapet.
4) Styret velger selv sin leder.
5) Selskapets signatur innehas av styrelederen i fellesskap med et styremedlem.

§4 Generalforsamling

1) Den overste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen. Ordinzr generalforsamling holdes hvert &
innen utgangen av juni. Innkalling til ordiner generalforsamling skal foretas av styret, og skal skje skriftlig til
aksjonzrene med varsel pd minst 8 virkedager. Fristen loper fra innkalling er sendt.

2) Ekstraordinar generalforsamling skal holdes nir styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller aksjeciere
som tilsammen representerer minst 10 prosent av aksjekapitalen skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de ansker behandlet. Styret skal sarge for at generalforsamling blir avholdt innen en méned etter at krav
om det er fremsatt. Ekstraordinzr generalforsamling kan innkaltes med en ukes frist. Fristen loper fra innkalling

er sendt.
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3) Innkalling til ordinzr generalforsamling skal inncholde selskapets rsregnskap, styrets drsberetning,
revisjonsheretning og budsjett. Skal et forslag som etter loven krever minst to tredjedels flertall kunne behandles,
mi hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

4) Styret skal pd forhind varsle aksjonzrene om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for innlevering
av saker som onskes behandlet. Saker som en aksjonzr ensker tatt opp skal tas med i innkallingen dersom styret
har mottatt krav om det for fristens utlep.

5} Alle aksjeeiere har rett til & delta pd generalforsamlingen, med forslags-, tale- og stemmerett. Hver aksje har
en stemme. Styreleder og forvetningsfarer plikter 4 vavre til stede pd generalforsamlingen, og har rett til 3 uttale
seg.

6) Aksjeeiere har rett til 3 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

7) Den ordinzre generalforsamlingen skal behandle:

1. Godkjennelse av drsregnskapet og arsberetningen.

2. Fastsettelse av resultatregnskap og balansen.

3. Anvendelse av overskuddet eller dekning av underskudd i henhold til den fastsatte balanse.

4, Valg av styremedlemmer og vararepresentanter.

5. Forslag til tiltak vedrerende selskapets utvikling, fremsatt av styret eller aksjonzrene.

6. Andre saker som etter loven eller vedtektene harer under generalforsamlingen.

8} S& lenge selskapet er et boligselskap utbetales ikke utbytte.

§ 5 Salg og cierskifte

1) Ved salg av aksje/cierandel skal kjeperen pa forhdnd godkjennes av styret. Samtykke kan bare nektes nir det
foreligger saklig grunn for det.

2) Saiget podkjennes ikke for forfalt krav pa fellesutgift og eventuelle andre okonomiske mellomvarender med
selger er ordnet.

3} Samtykke kan ikke nektes ved eierskifie ved arv eller pd annen mite ndr erververen er den tidligere
aksjecierens personlig narstiende eller slektninger i rett opp- eller nedadstigende linje.

4) Erververen skal uten opphold underreties om styrets avgjerelse. Gis det ikke samtykke skal begrunnelsen
angis.

5) Er erververen ikke underrettet om at samtykke er nektet innen 2 mneder etter at melding om ervervet er
kommet inn til selskapet, anses samtykke & vacre gitt.

6) Alle bruksretter til boligen faller bort ved et eierskifte.

7) Spesielle forpliktelser eller ansvar som eventuelt pahviler tidligere aksjonzr, gir ved overdragelsen
autornatisk over pa den nye aksjonzren.

8) Ved innflytting skal kjoper betale et gebyr pd kr. 5.000,- til Solvang Park AS til dekning av opprydding, vask
med mer i forbindelse med flyttingen. Dette gjelder ogsa ved fremleie.

§ 6 Bruk av boligen

1) Aksjeeieren kan ikke bruke leiligheten til andre formal enn som bolig for seg og sin familie. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa urimelig eller pA annen mite vacre til skade eller ulempe for andre
aksjeeiere. Styret fastsetter husordensregler som aksjeeieren er forpliktet til 3 folge.

2) Fremleie er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke bortsett fra i felgende tilfeller:

1. Ved utleie eller utlin av hybel ndr aksjecieren selv samtidig skal bruke leiligheten som sin faste bolig.

2. Ved utleie eller utlin av hele leiligheten for en periode pd opp til 3 & nir aksjeeieren eller et nartstiende
familiemedlem har bodd i leiligheten i minst ett av de siste to 4rene. Styret m& godkjenne den nye brukeren, men
kan bare nekte godkjenning dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

3. Ndr det foreligger en sarlig grunn for 4 overlate bruken av leiligheten til andre:

a) Aksjeeieren er en juridisk person.

b) Aksjeeieren skal vare borte midlertidig pa grunn av arbeid, utdanning, militzrtjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner.

c} Et medlem av brukerens husstand er aksjecierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedadstigende linje
eller fosterbam av aksjeeieren eller ektefellen.
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d} Nir det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller husstandfellesskapslovens § 3

andre ledd.
4. Styret md i tilfellene under a) — d) godkjenne den nye brukeren, men kan bare nekte godkjenning dersom

brukerens forhold gir saklig grunn til det.
§ 7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt 3

1) Aksjeeieren plikter 4 holde boligen med tilherende boder forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsd nedvendig reparasjon eller utskifting av vindusruter, innvendige ror, ledninger, inventar, utstyr, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv,- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karm. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa tilfeldig skade. Aksjecierens vedlikeholdsplikt omfatter ikke utskifting
av vindu og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner
og rar eller ledninger som ligger inne i bezrende konstruksjoner.,

2) Aksjeeieren plikter & rette seg etter de bestemmelser som selskapet méitte fastsette om vedlikeholdet.

3) Aksjonzren mi ikke foreta vesentlige forandringer i leiligheten uten styrets godkjennelse. Skriftlig saknad
med forandringsbeskrivelse/tegninger skal tilsendes styret.

4) Styret skal ha vhindret adgang til leiligheten for kontroll med vedlikeholdet.

5) Oppfyller ikke aksjeeieren sine forplikielser til vedlikehold eller reparasjon etter skade som han skal utbedre,
kan selskapet besarge dette pa aksjeeierens bekostning.

6) Har en aksjeeier eller noen annen i boligen ved sin adferd pifert skade pa selskapets eller en annen aksjeeiers
eiendom i selskapet, er aksjeeieren erstatningspliktig overfor den skadelidne.

7) Ved overdragelse av en leilighet kan krav vedrerende leilighetens tilstand ikke rettes mot selskapet av
erververen. Den nye aksjecieren har plikt til 4 utfere vedlikehold og utskifting selv om det skulle ha veert utfort
av den forrige aksjeeieren.

8) Selskapet har rett til 4 foreta de reparasjoner og forandringer som det finner pdkrevd. Aksjeeieren ma uten
erstatming finne seg i ulempene som dette medfarer og gi uhindret adgang til leiligheten.

9) Vedlikeholdsarbeid som er av en slik karakter at det omfattes av hindverksloven skal forskrifismessig utfores
av autorisert fagkyndig personell.

§ 8 Selskapets vedlikeholdsplikt

1} Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sdlangt plikten ikke ligger pd
aksjeeieren. Selskapet skal vedlikeholde felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir
gjennom boligen. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
unadig ulempe for aksjeeieren eller andre brukere av boligen. Selskapet forsyner og vedlikeholder 1
brannslukkingsapparat til hver bolig. Dette er selskapets eiendom og skal ikke fjernes fra boligen.

§ 9 Inndriving og fordeling av felleskostnader
1} Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eterandel/leilighet er felleskostnader og skal

fordeles mellom aksjeeierne i samme forhold som de eier aksjer i selskapet. Selskapet kan endre
felleskostnadene med en maneds skrifilig varsel.

2) Den enkelte aksjeeier skal betale et 4 konto belap hver mdned som fastsettes av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. A konto belapet kan ogsi dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pikostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom generalforsamlingen har vedtatt slik avsetning.

§ 10 Mislighold
1) Dersom en aksjeeier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet pilegge aksjeeieren
a selge sine aksjer. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se punkt 3).

2) Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til 4 kreve aksjene solgt.
Palegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at aksjene kan kreves solgt ved tvangssalg dersom pilegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal seties kortere enn tre maneder fra pAlegget er mottatt.

3) Oppforer en aksjeeier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen, kan selskapet kreve fravikelse av
boligen etter Tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med
salgspdlegg.

4) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100. For krav p4 dekning av felleskostnader og andre krav



fra selskapet har selskapet panterett i aksjene foran andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjiennomfert.

§ 11 Videre henvisninger

For evrig henvises til den til enhver tid gjeldende aksjelovgivning samt Borettslagslovens
§ 1-4 nr. 2 med videre henvisninger til disse spesielle bestemmelser:

- § 1-5: Forbud mot diskriminering.

- § 4-2: Juridiske personer som kan eie andeler uten hensyn til vedtektene.

= § 13-5: Omdanning av boligaksjeselskap til borettslag.

Endringslogg:
10. juni 2014: Endret tekst pa § 3, 1. ledd i trad med generalforsamlingsvedtak 21. mai 2014.
10. juni 2014: Korrigerte feilnummerering til § 4, 8. ledd (for oppfort som § 4, 6. ledd).
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Elektronisk oversendelse: post@bbifinans.as

Referanse: 285194
QOslo, 15. februar 2016

Saksnr: 173261 Kreditors navn: Solvang Park AS

Det vises til deres inkassovarsel datert 5. februar 2016.

Solvang Park AS er et aksjeselskap. | aksjeselskapsretten er det et grunnleggende prinsipp at
aksjeelere ikke personlig hefter for selskapets forpliktelser. | aksjeloven (asl.) er dette uttrykti § 1-2
om den sdkalte ansvarsbegrensningen. Som en faige av dette kan aksjonzerer ikke palegges 4 gjore
innskudd i selskapet. Dette felger direkte av asl. § 1-2, annet ledd, hvor det heter at en apiikter ikke &
gfore innskudd | seiskapet ... I storre utstrekning enn det som falger av grunnlaget for tegningen.»

For & kunne fravike denne hovedregelen som innebzrer ansvarsfrihet for aksjonzren med hensyn til
okte forpliktelser overfor seiskapet, som f.eks. krav om ekstraordinzere innbetalinger, kreves siledes
enstemmighet gjennom «tilslutning fra samtlige aksjeeiere, jf. asl. § 5-20, forste ledd. Noe slikt
enstemmig vedtak foreligger ikke i Solvang Park AS.

Det vises i denne anledning til vedlagte protokoli fra generalforsamling avholdt 26. mai 2015, hvor
det fremgdr at kun 156,5 av totalt 207 fremmatte aksjer stemte for det vedtaket som utgjor
grunnlaget for den innbetaling som n kreves inn av dere {vedlagt protokoli s. 4). Av totalt 281 aksjer
i Solvang Park AS utgjpr dette kun 56 %, og er siledes ikke enstemmig vedtatt.

N3 er det samtidig siik at Solvang Park AS er en boligsammenslutning, dvs. et aksjeselskap med
samme formal som et borettslag. Det falger saledes av borettslagsioven {brl.) § 1-4 at bi.a.
borettslagsioven kapittel S ogs4 gjelder for et slikt selskap. ! brl. § 5-19 er felleskostnader {chusleien)
regulert. Det er her vi finner hjemmelen til & kunne paiegge aksjonzerer innbetaling av ménedlige
felleskostnader pd tross av ansvarsbegrensningen etter aksjeloven som nevnt tidligere og som ellers

krever enstemmighet for 4 kunne palegges betalingsforpiiktelser.

Her falger det av bestemmelsens tredje ledd at styret ska! «fastsetje kor mykfe kvar andelseigar skal
betale kvar ménad til dekning av felleskostnader.»

Det falger direkte av ordlyden at betalingen tit felleskostnader hver m3ned kan justeres opp og ned
med likhet for alle ut fra braken for felleskostnader, Det er likevel ikke mulig 3 fastsette husleien fritt,
andelshaverne er beskyttet ved at det foreligger en gvre grense for hvor mye husleien kan gkes. Etter
normai praksis er denne begrensningen anerkjent 3 ligge rundt 5 til 10 %. Samtidig kan man ogs&
bare fastsette én justering. Selskapet kan Ikke utstede tilleggsgiroer og kreve disse betalt.

| juridisk tecri er det presisert | kommentarer om forholdet til ansvarsbegrensningen at
andelseierne/aksjonzrene wikke plikter & betale tilleggsinnskudd.» Tiltak mi s3ledes finansieres ved
laneopptak og en svarende «gkning av felleskostnadenen som dekker renter og avdrag. Altsd en
bestemt prosentvls justering av den manedlige innbetaling. Dette kan samtidig «ikke omgds ved en



kraftig gkning av betalingen i noen mdneder — en slik finansiering er i realiteten det samme som
tilleggsinnskudd og vil ogsG veere i strid med misbruksregienen.

Det folger av dette at det ikke foreligger noen rettslig forpliktelse for aksjonaerene i Solvang Park AS
til & foreta betaling av det belgp som kreves inn ved deres inkassovarsel datert 5. februar 2016.

Ettersom overnevnte krav ikke har lovlig grunniag gjeres det oppmerksom p3 at selskapet ikke har
panterett i andel for kravet, jf. brl. § 5-20,

P3 bakgrunn av overnevnte bestrides kravet som fremkommer av deres inkassovarsel datert
5. februar 2016.

Dette brevet er kun sendt elektronisk. Ber om at dere gir beskjed dersom det er ngdvendig &
ettersende per post.

Med hilsen

Thomas Bang
Sign.

Thomas.Bang@Hydro.com

Vedlegg: 1



Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 5/7-2015

Solvang Park AS

v/styret
Her

Jeg takker for usignert brev av 26/6-2015 mottatt den 29/6-2015. Jeg registrerer at det ikke er gitt ot
fylestgigrende svar efler kammentar ti} enkelte punktar i mitt brev av 23/6-2015.

1). Generalforsamiingsvedtaket.

Vedtaket vedrarende ekstraordinzrt husleletillegg vedlegges. Det fremgdr klar og tydelig av
vedtaket at det skal innfares et ekstraordinart husleietillegg pa inntil kr. 1.000,- pr. aksje fra og med
1/7-2015. Dette husleietlllegget m4 for at det skal kunne kalles et husleietillegg, jfr. borettslzgsloven
§ 5-19-3, inkfuderes i den husleieblankett som aksjonaarene mottar for § kunne betale den
manedlige huslele. Styret har isteden valgt & palegge aksjonazrene en ekstraordinar innbetaling og
pd et heit annet tidspunkt enn det generalforsamlingsvedtaket forutsatte. Etter mitt syn er har dette
mer karakter av egenkapitalinnispraytning i form av annen innskutt egenkapital. Dette var ikke oppe

pd generalforsamlingen.
Solvang Park AS som selskap pfares som falge av styrets fravik av vedtaket, gkonomisk tap i det
nedbetaling av gjeld kunne startat tidligere og rentekostnader kunne vart redusert allerede fra 1/7-
2015.

Styret har ved & unniate og ikke iverksette vedtaket | samsvar med generalforsamlings vedtak, vist
en mangel pd respekt for generalforsamlingen og ogs3 mangel pa forstdelse for hvordan selskapets
pverste organ fungerer. Det er uhgrt & fremme et forslag som for wvrig ble vedtatt med stort flertall,
for deretter ikke 3 iverksette vedtaket som forutsatt og ikke fpige det opp lojait. I tillegg har man her

brukt av generalforsamlingens og aksjonzerenes tid.

Styret bes i tillegg pavise hvilken bestemmeise | aksjeloven som tillater at
generalforsamlingsvedtaket kan fravikes med mindre det innkailes til ekstraordineer

generalforsamling for & justere vedtaket.

Jeg anmodet i mitt brev om at styret beregnet hvor mye man tapte p4 ikke 4 betale manediige
avdrag pa gjelden. Dette gnsket er ikke imgtekommet. leg gientar gjerne oppfordringen.

For aksjonazrene ma det fremsta som ukiart hvordan de skal forholde sag. Noen alternativer kan
tenkes:



Thomas Casar Bang
Trudvangveien 13

26. juni 2015

Hei,

Takk far brev.

Forretningsfarer har pd et eller annet vis rotet med utsendelse av giroer, men skal n3 ha sendt brev
med forklaring til alle aksjonzerer. Styret har ogs4 lagt ut informasjon om dette pé nattsiden.

Med hensyn til de ekstraordinazre felleskostnadene tar styret synspunktene dine til etterretning,
men er | samrad med juridisk radgiver av den oppfatning at den skisserte Igsningen er forsvarlig.

Vi merket oss forgvrig at du hadde gode kommentarer til ragnskapsfremieggelsen pd
generalforsamlingen mht regnskapet for 2013 og takker for det. Styret jobber for § avklare
differansene du viste til og vil informere om utfallet av undersakelsene nar det er klart.

Har du en epostadresse som du benytter vil det forenkle kommunikasjonen og gjdre oss i stand til 4
svare raskere pd henvendelser, Send gierne henvendelser tit sovangpark@gmail.com

Vennlig hilsen,

Jarle V, Traavik

for
Styret

Solvang Park AS



representerer dette fkke et husfeietiilegg, men innbetaling av egenkapital, dvs. annen innskutt
egenkapital. Dette har jo ogs3 en regnskapsmessig side som det ikke vites om er ivaretatt,

Det var ikke fremmet noe forsiag om wkning av egenkapital under generalforsamlingen. Dette ville
for evrig ha krevd enstemmighet pa generalforsamlingen, og det var jo ikke tilfelle. Innkrevingen av
midler giennom ekstraordinaer innbetaling er atter mitt syn derfor ugyldig. Generaiforsamlingen ar
selskapets gverste organ, og vedtak fattet av generafforsamlingen skal falges og kan ikke fravikes.
Dette medfgrer at aksjonzerene ikke er forpliktet til 3 foreta noen innbetaling til Solvang Park AS

utover fastsatt husiefe.

5) Ved & sende en serskilt faktura til aksjonzzrene for ekstraordinzer innbetaling pifares
aksjonaerene en ungdvendig tilleggskostnad pa grunn av faktureringsgebyret pd kr. 60,- pr. faktura.
Den samlede ekstrakostnaden for aksjonzerene belgper seg kr. 42.240,- aver en to-drspeariode.
Dersom generalforsamlingsvedtaket hadde vzert fulgt opp hadde dette gebyret vaart spart fordi
innbetalingen ville ha vaert inkludert i den mdnedlige blanketten for betalingen av felleskostnader
Som uansett sendes aksjonzerene. Eksempelvis kunne belgpet nevnt foran vaert innkrevd og benyttet

til nedbetaling av selskapets rentebzrande gjeld.

Med vennilig hilsen

Moy

Thomas Bang



Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 23/6-2015

Solvang Park AS
Her

Jeg viser til mitt brev av 17/6-2015 som Jeg ikke har mottatt svar p4 ennd.

1) Den 17/6-2015 mottok jeg blanketter for betallng av felleskostnader for perioden august 2015 —

desember 2015. Blankettene var lydende pa kr. 3.376,- pr. maned.
Z) Den 19/6-22015 mottok jeg et udatert brev fra Usbl vedr bl. annet felleskostnader.

3) Den 22/6-2015 mottok jeg blanketter for betaling av felleskostnader for perioden juli 2015-
desmeber 2015. Denne gangen var bianketten lydende p§ kr. 3.310,- pr. maned.

Det bes opplyst om hva gjeldende felleskostnader pr. mdned fra 1/7-2015 i Solvang Park AS faktisk

er.

4) Det udaterte brevet fra Usbl omntaler betaling av felleskostnader og ekstraordinzere innbetalinger,
og det vises til vedtak pa genéralforsamlingen den 26/5-2015. Vedtaket fra generalforsamlingen er
noe overraskende fraveket. Et ekstraordinaert, minedlig husleietillegg p3 inntil kr. 1.000,- pr. aksje
skulle iverksettes med virkning fra 1/7-2015. Det opplyses at virkningstidspunktet for betaling farst
erden 1 /10-2015, Betalingsordningen er derfor ikke | samsvar med generalforsamlingsvedtaket.

Unniatelse av & ikke foige generalforsamiingens vedtak har en negatlv pkonomisk konsekvens for
Soivang Park AS. Jo tidligere penger mottas av selskapet jo raskere kan rentebzrende gjeld
nedbetales og dermed rentekostnader spares hvilket er et mal i seg selv. Mest fordelaktig vil vaare §
nedbetale glelden ménedlig. Da reduseres rentekostnadene raskt. Styret bes beregne hvor mye man

taper [ renter p3 ikke & betale ménedtige avdrag.
Videre sies det  brevet fra Usbl at det skai foretas ekstraordinzre innbetalinger.

Generalforsamlingen har ikke fattet noe vedtak om ekstraordinzr innbetaling, men om
ekstraardinzert tillegg [ huslelen. Slik styret her representert v/Usbl, hdndterer vedtaket



VEDLEGG TiL BREV AV 23/3-2016.

1) Brev av 23/6-2015
2) Brev av 26/6-2015

3) Brev av 5/7-2015

4) Brev av 9/7-2015

5) Brev av 8/7-2015, jfr. nr. 4

6) Brev av 27/7-2015

7a) Brev av 10/8-2015

7b) Brev av 15/8-2015

8) Brev av 17/9-2015

9) Brev av 5/11-2015 med vedlegg (NB)

10) Generalforsamlingsvedtak 26/5-2015 om ekstraordinzert husleietillegg



1). Styret utferdiger nye husleieblanketter med virkning fra og med april maned 2016.
Husleietillegget inkluderes i den ordinzere, manedlige husleiebetalingen. P§ blanketten spesifiseres
ordinzer husleie og ekstraordinaert husleietillegg. For undertegnede medfgrer dette at belgpet som
skal innbetales manedtig utgjer kr. 3.376,- + kr. 2.700,- = kr. 6.076,-. Da husleietiliegget blir inkludert

i den ordinaere husleien failer fakturagebyr til Ushl bort.

2) Alle aksjonzerer tilstilles nye husleieblanketter dog justert for de aksjonzerer som er blitt forledet
til 3 betale deler eller hele summen som skulle betales over 2 3r.

3) Nér det gjelder belgp som forfalt pr. 31/12-2015 med kr. 8.100,- og sem forfaller pr. 31/3-2016
med kr. 8,100,-, vil disse bli betalt s3 snart nye husleieblanketter er mottatt. Dette som en praktisk
og minnelig lgsning. Forhgyelse av husleien medfgrer ikke fakturagebyr, og fakturagebyret til Ushl

skal fpigelig ikke betales.

4} Renter og inkassogebyr vil naturlig nok ikke bli betalt da dette faller utenfor definisjonen av
husleietillegg og forutsettes frafait.

Til orientering kan opplyses det vil bli fremmet forslag ps generalforsamlingen den 10/5-2016 om at
styrets medlemmer skal refundere de aksjonzerer som har betalt fakturagebyr.

Det bes om Deres snarlige tilbakemelding. Jeg gar ut fra at styret blir underrettat.
Med hilsen

%W/swa,

Thomas Bang

Vedlegg: 10



<} Pd sarskilt faktura datert 28/9-2015 ble det fakturert ekstraordinzere innbetalinger med

kr. 8.100,- samt et fakturagebyr til Usbl p4 kr. 60,- med forfall 31/12-2015. Dette er ikke i samsvar
med generalforsamlingsvedtaket som forutsatte at farste betaling skulle inkluderes i juli maneds
husleie(felleskostnad) og heller ikke med lov om burettslag § 5-19-3. De ekstraordinzre
innbetalinger var tidligere omtalt av Usbl som ekstraordinzere kostnader.

d) Ytterligere en faktura ble mottatt fra Usbl datert 3/12-2015 med forfall 31/3-2016. Denne gang
lyder fakturaen pa kapitalkostnader kr. 8.100,- samt fakturagebyr pd kr. 60,-. Gjelder dette renter
eller gjelder det avdrag eller en kombinasjon av disse poster? Dette er ikke pa noen mate i samsvar
med generalforsamlingsvedtaket og fremstar som helt nytt som bringes inn uten nzrmere

forklaring.

En faktura skal vise den faktiske leveranse, jfr. bokfaringsloven. | sin ytterste konsekvens kan dette
hvis fakturaen ikke er riktig, medfgre straffereaksjoner fra myndighetene jfr. bokfgringslovens « 13»,

Jeg antar at Usbl er kjent med dette.

e) t brev av 27/7-2015 ble foreslstt at vedtaket kunne implementeres med virkning fra august. Dette
skjedde ikke. Se forgvrig styrets svar av 10/8-2015 (vedlegg 7b}.

f) 1 brev av 5/11-2015 (vedlegg 9) ble det igjen forsl3tt 3 iverksette vedtaket slik det var forutsatt
med manediige betalinger, med virkning fra januar 2016. Svar pd dette brav foreligger ikke. Det
henledes oppmerksomheten pd brevets vedlegg: en juridisk betraktning til bruk for styret i sakens

anledning (Jfr. vedlegg 9-brevets vedlegg 1- 2 sider)

g) Styret praktiserer noe det kaller 4pen dialog, Dette betyr ofte at det ikke svarer pd henvendelser.
En rekke aksjonzerer har erfart at styret ikke svarer p3 telefonhenvendelser, e-mail eller, bl. annet

undertegnede, ikke svarer p4 skriftlige henvendelser.

h) Styret md ta det fulle hele ansvar for den situasjonen som har oppstatt. Aksjonzerene ma forholde
seg til generalforsamlingsvedtaket. Aksjeloven er kigreregler for aksjeselskap. Det m4 dessverre
konstateres at generalforsamlingsvedtaket, dvs. aksjeloven, lov om burettslag og selskapets
vedtekter (jfr. bestemmelser om fordeling av felleskostnader) ikke er overholdt.

Stemmegivningen p§ generalforsamlingen den 26/5-2015.

Det kan reises sparsmal om vedtaket (jfr. vedlegg 10) ble gyldig vedtatt. Pa generalforsamlingen ble
det stemt for halve aksjer. Det er konstatert uriktige forhold vedr fullmakter. For & f& avstemt
stemmegivningen mot protokoll. m.v ble styret i brev av 5/11-2015 anmodet om 3 utlevere
mgtesedler og fullmakter. Svar pd denne henvendelse foreligger ennd ikke. Det gjdres oppmerksom
pa at det foreligger plikt til oppbevare fullmakter m.v i en n=rmere bestemt, lengre tidsperiode, s&
det burde vare uproblematisk & lne ut de etterspurte dokumenter.

Det kan fpyes til at Usbl har et betydelig medansvar for at stemmegivningen pa generaiforsamlingen
ikke ble korrekt. Mateleder var jurist og representant for Ushl advokat Knut Sannem.

Forslag ti! lpsning av saken samt betaling av ikke-betalt ekstraordinzrt husieietillegg.

Lasningen er saerdeles enkel. Generalforsamlingsvedtaket av 26/5-2016 vedr husleietillegg
iverksettes slik det ble vedtatt, men forsinket og n3 som en minnellg lgsning. Dette medfarer

folgende:



1 U edlgy/ 1€

Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 23/3-2016

Advokatkontorat i Usbl
v/Atle Thorsell

Postboks 8944 Youngstovet
0028 Oslo

Ad ikke-betalt ekstraordinaert husleietillegg til Solvang Park AS

leg takker for Deres brev av 15/3-2016 mottatt den 17/3-2016. Ved giennomiesning av brevet gir
dette inntrykk av at vesentlige deler av korrespondansen til styret ikke er kjent. Trolig skyldes dette
at korrespondansen ikke er bitt stilet til Deres disposisjon. De relevante brev falger som vediegg til

dette brev.

Hervaerende brev skrives ogs3 pa vegne av aksjonzer Jack Barr, Trudvangveien 9, 0363 Osla.

Dette brev sendes pr. post samt oversendes elektronisk til adresse: Atle.Thersell@usbl.na.

Generaiforsamlingsvedtaket av 26/5-2015 i Solvang Park AS.

P4 ordinzer generalforsamling den 26/5-2015 i Solvang Park AS hvor undertegnede eier 3 aksjer, ble
det flertall for at det kunne innfgres et ekstraordinzrt husleietillegg pa inntil kr. 1.000,- pr. m3ned
pr. aksje. Styret fastsatte belppet til kr. 900,- pr. aksje. Undertegnede var en av aksjonzrene som
stemte for vedtaket. Vedtaket skulle iverksettes med virkning fra 1/7-2015. Det var opplyst i
vedtaket at det ekstraordinaere husleietillegget skulle benyttes til nedbetaling av deler av den

eksisterende gjelden.

a) Vedtaket ble ikke iverksatt med virkning fra 1/7-2015. Beigpet p4 den manedlige
husleieblanketten ble ikke endret. Fgrst med forfall den 31/12-2015 bes et belgp innbetait.

Lov om burettsiag § 5-19-3 legger til grunn at husteien {felleskostnader) skal betales manedlig.
Vedtaket pi generalforsamiingen medfarer at det vedtatte ekstraordinzere husleietillegget mitte
inkluderes i den manedlige husleien. Dette har ikke skjedd pr. dags dato. For husleiebetalinger
pélpper ikke fakturagebyrer som aksjonarene nd heit ungdvendig ma betale slik vedtakets

iverksetting virker.
b} Mottatte ligningsoppgaver tyder pa at gjeld ikke er blitt nedbetalt utover de normale avdrag, slik
vi hadde forventet.



A
ADVOKATKONTORET [ USBL
Medlemmer av Advokatforeningen

Advokat Marianne Raa Bjaaland

For deg og ditt hjem Advokat Henning Grennera
Advokat Knut Sannem
Advokat Lise Marie Skalstad
Advokat Atle Thorsell

vurdere hvorvidt det er grunnlag for & inngd srordninger med Dem.

4. Avslutning

Styret anmoder som nevnt innledningsvis om at De vil frafalle innsigelsene, og respektere kravet
om innbetaling,

Dersom det avklares raskt og innen svarfristen til nervarende brev, vil styret ogsa ta kontakt med
inkassoforetaket for & spke & legge til rette for at purregebyr og gebyr bortfaller.

Dersom De velger & opprettholde standpunktet, vil styret ogsa kreve sine kostnader i anledning
saken dekket av Dem.

Viber om en tilbakemelding innen 14 dager fra i dag, og dersom det ikke mottas tilbakemelding,
legger styret til grunn at De fastholder Deres standpunkt.

Ved eventuelle spgrsmdl, kan De kontakte undertegnede.

Med vennlig hilsen
Advekatkontoret i Usbl

Atle Th%

Advokat

m
e —————————————————————————————
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A
ADVOKATKONTORET I USBL
Medlemmer nv Advokatforeningen
Advokat Mariznne Raa Bjaaland

For deg og ditt hjem Advokat Henning Grennem
Advokat Knut Sannem
Advgkat Lise Marie Skalstad
Advokat Atle Thorsell

3. Grunnlaget for fakturering
De har i Deres brev skissert de rettslige utgangspunkter, for fakturering av tilleggsinnbetalingen.

Den sentrale rettslige skranke for fakturering av husleietillegg er omtalt i forarbeidene til loven. Vi
deler ikke standpunktet om at ethvert krav om tilleggsinnbetaling er ulovlig. Starrelsen pa
engangsbetalinger mé vurderes konkret og ut i fra en rekke hensyn i laget.

Det er saerlige hensynet til mindretallsvern og mindre ressurssterke i laget som setter skrankene
for hva som kan innkreves som tilleggsbetaling. Otprp 30, 2002/2003 har bemerkninger til
burettslagslova § 5-19 tredje ledd.

«Tredje ledd har ei faresegn om at styret skal fastsetje ei ménadleg betaling til dekning av
felleskostnader. Normalt blir summen fastsett for eit 4r om gongen, men det er ikkje noko i
vegen for at summen kan endrast i perioden. Sparsmalet om kor store eingongsbetalingar
som kan krevjast, ma avgjerast ut fra reglane om mindretalsvern. Dersom tiltaket kan
finansierast ved laneopptak, og alternativet med store eingongsinnbetalingar eller fordeling
berre over nokre fa manader farer til skonomiske vanskar for somme av andelseigarane, kan

det fare til at laget ma velje laneopptak».

Fra Lilleholt, Wyller kommentarutgave til borettslagslova, hitsettes:

«Loven regulerer ikke naermere hvor store felleskostnader laget kan kreve dekning av, men det er
klart at de ma gi dekning for de faste utgifter laget har og vil komme til & f3. I forbindelse med nye
tiltak kan det oppstd spgrsmal om hvordan utgiftene skal utlignes. Utgangspunktet m& vare at
starre utgifter som laget har nytte av over en lang tidshorisont, ogsd ma fordeles over lengre tid.
Foretar laget stgrre utbedringsarbeider - for eksempel utskifting av tak eller fasaderenovering -
kan man ikke kreve kostnadene dekket som en engangsbetaling eller fordele dem over bare noen f&
maneder. Her md man velge I4neopptak med utligning over en lengre periode selv om noen
andelseiere mdtte ha bdde lyst og anledning til & betale alt under ett. Loven har ikke andre regler om
dette en de alminnelige misbruksregler (§ 7-13 og § 8-15), men et vedtak om at alle md betale
renovering i hundretusenkronersklassen i lopet av noen mdneder, vil nok lett rammes av disse, jf prp.

5. 250 (NOU 5. 111). («vdr kursivering»)

Styret er av den oppfatning at det ekstra husleietillegget ikke er ulovlig ut i fra reglene om
mindretallsvern. Dersom De til tross for styrets anmodning om & respektere
generalforsamlingsvedtaket, velger & opprettholde Deres innsigelser til tilleggsinnbetalingen og
unnlater a betale som anmodet, ber styret om at standpunktet underbygges nermere.

Etter var oppfatning taler bade den forholdsvis lange perioden innbetalingene er fordelt p&, samt
stgrrelsen pd den ekstra innbetalingen for at generalforsamlingsvedtaket og styrets etterlevelse av

dette, er lovlig.

For a vurdere narmere innsigelsene Deres - dersom standpunktet opprettholdes - ber styret om &
fa en redegjorelse fori hvilken grad tilleggsinnbetalingen medfprer gkonomiske vanskeligheter for
Dem. I den grad De har szrlige utfordringer med & h&ndtere husleietillegget, er det avgjarende at
De underbygger standpunktet med dokumentasjon. Styret vil, etter 4 ha mottatt redegjgrelsen,

m
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uAsbl ADVOKATKONTORETIUSBL wf)&%@

For deg ag ditt kjzm MEDLEMMER Advokatforeningen

Advokat Mariznne Raa Bjaaland tf450 20 271
Advokat Henning Grannem tif. 482 22 082
Advokat Knut Sannem tif, 901 50 272

Advokat Lise Marie Skalstad tIf. 902 64 221
Advokat  Atle Thorsell tf. 916 75 155

Oslo, 15. mars 2016

Thomas Bang
Trudvangveien 13 Viérref.: ATH
0363 Oslo Deres ref.:

VEDRORENDE UNNLATELSE AV A BETALE EKSTRAORDINART HUSLEIETILLEGG

1. Innledning

Jeg viser brev sendt fra Dem, med tilnzrmet likelydende brev fra enkelte gvrige aksjonarer, i
anledning fakturering av ekstraordinart husleietillegg i Solvang Park AS. Undertegnede

representerer styret i Solvang Park AS.

I brevet gir De uttrykk for at generalforsamlingsvedtaket, samt etterfglgende fakturering av
ekstraordinzrt husleietillegg ikke er i samsvar med reglene for boligaksjeselskapet.

jeg vil i det folgende gi styrets redegjorelse for saken.

2. Overordnet om Deres innsigelser

Styret beklager at De oppfatter at styrets handlemdte i forlengelsen av generalforsamlingsvedtaket
ikke er lovlig. Uavhengig av den rettslige vurderingen tilknyttet dette spgrsmilet, s& er det
beklagelig at enkeltbeboere oppfatter at styret skulle ha unnlatt & respektere

generalforsamlingsvedtaket.

Etter det jeg har forstdtt er det ingen uenighet om behovet for 4 finansiere vedlikeholdet, men det
er uenighet om finansieringsmetoden.

Ettersom gvrige aksjonzerer har akseptert og gnsket en slik tilleggsinnbetaling, anmoder vi Dem om
d gjgre det samme - selv om De skulle mene at en slik tilleggsbetaling ikke kan patvinges Dem ut i
fra et juridisk standpunkt.

For det tilfelle at De ikke velger en slik [gsningsorientert tilnaerming, s3 ber jeg om & fi en
tilbakemelding om hva De anser som et praktisk og enkelt alternativ.

Dersom Deres standpunkt skulle opprettholdes, og at De til tross for at det er enighet om at belgpet
ma finansieres fortsatt vil motsette Dem, det ekstraordinaere husleietillegget, vil det innebaere

ekstra ressursbruk for styret og for Dem, som ikke vil gagne fellesskapet.

Ettersom vi ikke deler Deres rettslige vurdering av saken, m& vi gjore oppmerksom pa at et slikt
standpunkt gjgres for egen regning og risiko.

%
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responsible for delivering it to the intended recipient, you are hereby notified that any disclosure, copying,
distribution or use of any of the information contained in or attached to this message is STRICTLY
PROHIBITED. If you have received this transmission in error, please immediately notify the sender and
delete the e-mail and attached documents. Thank you.



Thomas Bang

From: Karianne Karadas <karianne.karadas@usbl.no>
Sent: 14. mars 2016 13:09

To: Thomas Bang

Subject: VS: Vedr inkassovarsel sak nr. 181789 og 173261
Attachments: 2084_001.pdf

Hei Thomas

Krav vedr purring pd innbetaling av felleskostnader for februar 2016 er registrert innbetalt.
Dette kravet er nd slettet hos BBI finans.

Dette til din informasjon.

Med vennlig hilsen
Boligbyggelaget Usbi

Karianne Robstad Karadas
radgiver

TIf: 08725 Mob: 916 81 730
Bespksadresse: Arbeidersamfunnets plass 1,
Pb: 8944 Youngstorget, 0028 Oslo, usbi.no

1 bl
For deg og ditt hjem

Fra: Knut Sannem

Sendt: 11. mars 2016 10:50

Til: Karianne Karadas

Emne: VS: Vedr inkassovarsel sak nr. 181789 og 173261

Til din orientering.

Mvh
Knut

TIf: 901 50 272

Usb) — For deg og ditt hjem

Fra: Thomas Bang [mailto: Thomas.Bang@hydro.com]

Sendt: 11. mars 2016 10:46
Til: post@bblfinans.as

Kopi: Knut Sannem
Emne: Vedr inkassovarsel sak nr. 181789 og 173261
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Ad sak nr. 173261 Kreditors navn: Solvang Park AS. Referanse 285194.

Ved varsel av 5/2-2016 ble det fremsatt inkassovarsel for et belgp pa kr. 8.160,-. Dette gjaldt et
annet forhold enn felleskostnader. Kravet ble imgtegstt og bestridt i brev av 15/2-2016. Fra
inkassoselskapets side ble opplyst at svar p3 brevet ville foreligge innen 3-5 dager. Pr. dags dato er
ikke mottatt noen reaksjon p3 brevet. Brevet vedlegges i sin helhet.

Svar pa dette brev utbes innen utgangen av neste uke.

Dette brev sendes kun elektronisk. Vennligst gi beskjed dersom brevet gnskes ettersendt pr. post.

Med hilsen

Thomas Bang
Sign

Thomas.Bang@Hydro.com

Vedlegg: 1) Utdrag av kontoutdrag samt betalingsoppdrag
2} Brevav 15/2-2016

Kopi: knut.sannem@usbl.no




Bolighyggelagenes Inkassoforetak AS
Postboks 384
8001 Bodp

Elektronisk oversendelse: post@bblfinans.as

Oslo, 12 mars 2016

Referanse: 285194
Saksnr. 181789 Kreditors navn: Solvang Park AS

Det vises til Deres inkassovarsel datert 8/3-2016 mottatt den 11/3-2016.

Kravet som varsles innkrevet pastas 3 gjelde ubetalte felleskostnader for 2. termin 2016
med forfall 20/2-2016. Belgpet utgjer kr. 3.376,-. Det m3 bero p3 en feil eller svikt i rutiner

hos forretningsforer Usbl nar det varsles inkasso for nevnte belgp. Husleien
(felleskostnadene} for 2. termin 2016 ble betalt rettidig den 22/2-2016 med kr. 3.376,-. Det
vises til vedlagte utdrag av kontoutdrag samt betalingsoppdrag. Forfallsdato var 20/2-2016.
Da dette var en Igrdag, ble betaling automatisk giennomfert farste pafgigende virkedag som

var den 22/2-2016 hvilket er i samsvar etablert praksis og lovgivning.

At krevet er betalt i rett tid kan med letthet kontrolleres hos forretningsfgrer dersom
bokf@ringen er ajour.
Det varsiede inkassokrav som er fremsatt er betalt rettidig, og det foreligger da ikke noe

grunnlag for 3 kunne sende dette til inkasso. Det bes opplyst hvilken lovhjemmel
inkassoforetaket paberoper seg for 3 kunne sende et rettidig betalt krav til inkasso.

Solvang Park AS fastsatte med virkning fra 1/7-2016 husleien (felleskostnadene) til

kr. 3.376,- pr. médned. Det kan opplyses at undertegnede har betalt husleien
(felleskostnadene) rettidig for perioden juli 2015 —februar 2016 med kr. 3.376,- pr. maned.
Det er saledes ikke noe eldre krav & bokfgre innbetalingen mot slik det opplyses i varslet

eller noe belgp & kunne foreta motregning i.

Med bakgrunn i ovenstdende bestrides Deres fremsatte krav p3 kr. 3.376,-.



Alternativ 2 innebeerer lanefinansiering av hele den eksisterende gjelden
og det nye vedlikeholdet, til sammen om fag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husleien vil maite oke med om lag 15 % i
forhold til dagens niva gjennom perioden pa 20 ar for & dekke lapende
utgifter til drift av selskapet og finansiering av Idn. Til sammenligning betyr
dette en husleieakning fra dagens nivder pa en 3-roms fra 3.310 kroner
per maned til 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per maned til 4.832.

Vedtaksforslag

Alternativ 1: Generalforsamiingen gir styret fullmakt ti 4 innfore et
ekstraordineert husleietillegg pa inntll kr 1.000 per méned per aksje |
perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2017 for a nedbetale deler av den
eksisterende gjelden. Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt
til & ta opp inntil kr 22 millioner I nytt Ién for utforing av
vediikeholdsoppgaver | henhold til vedlikeholdsplanen, og
refinanelere hele ldneportefaljen over 20 ir. Den ordinaere huslelen
vil som tidligere reguleres drlig for 4 dekke selskapets samlede

uigifter.

Alternativ 2: Generalforsamiingen gir styret fulimakt tll & ta opp Inntil
kr 28 millioner | nytt Ian for utfering av vediikeholdsoppgaver |
henhold til vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele Idneportefoijen
over 20 ar. Husielen vil som tidligere reguleres drlig for 8 dekke
selskapets samlede utgifter.

Vediak: Altemativ 1 godkjent.
(50,5 aksjer stemte for alternativ 2. Ingen avhoidende stemmer)

4.3 Vaskerier— sak fra styret

Vaskeriene vil i de neermeste drene kreve omfattende vedlikehold og
oppgradering og det vil vaere betydelige kostnader til bla utskifting av
maskinpark og modemisering av ventilasjon. | lys av selskapets stramme
ekonomi mener styret at det er onskelig &4 underseke altemative former for

drift av vaskeriene.
Forslag til vedtak
Generalforsamliingen ber Styret undersoke vaskerienes

bruksmanster og fremme alternative forslag til fremtidig organisering
og finanslering for ytterligere Investeringer gjores.

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)



kraftig @kning av betalingen i noen mdneder - en slik finansiering er i realiteten det samme som
tilleggsinnskudd og vil ogsd vaere i strid med misbruksreglene».

Det fglger av dette at det ikke foreligger noen rettslig farpliktelse for aksjonzerene i Solvang Park AS
til & foreta betaling av det belgp som kreves inn ved deres inkassovarsel datert S. februar 2016.

Ettersom overnevnte krav ikke har lovlig grunnlag gjgres det oppmerksom p3 at selskapet ikke har
panterett i andel for kravet, jf. brl. § 5-20.

Pa bakgrunn av overnevnte bestrides kravet som fremkommer av deres inkassovarsel datert
S. februar 2016.

Dette brevet er kun sendt elektronisk. Ber om at dere gir beskjed dersom det er ngdvendig a
ettersende per post.

Med vennlig hilsen

Jack Barr
Sign.

// j-barr@online.no



Bolighyggelagenes Inkassoforetak AS VW‘H@

Posthoks 384
8001 Bodp

Elektronisk oversendelse

Referanse: 285220
Oslo, 13. februar 2016

Saksnr: 173264 Kreditors navn: Solvang Park AS

Det vises til deres inkassovarsel datert 5. februar 2016.

Solvang Park AS er et aksjeselskap. |aksjeselskapsretten er det et grunnleggende prinsipp at
aksjeeiere ikke personlig hefter for selskapets forpliktelser. | aksjeloven (asl.) er dette uttrykt i § 1-2
om den sdkalte ansvarsbegrensningen. Som en fglge av dette kan aksjoneerer ikke palegges 3 gjgre
innskudd i selskapet. Dette falger direkte av asl. § 1-2, annet ledd, hvor det heter at en «plikter ikke G
gjore innskudd i selskapet ... i starre utstrekning enn det som folger av grunnlaget for tegningen.»

For & kunne fravike denne hovedregelen som innebaerer ansvarsfrihet for aksjonaeren med hensyn til
okte forplikteiser overfor selskapet, som f.eks. krav om ekstraordinzere innbetalinger, kreves siledes
enstemmighet gjennom «tilsfutning fra samtlige aksjeeiere», jf. asl. § 5-20, fgrste ledd. Noe slikt
enstemmig vedtak foreligger ikke i Solvang Park AS.

Det vises i denne anledning til vedlagte protokoll fra generalforsamling avholdt 26. mai 2015, hvor
det fremgar at kun 156,5 av totalt 207 fremmette aksjer stemte for det vedtaket som utgjer
grunnlaget for den innbetaling som nd kreves inn av dere (vedlagt protokoll s. 4). Av totalt 281 aksjer
i Solvang Park AS utgjgr dette kun 56 %, og er sdledes ikke enstemmig vedtatt.

Na er det samtidig slik at Solvang Park AS er en boligsammenslutning, dvs. et aksjeselskap med
samme formal som et borettsiag. Det fplger siledes av borettslagsloven (brl.) § 1-4 at bl.a.
borettslagsloven kapittel 5 ogsa gjelder for et slikt selskap. | brl. § 5-19 er felleskostnader {«husleie»)
regulert. Det er her vi finner hjemmelen til & kunne palegge aksjonaerer innbetaling av manedlige
felleskostnader pa tross av ansvarshegrensningen etter aksjeloven som nevnt tidligere og som ellers
krever enstemmighet for 3 kunne pélegges betalingsforpliktelser.

Her fglger det av bestemmelsens tredje ledd at styret skal «fastsetje kor mykje kvar andelseigar skal
betale kvar manad til dekning av felleskostnader.»

Det falger direkte av ordlyden at betalingen til felleskostnader hver maned kan justeres opp og ned
med likhet for alle ut fra broken for felleskostnader. Det er likevel ikke mulig & fastsette husieien fritt,
andelshaverne er beskyttet ved at det foreligger en gvre grense for hvor mye husleien kan gkes. Etter
normal praksis er denne begrensningen anerkjent 3 ligge rundt 5 til 20 %. Samtidig kan man ogs3
bare fastsette én justering. Selskapet kan ikke utstede tilleggsgiroer og kreve disse betalt.

| juridisk teori er det presisert i kommentarer om forholdet til ansvarsbegrensningen at
andeiseierne/aksjonarene «ikke plikter G betale tilleggsinnskudd.» Tiltak m3 saledes finansieres ved
laneopptak og en svarende «gkning av felleskostnadene» som dekker renter og avdrag. Altsd en
bestemt prosentvis justering av den méanedlige innbetaling. Dette kan samtidig «ikke omgds ved en



Alternativ 2 innebaarer lanefinansiering av hele den eksisterende gjelden
og det nye vedlikeholdet, tif sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husleien vil malte cke med om lag 15 % i
forhold til dagens niva gjennom periaden pa 20 &r for 4 dekke lopende
utgifter it drift av selskapet og finansiering av lan. Til sammenligning betyr
dette en husleieokning fra dagens nivder p4 en 3-roms fra 3.310 kroner
per maned il 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per méned til 4.832.

Vadtaksforsiag

Alternativ 1: Generalforsamiingen gir styret fullmakt til & innfore et
ekstraordingrt husleletillegg pa inntll kr 1.000 per méned per aksje i
perioden 1. juil 2015 til 30. juni 2017 for & nedbetale deler av den
eksistsrende gielden. Generalforsamiingen gir videre styret fullmakt
til & ta opp inntil kr 22 millloner | nytt Idn for utfering av
vedilkeholdsoppgaver | henhold til vedilksholdsplanen, og

refinansiere hele ldneportefaljen over 20 ir. Den ordinsre husielen
vil som tidiigere reguleres arilg for & dekke seiskapets samlede

utgifter.

Alternativ 2: Generalforsamiingen gir styret fullmakt tii & ta opp inntil
kr 28 miilioner | nytt lén for utforing av vedlikeholdsoppgaver |
henhold tii vediikeholdaplanen, ag refinanslere hele lineportefaljen

over 20 dr. Huslelen vil som tidiigere reguleres drlig for & dekke
selskapets samlede ulgifter.

Vedtak: Altemativ 1 godkjent.
(50,5 aksjer stemte for altemativ 2. Ingen avhaoldende stemmer)

4.3 Vaskerier— sak frg styret

Vaskeriene vil i de naermeste arene kreve omfattende vedlikehold og
oppgradering og det vil veere betydelige kostnader til bla utskifting av
maskinpark og madernisering av ventiiasjon. | lys av selskapets stramme
ekonomi mener styret at det er anskelig 4 underseke alternative former for

drift av vaskeriene.
Forslag tl vedtak
Generalforsamlingen ber Styret underacke vaskerienes

bruksmenster og fremme alternative forslag til fremtidig organisering
og finansiering far ytierligere investeringer gjores.

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)



kraftig pkning av betalingen i noen méneder — en slik finansiering er i realiteten det samme som
tilleggsinnskudd og vil ogsd veere i strid med misbruksregienen.

Det fplger av dette at det ikke foreligger noen rettslig forpliktelse for aksjonaerene i Solvang Park AS
til 3 foreta betaling av det belgp som kreves inn ved deres inkassovarsel datert 5. februar 2016.

Ettersom overnevnte krav ikke har lovlig grunniag gjares det oppmerksom p3 at selskapet ikke har
panterett i andel for kravet, jf. brl. § 5-20.

P4 bakgrunn av overnevnte bestrides kravet som fremkommer av deres inkassovarsel datert
S. februar 2016.

Dette brevet er kun sendt elektronisk. Ber om at dere gir beskjed dersom det er nedvendig 3
ettersende per post.

Med hilsen

Thomas Bang
Sign.

Thomas.Bang@Hydro.com

Vedlegg: 1



Bolighyggelagenes Inkassoforetak AS
Postboks 384
8001 Bodg

Elektronisk oversendelse: post@bblfinans.as

Referanse: 285194
Oslo, 15. februar 2016

Saksnr: 173261 Kreditors navn: Solvang Park AS

Det vises til deres inkassovarsel datert 5. februar 2016.

Solvang Park AS er et aksjeselskap. | aksjeselskapsretten er det et grunnieggende prinsipp at
aksjeelere ikke persontig hefter for selskapets forpliktelser. | aksjeloven (asl.) er dette uttrykti § 1-2
om den sdkalte ansvarsbegrensningen. Som en fgige av dette kan aksjonaerer ikke plegges 3 gjgre
innskudd i selskapet. Dette fplger direkte av asl. § 1-2, annet ledd, hvor det heter at en «plikter ikke &
gjore innskudd i selskapet ... i starre utstrekning enn det som felger av grunnlaget for tegningen.»

For & kunne fravike denne havedregelen som innebzerer ansvarsfrihet for aksjonzren med hensyn til
gkte forpliktelser overfor selskapet, som f.eks. krav om ekstraordinzere innbetalinger, kreves siledes
enstemmighet gjennom «tilslutning fra samtlige aksjeeieres, jf. asl. § 5-20, farste ledd. Noe slikt
enstemmig vedtak foreligger ikke i Solvang Park AS.

Det vises i denne anledning til vedlagte protokoll fra generalforsamling avholdt 26. mai 2015, hvor
det fremgar at kun 156,5 av totait 207 fremmette aksjer stemte for det vedtaket som utgjer
grunnlaget for den innbetaling som n& kreves inn av dere (vedlagt protokall 5. 4). Av totait 281 aksjer
i Solvang Park AS utgjgr dette kun 56 %, og er siledes ikke ensternmig vedtatt.

Na er det samtidig slik at Salvang Park AS er en boligsammenslutning, dvs. et aksjeselskap med
samme formal som et borettslag. Det felger siledes av borettslagsioven (brl.) § 1-4 at bi.a.
borettslagsloven kapittel 5 ogsa gjelder for et slikt selskap. | brl. § 5-19 er felleskostnader («husleie»)
regulert. Det er her vi finner hjemmelen til § kunne piegge aksjonaerer innbetaling av mdnedlige
felleskostnader pa tross av ansvarsbegrensningen etter aksjeloven som nevnt tidligere og som ellers
krever enstemmighet for & kunne palegges betalingsforpliktelser.

Her fgiger det av bestemmelsens tredje ledd at styret ska! «fastsetje kor mykje kvar andelseigor skol
betale kvar ménad til dekning av felleskostnader.»

Det falger direkte av ordlyden at betalingen til felleskostnader hver maned kan justeres opp og ned
med iikhet for alle ut fra brgken for felleskostnader. Det er likevel ikke mulig 3 fastsette husleien fritt,
andelshaverne er beskyttet ved at det foreligger en gvre grense for hvor mye husleien kan gkes. Etter
normal praksis er denne begrensningen anerkjent 4 ligge rundt 5 til 10 %. Samtidig kan man ogsa
bare fastsette én justering. Selskapet kan ikke utstede tilleggsgiroer og kreve disse betalt.

| juridisk teori er det presisert | kommentarer om forholdet til ansvarsbegrensningen at
andelselerne/aksjonaerene «ikke plikter & betale tilleggsinnskudd.» Tiltak ma siledes finansieres ved
laneopptak og en svarende «pkning av felleskostnadene» som dekker renter og avdrag,. Altsa en
bestemt prosentvis justering av den manedlige innbetaling. Dette kan samtidig «ikke omgds ved en



e (2

Alternativ 2 innebeerer lanefinansiering av hele den eksisterende gielden
0g det nye vediikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husleien vil matte oke med om lag 15%1i
forhold til dagens niva gjennom perioden pa 20 ar for & dekke lapende
utgifier til drit av selskapet og finansiering av 14n. Til sammenligning betyr
dette en husleieokning fra dagens nivaer pa en 3-roms fra 3.310 kroner
per maned til 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per maned til 4.832.

Vedtaksiorsiag

Alternativ 1: Generalforsamlingen gir styret fullmakt il & Innfore et
ekstraordinaert husleletiliegg pd Inntil kr 1.000 per méned per aksjo |
perloden 1. jull 2015 il 30. juni 2017 for & nedbetale deler av den
eksisterende gjeiden. Generalforsamliingen gir videre styret fulimakt
til 4 ta opp inntif kr 22 millioner § nytt I3n for utfaring av

veditkeholdeoppgaver | henhold Hi vediikeholdsplanen, ag
refinanelere hele ldneportefoljen over 20 ér. Den ordingmre husisien

vil som tidiigers reguierss iriig for & deitke selskapets samiede
ulgifter.

Alternativ 2: Generalforsamilngen gir styret fullmakt til & ta opp Inntil
kr 28 miltioner | nytt lin for utfaring av vediikeholdsoppgaver |
henhold ti vediikeholdsplanen, og refinansiere hele fineportefoljen
over 20 dr. Huslelen vil som tidligere reguleres drllg for & dekke
selskapets samiede utgifter.

Vedtak: Alternativ 1 godkjent.
(50,5 aksjer stemte for altemativ 2. ingen avholdende stemmer)

4.3 Vaskerier— sak fra styret

Vaskeriene vil | de neermeste arene kreve omfattende vedlikehold og
oppgradering og det vil veere betydelige kostnader til bla utskifting av
maskinpark og modemnisering av ventilasjon. | lys av seiskapets stramme
okonomi mener styret at det er onskelig 4 undersake afternative former for

drift av vaskeriene.
Farslag til vedtak
Generafforsamlingen ber Styret underscke vaskerienes

bruksmonster og fremme ailternative forslag til fremtidig organisering
og finansiering for yiteriigere investeringer gjores.

Vedtak: Godkjent {Enstemmig)
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| aksjeselskapsretten er det et grunnieggende prinsipp at aksjeeiere ikke personlig v E f EE i ; /

hefter for selskapeats forpliktelser. I aksjeloven (asl.} er dette uttrykt i § 1-2 om den
sdkalte ansvarsbegrensningen. Som en falge av dette kan aksjonaerer ikke pilegges
d gigre innskudd i selskapet. Dette fislger direkte av asl. § 1-2, annet ledd, hvor det
heter at em aksjonaer wplikter ikke 3 gjore innskudd i selskapet ... i stgrre utstrekning
enn det som falger av grunnlaget for tegningen.» Det er nettopp ogsa derfor at
aksjeselskaper er en foretrukket virksomhetsform i nzeringslivet; ettersom at
aksjeeierne ikke er persanlig forpliktet overfor selskapets forpliktelser. Falgelig kan

selskapet i ytterste konsekvens g4 konkurs uten at aksjonaeren risikerer 3 tape mer
enn det vedkommende ved tagningen eller senere frivillig har skutt inn i selskapet.

For & kunne fravike denne hovedregelen om ansvarsfrihet for aksjonaren med
hensyn til gkte forpliktelser overfor selskapet, som f.eks. krav om ekstraordinzere
innbetalinger, kreves siledes enstemmighet, jf. asl. § 5-20, farste ledd.

N3 er det samtidig slik at Solvang Park AS er en baligsammenslutning, dvs. et
aksjeselskap med samme formal som et borettslag. Det fgiger sdledes av
berettsiagsloven (brl.) § 1-4 at bl.a. kapittel 5 gjelder for et slikt selskap. | brl. § 5-19

er felleskostnader (chusleien) regulert. Det er her man finner hjemmelen tit 3 kunne
pdlegge aksjonzerer innbetaling av minedlige felleskastnader p3 tross av
ansvarsbegrensningen etter aksieloven som nevnt tidligere (hvor det ellers krever

enstemmighet for 3 kunne p3legges betalingsforpliktelser).

Her fgiger det av bestammelsens tredje ledd at styret skal «fastsetje kor mykje kvar
andelseigar skal betale kvar manad til deiming av felleskostnader.»

Det faiger direkte av ordlyden at betalingen til felleskostnader hver maned kan
justeres opp og ned med likhet for alle ut fra breken for felleskostnader. Samtidig
kan man ogsd bare fastsette en justering. En kan ikke utstede tilleggsgiroer og kreve

disse betalt.

tjuridisk teori er det presisert | kommentarer om forholdet til ansvarshegrensningen
at andelseieme/aksjonarene «ikke plikter 4 betale tileggsinnskudd.» Tiltak m&
sdledes finansieres ved lneopptak og en svarende «gkning av felleskostnadenes
som dekker renter og avdrag. Altsd en bestemt prosentvis justering av den
manedlige innbetaling. Dette kan samtidig «ikke omgas ved en kraftig gkning av
betalingen i noen madneder - en slik finansiering er i realitaten det samme som
tilleggsinnskudd og vil ogsi vizre i strid med misbruksreglenen.

Problemet i saken er naturiigvis ikke at felleskostnader skal betales eller at man
finner lgsninger og kommer til enighet som tar sikte p3 4 bedre selskapets
gkonomiske stilling. Problemet oppstir der en ikke med sikkerhet kan vise til rettslig
grunnlag for 4 kunne stitle tvang bak kravet, da det ikke er uvanlig at enkeite ender
0pp i betalingsmislighold. Formodningen er ogs4 at jo mer ekstraordinart preg det
er pd justeringen av innbetalingene, desto stgrre er risikoen for at enkelte ikke
falger opp. Uten rettslig grunnlag for inndrivning stir en tilbake med at de
betalingsvillige evt. m3 dekke opp for de utestdende restbelpp. Gjelden ma& jo
betales. Samtidig vil manglende innbetaling av ekstraordinzere belgp ikke vaere
«uloviigen gitt at det nettopp ikke kan anses 4 foreligge misfighold s4 lenge en
rettslig sett ikke er forpliktet til 3 foreta innbetaling pga. feil implementering av

vedtak om pkte felleskostnader.
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Husieleinnbetolinger — endret Sorfallsdato.

Styreieder forteller | sitt brev til aksjonarene at endrat forfallsdato for husleieinnbetalinger ikke har
noen gkonomisk konsekvens for Solvang Park AS. Men i brev av 23/6-2015 fra et medlem av styret
opplyser vedkommende det motsatte. Man har veert kfar over at endringen ville koste noe i form av
reduserte renteinntekter, men endring av forfallsdato for husleien var titpasset Usbl's rutiner. Derfor
ble forskyvning av forfallsdatoen for husleie fra den farste i mdneden til den tjuende § m3neden
giennomfart. Det gis her er motstridende opplysninger. Hva skal aksjonzrene tro?

Apen dialog, informasfonsutveksling 77

Etter at det ble vaigt nytt styre i japuar 2014, har flere aksjonzerer registrert at styret har blitt mindre
tigjengelig. Det har blitt vanskeligere 3 f3 svar p§ henvendelser eller informasjon, ja styret svarer
ikke I det hefe tatt. Hva som menes med dpen dialog som tidligere styreleder og ndvrende mediem
av styret pdberoper seg § vaere tithenger av, blir mer og mer vanskelig § forstd. En mutighet for 3 £
svar er § innkalle til ekstraordinzere generatforsamlinger. Dette synes noe tungvint og kostnader

pdlgper.

Skisse til forsiag om nedbetaling ov gleld.

t brev av 17/9-2015 ble fremlagt en skisse til forslag om refinansiering og nedbetaling av gjetden.
Svar fra styvet er ikke mottatt. Farslaget gientas. Styret bes kommentere dette nzermere.

Anmoder om svar p§ dette brev biir gitt innen utgangen av tarsdag 12. november 2015. Brevet og
styrets svar vurderes deretter distribuert til aksjonarene,

Med vennlig hilsen

df&:;:g“%

Vedlegg: 1
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egen betegnelse vaere pinlig, ikke for representanten fra forretningsfarer Bra=khusDege, men for det

da sittende styret.

Stemmeglvning pé ordinzr generalforsamling 25/5-2015,

Det ble p3pekt uoveransstemmelser § stemmegivningen p4 den ordinzere generalforsamlingen. Svar
pa henvendeise om dette er ikke mottatt. Dersom spgrsmalet som er stilt i brev av 17/9-2015 ikke
besvares ma det tas stilling hvilken reaksjonsform som er mest hensiktsmessig. Noen annen
mulighet, enn 3 iverksette granskning synes det ikke § veere. Erfaringene fra i sommer i forbindelse

med ekstraordinzer generaiforsamling viser detta,

Stemmegivningen synes 3 vaere best egent til granskning med tingrettens hjelp. Dette kan fgre til at
samtlige vedtak p& den ordinare generalforsamiing fra 4.1 til 5.3 kan vaere ugyldige.

Styret har tydeligvls ikke villet fremlegge fullmakter. Det ar bemerkelsesverdig. Dersom det ikke
fremlegges samtlige matasedier og fullmakter innen 3/12-2015 slik at det er mulig 3 avstemme
stemmegivningen mot protokollen, er vurderingen at saken m3 oversendes til tingretten med krav
om granskning. Det uttrykkes et Ignnlig hdp om at styret denne gangen imgtekommer henvendelsen
slik at rettsapparatet ikke beh@ver involveres.

Styret forvatter p& vegne av aksjonsrene verdier pa i starrelsasorden 360 til 400 mill. Det ma
forventes at styret forstar viktigheten av 4 sprge for karvekt stemmegivning p3 generalforsamling og
falge generalforsamlingens vedtak lojalt. Det var forventet at styret hadde kommet med
forstag/kommentar til ivordan stemmegivning skal foregd ps senere generalforsamiinger s3 vel
ordinaere som ekstraordinzre for § unngd sparsmdl om ugyldig stemmegivning. Styret har valgtd

forholde seg taust.

Skifte av forretningsfarer.
Skifte av regnskapsfarer {skal vel vare forretningsfgrer) har ikke vaert noe tema. Skifte av en slik

vesentlig og viktig funksjon for selskapet og aksjonzrene burde dog vart forelagt
generalforsamlingen p3 forhdnd tit uttalelse og godkjennelse,

Konstaterer at anmadningen om & £ oversendt forretningsavtalene fra henholdsvis UsbL og
BraekhusDege ikke er imptekommet efler kommentert. Anmodningen om & f3 tilgang til avtalene

gjentas herved,

«Halve aksjers.
Ut fra det skrevne tyder det p3 at praksis med & stemme for halve aksjer opphgrer. Det er utmerket.

Setningsskader - muflg refusjon fra skadevolder Oslo kommune.

Det er overraskende, ja naer sagt oppsiktsvekkende at styreleder ikke har kommentert noe om

setningsskader og muligheten for erstatning. Det foreligger her kun en oppside | form av
utbetalinger fra Oslo Kommune som kan vise seg & bli betydelige for seiskapet gitt at krav rettes mot

kommunen,
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dagsorden. Aksjonaerene er dermed ikke forpliktet til 3 foreta noen ekstraordinzre innbetalinger.
Dersom styrets ekstraordinzre innbetafinger skulle vare bindende for aksjonzerens, ville det ha
krevd enstemmighet p4 generalfarsamiingen, jfr. aksjelovens § 5-20. Det var ikke tilfalle.

Styret skjeiner ikke mellom lov om burettsiag og aksjeloven, Det registreres derfor at styret
fremdales evner ikke 4 forst3 forskjelien mellom vedtatt gkning av felleskostnadene/husleletillegg og

ekstraordinaere Innbetalinger. Styret har iverksatt noe som ikke er vedtatt av generalforsamlingen,
Derfor har aksjonzerene ingen plikt til 4 betale. Det er beklageiig at aksjonzerene blir villedet ay

upresis informasjon/gal informasjon.
Styret kan rette opp fadesen ved med virkning fra 1. januar 2016 ved & sende ut de vanlige
manedlige husleieblankettene/e-faktura som inkluderer det vedtatte husteietillegget p4 kr. 900,- pr.
aksfe pr. mined. Saken vil da i titfelle fremst3 som en forsinket betaling.

Benytter ikke styret den muiigheten som nevnt i forgdende avsnitt, far styret heller innkalle til
ekstraordinasr generalforsamiing for & £3 endret vedtaket.

Vedlegger en juridisk betraktning til bruk for styret (vedlegg 1- 2 sider). Fra denne siteres:

®Det fisiger direkte av ordiyden at betalingen wfeﬂeskashuderhmnﬂnedhnm”p og ned med (it for ole ut
Jrar bratken for felteskastnadsr. Samttdig kan man ogst bore fostsetts &n justering. En kan Ske utstede tileggspiroer og

kreve dicse betalt.

skning ov betokingen i noen mdneder - en siik finansiering er | recliteten det
samme som tifleggsinnskudd og vil ogsd vaere i strid tned misbruksregienes.
[finner lsninger og kaenmer t] enighet som

tar sikte pd § bedre setckapets skonamiske stilling. Problemet appstdr der en ficke med stkkerhet kon vise i retistip
gmnnlagﬁrdhmmsﬁﬂembakhamcdadet&keermsgatmhkemderapplbmﬁnm&mm
ekstraordinzrt preg det er pd fusteringen av innbetalingene, desto starre er ristkoen forat

Formudrningen erogsd at jo mer
enkeite ke foiger opp. Uren rettslig gruniriog for inndrivaing stdr en tibake med ot de betalingsvillige eve. md dekke app

Et styre har i henhold til aksjeloven styreansvar. Under dette hgrer 4 iverksette
generalforsamiingens vedtak. Aksjeloven inneholder sanksjonsbestemmelser dersom styret ikke

utgver sine plikter slik det forventes, ffr. aksjelovens kapittel og 17 aksfelovens kapittel 19.

Ad ekstraordinzer generalforsamling mars 2015.
Undertegnede deltok ikke salv eller ved fullmektig pa den ekstraordinzre generatforsamling | mars.

Styret valgte 4 innkalle til ekstraordinasr generalforsamiing og tok dermed av aksjonzerenes tid.
Likevel valgte styret 3 trekke viktige forslag. Etter 5 ha fest innkalling, protokoll fra mgtet og forhart
med tilstedeveerende om bakgrunnen for at styret trakk de viktige forslag, synes saken rett og slett
ikke & vart godt nok forberedt fra styrets side. 53 vidt jeg har forstatt ble forslag trukket ps
bakgrunn av spgrsmil fra en av de tilstedeveerende med hensyn til lovhjemmel for 3 kunne innkreve
ekstragrdinzra innbetalinger. At forslaget ikke var godt nok forberedt, m3 for 4 bruke styreleders
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Solvang Park AS

v/styret
Att: Benedicte Frydendal

Her

Oslo 5/11-2015

Det vises tit udatert brev til aksjonaerene fra styreleder mottatt sendag 18/10-2015. Videre vises til
brev til styret av 17/9-2015.

Husleietillegq eller ekstraordinaere innbetalinger — en ganq til.

Veditak generalforsamling 26/5-2015.
Generalforsamlingen vedtok ménedlig gkning av husleien med inntil kr. 1.000,- pr. aksje. @kningen
ble fastsatt av styret til kr. 900, pr. aksje. @kningen skulle i henthold til generalforsamlingens vedtak
iverksettes med virkning fra 1/7-2015. Dette har ikke skjedd.

Vedtaket eri samsvar med jov om burettslag § 5-19-3 som er gjeldende for boligaksjeselskaper som
Solvang Park AS. Denne bestemmelsen bastsmmer at styret fastsetter hvor mye som skal betales i
manedlig husleie/felleskostnader. Det er denne bestemmelsen som hjemler at felleskastnader kan
endres/gkes. Husleien/felleskostnadene skal betales pa en bankgiro eller ved hjelp av e—faktura for
at innbetalingen skal vaere i overenstemmelse med §5-19-3,

Vedtaket am gkning av felleskostnadene ble fattet med stort flertall av de avgitte stemmer.

verksettelse av generalforsamiingsvedtaket av 26/5-2015,

Styret har imidlartid ikke gket felleskostnadene/maned!ig husleie, men benytter seg av hva det kaller
ekstraordinzere innbetalinger. Innbetalingen skal { henhold til styret og UsbL. skje kvartalsvis og ikke
manedlig slik generaiforsamlingen vedtok. Farste innbetaling gjelder perioden 1/10-31/12- 2015
med forfall 31/12-201S. i tillegg innkreves ungdvendige fakturagebyrer som kunne ha vart uringatt
dersom husleiegkningen hadde veert inkludert i den ordinaere huslejen.

Aksjelovens § 1-2 omfatter ogs3 boligaksjeselskaper som Solvang Park AS.

| aksjeselskapsratten er det et grunnieggende prinsipp at aksjonaerene ikke hefter personlig for
selskapets forpliktelser. En konsekvens av dette er at aksjonaerene ikke plikter til & gjore innskudd
selskapet | starre utstrekning enn det som falger av grunniaget for tegningen. Aksjonazren har ingen
plike til 3 gjgre ytterligere innskudd i selskapet. Det kan nevnes at et aksjeselskap kan gi konkurs
uten at aksjonarene er forpliktet ti 4 innbetale mer egenkapital til selskapet. Aksjonazrene hefter

som nevnt foran ikke for seiskapets forplikteiser.

I Solvang Park AS vedtok generalforsamiingen ikke noen gkning av egenkapitalen.
Generalforsamiingen vedtok heller intet om ekstraordinzre innbetalinger. Temaet stod ikke p&



Apent brev fra styreleder til aksjonzrene i Solvang Park

Hosten har kommet og vi har akkurat giennomfert hestdugnaden i-Solvang Park. Sammen har vi luket, ryddet,
inspisert, kastet og vasket. Min fire ar gamle datter har izert gt dlignad er ensbetydende med & vaske vinduer, for s3 a
bli belgnnet med pizza. P4 to timer var gardsrommet ryddm,/\trinduene skinte, mengder av seppe! var flemnet og vi
sparte selskapet for store utgifter. Hvordan var dette mulig, pa sa kort tid? Jo, fordi s& mange var med 4 bidro.

_| Solvang Park star averfor et laft | forhold til & rette opp et betydelig ved!ikehofdsetterslep =
vedlikehold som er nadvendig for en bygningsmasse som er snart 100 ar gammel. Styret

har sammen med ingenigrekspertise jobbet frem en vedlikeholdsplan med prosjekter, og
en finansieringsmodel Som er godkjent av generalforsamlingen. De prioriterte prosjektene

i naer fremtid er oppgradering av dpne pipelap og andre brannverntiltak, aviap, drenerfng
0g utbedring av kjellere, samt utbedring av fasader og trapperom. Vi vil informere om
status og fremdrit fortlepende pé www.solvangpark.no og gjennom nyhetsbrev.,

Det har den siste tiden kommet brev fra enkelte aksjonaerer hvor det vises til enkeltes
misnaye med ny TV- og Internettleverander, at husieiedato er fiyttet, at vi har skiftet

regnskapsfarer, at det stemmes med halve aksjer og uenighet om hvorvidt ekstraordinzere
innbetalinger er iverksatt av styret i tréd med generalforsamlingens vedtak.

Vii Solvang Park er heldige som far lagt inn fiber til TV og Internett. Dette er en teknolagi
i Norge ansker, men ikke alle kan fa, og som er vesentlig bedre enn koaks-teknologien vi benyter j dag.

Styret forhandiet med bade GET o0g Canal Digital, og resultatet er en stor ekonomisk besparelse for Solvang Park.

Styret er videre meget fornayd med bytte av regnskapsfarer. Forrige regnskapsforer leverte sa langt under pari at
styret har avvist flere av fakturaene for deres tjenester. For eksempel husker vi den pinlige ekstraordinzsre
generaiforsamiingen i mars 2015 der representantene fra forrige forretningsfarer ikke evnet & gjermomfare
meteledelse pa kompetent vis. At husleiedatoen er fiyttet har ingen akonomisk betydning for selskapet, og det er
faktisk hendig for de fleste av oss som har lenningsdag den 15, eller 20. i maneden.

Det har veert en del av Solvang Parks vaigreglement i mange &r at de som eier sine aksjer sammen med sin bedre
halvdel eller andre fami iemedlemmer, har kunnet stemme med de aksjene de selv kommer il generalforsamlingen

med. Sékalte «halve aksjer». Denne praksisen gnsker navaerende styre & endre til neste ordinzere generalforsamling.
Det vil bli sendt ut informasjon om dette il den ordinzere generalforsamling neste ar. PR

Styrets oppgave er 3 forvaite Solvang Park AS til det beste for samtlige aksjonzerer. Styret innhenter faglig ekspertise

og fokuserer pa de tingene som har betydning for felleskapet, slik som & rette o i selskapets okonomi 6g 3
giennomfere vedlikeholdsplanen. | tillegg ser vi alltid etter forbedringsmuligheter, som for eksempel & utrede

mottatt en rekke brev fra enkelte aksjonzerer med mer ellér mndre trivielle tema. | enkelte av disse brevene
fremsettes det trusler, noe som er helt uakseptabelt, Arbeidsmengden tif styret er allerede svaert stor og jeg ber derfor
om at aks!‘onarene begrenser seg til helt presserende saker. Jeg ’forutsetter at Kommiurikasjonen foreg"aJr 1 en saklig

og profesjonriell tone.

et

Jeg har gleden av & veere styreleder i et velfungerende og arbeidende styre. Vi har alle solid kompetanse pa vare
respektive fagfelt og forhoider oss il aksjeloven, borettsiagsloven 0g vediak som er fattet av generalforsamlingen.

Vi understreker at ingen aksjonzzrer kan unnlate 4 betale de ekstraordinzere innbetalingene som er bestemt av
jeneralforsamlingen. Vi skai alle bidra til et bedre Solvang Park slik at vi kan bo i fine og funksjonelle omgivelser,

samt skape varige verdier for fremtiden,
Aed nske om et fortsatt godt naboskap, pa vegne av styret.

'enedicte Frydendal
tyreleder
olvang Park

slefon: 905 60 959
iresse: Trudvangveien 7
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vedtatt viser jo en hoy grad av gield. Hvor fornuftig det er eller om det er en gkonomisk rettferdig
behandling av de som til enhver tid er aksjonarer er en annen sak.

Navaerende aksjonzerer er med p3 3 betale for tidligere drs vedlikehold, ag midler tif & dekke det
fremtidige vedlikeholdet er det ikke regnet inn i husleien.

P& bakgrunn av foranstiende bes styret se pa felgende skisse til forslag:

1) Solvang Park AS utvider egenkapitalen slik at sksisterande langsiktig gjeld nedbetales. Alle
aksjonazrer m3 delta.

2} For de aksjonzerer som ikke har anledning til delta i en utvidelse av egenkapitalen fremforhandler
styret I3neavtale med Handelsbanken. Lineavtalen kan etter individuell vurdering ha forskjellig
Inpetid for de enkelte aksjonzerer.

3) Solvang Park AS vil ikke lenger ha behov for midier til 4 betale renter og avdrag pd langsiktig gjeld

som for tiden utgjgr ca. 56 % av husleien. Huslelen kan dermed settes ned. For 3 ha midler til
vedlikehold reduseres f. eks huslelen kun med 50 % av nedsettelsen. Redusert hustefe kan for de

som har fatt lin benyttes tH betaling av dette.

4) Solvang Park AS vil da vaere oppkapitalisert. Ved 3 sprge for at det innregnes et tillegg i huslelen
som skal dekke vedlikehold, vil opptak av langsiktig gield kunne unngds. Det blir ingen kostnader via
Usbl forbundet med individuell nedbetaling av lan (opplyst pd GF 26/5-2015 til § utgjere kr. 25.000,-

pr. &r?).

5) Det vil vaere lettere § selge leiligheter dersom Solvang Park AS har lave felleskostnader og ingen
langsiktig gjeld. Det vil vaere lettere § £3 1An for den enkelte. Leilighetene vil trolig bli mer verdt.

Setningsskader ~ oppussing - mulig refusjon av kostnader fra Oslo Kommune.

Etter at det har fremkommet at det i forbindelse med oppussing | 2011/2013 ikke har blitt rettet noe
krav overfor Oslo Kommune for mulig erstatning for setningsskader, bes det opplyst om styret n§ har
rettet noe krav mot kommunen. Minner om at oppussingen ble dyrere enn antatt p grunn av
utbedring av setningsskader. Aase Byggeadministrasjon AS vil kunne histd med dokumentasjon.

Ihap om et svar, bes dette gitt innen 26. september.

Med vennlig hilsen

sﬁom/swy

Thomas Bang
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Ekstraordinaer generalforsamling 25/8-2015 — stemmegivning m.v.

1) Protokoilen fra ekstraordinaer generalforsamling viser at det fortsatt stemmes for halve aksjer.
Dette vet styret ikke er i samsvar med aksjeloven, men unnlater 4 foreta seg noe, Det kan derfor
stilles spgrsmaistegn ved gyldigheten av avstemmingen.

2) Som mgteleder/sekretaer ble benyttet jurist fra Usbl. Da burde man kunne forvente at
avstemming ble foretatt i samsvar med aksjelovens regler hva stemmegivning angdr.

Det bes ogsd opplyst hva kostet 3 benytte representanten fra Ushl som meteleder/sekretzr. |
tidligere &r har man for gvrige vaert selvforsynt med meateledere stik at det ikke har vaert kostnader
til mptaledelse.

3) linnkalling til den ekstraordinzere generalforsamlingen fremkom det at det var p3lgpt kostnader

for selskapet p4 ca. kr. 20.000,-. Sparsmalet om hva belgpet gjaldt ble ikke basvart p3
generafforsamlingen. Styret bes spesifisere belgpet og redegjare for kostnadene.

Husleleinnbetalinger - endreat forfallsdato.

Husleieinnbetalingene har fitt endret forfallsdato fra den farste i mdneden til den 20 i m3neden.
Selv om rentenivaet for tiden er lavt, er det lettjente renteinntekter & 3 husleien inn tre uker
tidligere. Husleleblanketten lyder | dag pd Solvang Park AS fv Boligbyggelagenes Finansieringsforetak
AS. Styret bes opplyse ndr husfeien faktisk blir godskrevet Solvang Parks rentebzerende konto.
Mottar Solvang Park AS renteinntekter fra Finansieringsforetaket?

For gvrig er det Solvang Park AS som m4 stille krav til sine leverandarer og ikke omvendt, jfr. Ushl
endring av forfallsdato.

Avtaler Usbl og Brazkhus Dege Elendom.
Det vil bii satt stor pris p§ & F3 tiisendt forretningsavtalene med henholdsvis Usbl og Braakhus Dege
Eiendom.

Husleletillegp.

Styret har bevisst valgt & ikke implementere genera Iforsamiingens vedtak om husleietillegg slik det
bie vedtatt. Fremfor  gke den mdnedlige husleien som forutsatt benyttes isteden sakalte uhjemlede
ekstraordinzere innbetalinger, Dette stiller aksjonarene overfor et dilemma. Skal de betale eller
ikke? Aksjonarer som forholder seg til vedtaket og derfor ikke betaler, vil nyte godt av innbetalinger
fra aksjonaerer som matte velge 4 betale. Det vil heller ikke foreligge noe grunnlag for & kunne g3 til
inkassosak mot de som ikke betaler. 53 det gjenstar 3 se hva aksjonzrene vil forata seg.

Underbetalinger.

Styret mener at det har vaert underbetalinger. Det er litt uklart hva som menes. Meg bekjent har
Solvang Park AS alitid oppfylt sine forpliktelser. Det er tillatt & ha gield bare skyldneren betaler renter
og avdrag. Og de to forslag som ble fremmet p4 den ordinzre generalforsamlingen hvorav et ble
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Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 17/9-2015

Solvang Park AS

v/styret
Her

Informasjonsutveksling eller mangel p3 dialog?

Jeg viser til mitt brev av 15/8-2015 som fortsatt er ubesvart fra styrets side. Det fremkom for pvrig
pd den ekstraordinzre generalforsamlingen at ogs3 annen aksjonzer har erfart at henvendelser til
styret/selskapet ikke besvares. Dette er en underslig form for dpen dialog.

Den eneste informasjon som har biitt publisert var i nyhetsbrevet for august hvor det henvises til
flere internettadresser. Da undertegnede ikke har PC, har jeg ikke tilgang til disse media. | parentes
bemerket kan fayes til at jeg p3 grunn av manglende infarmasjon gikk ghipp av girdsfesten den 16.

august. Flytting av girdsfesten fra 8. elfer 9. august kunne vzert informert om ved oppslag i
oppgangene.,

Ordinr generalforsamiing 26/5-2015 — stemmegivning.
Opptegnelsen aver aksjionarer som enten selv deltok pd den ordinaere generalforsamling eller med
fullmakt, viser det seg at jeg for min del st3r oppfrt med fullmakt i titlegg til egen deltakelse.
Undertegnede mgtte selv p3 generalforsamlingen og hadde ingen fultmakter. Andre aksjonaarer
matte ikke sefv, men hadde gitt fullmakter til annen aksjonar uten at det fremgdr av fortegnelsen.
Her har det 3penbart blitt rot i avstemmingsresultatene. Det kan derfor ikke ses bort fra at de vedtak
som ble fattet p3 den ordinzre generalforsamling den 26/5-2015 ikke er gyldige.

Nar det gjelder fremtidige generaiforsamlinger, s& vel ordinaer som ekstraordinzer, ma det kreves at
det avholdes skriftlige avstemminger for 3 unngd rot og avstemiminger som i ettertid kan kjennes
ugyldige.

Styret anmodes om i fremlegge alle fullmakter som var utstedt i forbindelse med den ordinzere
generaiforsamling.

For fremtiden, bide ved ordinar generalforsamling og ekstraordinaer generalforsamling, m&
opptegnelse over mptende aksjonarer og matende aksjonzerer med fullmakter vedlegges
protokollen slik at avstemmingsresultatet kan kontrolleres.
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5) Jeg registrerer at det er innkalt til ekstraordiner generalforsamiing. Innkaliing ble mottatt pr. brev
fra forretningsfarer. Siden styrer sier det er opptatt av gkonomi, ville det vaart mer gkonomisk §
distribuere innkallingen dirakte i postkassen til den enkafte aksjonzer og ikke gjennom postverket for
derved 4 spare porto. Det er ogs3 ungdvendig 4 benytte dyre fargekopier, Jeg ser videre til min
forundring av innkallingen at en navngitt aksjonaer blir narmest holdt ansvarlig for & pifare
selskapet kostnader p4 i starrelsesorden kr. 20.000,- for 3 avholde ekstraordinaer generalforsamling.

Det minnes om at det er aksjon=rer som represanterer mer enn 10 % av aksjene som har krevd
ekstraordinzer generalforsamling og det ikke uten grunn. Hva kostnadene pé ca kr. 20.000,- omfatter
fremgar merkelig nok ikke av innkallingen. Leie av lokaler i Kirkestuen koster kr. 1.250,- samt noen

kroner til porto og distribusjon. Forkiaringen m§ vaere at styret har padratt selskapet ekstra
kostnader.

Den ekstraordinare generalforsamling som skal avholdes nd kommer ikke i noe annet tys hva
kostnader angdr enn den ekstraordinere generalforsamling som ble avholdt i mars i ir initiert av
styret, og hvor viktige forslag til vedtak attpitil ble trukket av styret.

6) Det er i et tidligera brev pdpekt at 4 fiytte innbetalingstidspunktet for husleie fra den forste i
maneden ti den tjuende i mineden medfgrer tapte renteinntekter. Sett i lys av styrets kommentar
om kostnader i forbindelse med ekstraordinaer generaiforsamling | foregdende punkt, er effekten av
4 endre forfallsdato for husleien betydelig mer kostbar i form av tapte renteinntekter over irog
alvorlig. Men forfalisdatoen kan jo endres tilbake igjen til den farste | m3neden hvis det er vitje til

det.

Jeg haper pd en positiv tilbakemelding p3 dette brev i dialogens og nabofeilesskapets dnd insien den
20/8-2015.

Med vennlig hilsen

Bory

Thomas Bang




Side 1 Vedhogy € @0_

Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 15/8-2015

Solvang Park AS v/styret
Her

Jeg takker for brev av 10/8-2015 som svar pd mitt brev av 27/7-2015.

1) Det er bare 3 konstatere at styret tydeligvis ikke vil implementere generalforsamiingens vedtak
om husleiegkning sam forutsatt og vedtatt. Det er trist.

Det ville veert en smal sak for styret & innkalle til ekstrasrdinaer generalforsamling for 3 £3 justert
vedtaket. Vedtaket kunne ogs3 vzert utformet slik at det Ba styret mer handlingsrom. | balkongsaken
gikk representanter for selskapet rundt til de enkelte aksjonaerer og ba om den enkelte aksjonzers
syn pa bygging av balkonger. Samme fremgangsmate kunne eksempelvis vaert anvendt nir det
glelder en drastisk husleiegkning.

Styret handlemate har mer karakter av lovbrudd. | tillegg gir den et kraftig farvarse! om hva

aksjonzrene kan forvente seg ved iverksettelse av fremtidige generalforsamlingsvedtak. Man
stemmer for et vedtak, men det blir iverksatt noe annet. Dette er mildt sagt forvirrende.

Det er pd det rene at Solvang Park AS har lidd et gkonomisk tap ved at generalforsamlingsvedtaket
Ikke er implementert som forutsatt.

2) Ved at man benytter ekstraordinzere innbetalinger istedenfor manedtige husleieinnbetalinger er
det tvilsomt om man vil vaere berettiget til bostatie for den ekstraordinere innbetalingen. Styret bes
avklare dette og meddele det til alle aksjonzerene skriftlig.

3) Fra min side er det ikke antydet mistillit til styret som sidan, men gigr oppmerksom pd at styret

selv star fritt til ndr som helst til 4 meddele sin avgang. Styremediem eller styreleder mé selv sgrge
for ngdvendige dokumenter blir sendt til foretaks-/enhetsregistaret.

4) Protokallen fra ordinere generalforsamiingen den 26/5-2015 viser at det opereres med halve
aksjer. Aksjeloven tillater ikke halve aksjer, ffr. aksjelovens § 4-3. Det kan derfor reises spersm3l om

gyldigheten av hele generalforsamlingen.



i (o

Thomas Caasar Bang
Trudvangveien 13

10. august 2015

Hei,
Viser til ditt brev av 27, juli.

Styret har besvart dine gjentatte henvendelser om denne saken og har ikke noe nytt & tilfare. Vi
konstaterer at du er uenig | styrets implementering av den ekstraordinzare husleiegkningen.

Dersom du mener at dette strider mot aksjonzervedtaket fra 26. mai s star du fritt til 4 anvende
aksjonzrdemokratiet og kreve en ekstraordinzr generatforsamling eiler endog stille mistillitsforstag

mot styret.
Styret minner imidiertid om fslgende:

* Det var dette styret som la frem forslaget for & styrke selskapets gkonomi etter lengre tids
underbetaling, s3 vi har en rimelig god forstielse av hva sam ble {agt frem og hvordan.

Styret tok kommentarer fra salen underveis med bekymringer av privatgkonomisk karakter
og understreket at vi ville ta hensyn til bredden av aksjonzerer ved et eventueit vedtak | salen.

Samlet sett gir styrets implementering av det ekstraordinzere husleietillegget et viktig laft i
pkonomien, samtidig som faerrest mulig av vire naboer skal appleve det som en personiig pkanomisk
krise. Vi mener at vi med dette oppfyller styrets rofle samtidig som vi oppfyller intensjonen i vedtaket.

Med hilsen,

Jarle V. Traavik

for
Styret
Solvang Park AS



Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 27/7-2015

Solvang Park AS v/styret
Her

Det vises til tidligere korrespondanse. Jeg konstaterer at de mottatte svar ikke er tilfredsstillende og
anmoder om at styret besvarer henvendelsene Pa nytt.

Jeg registrerer at generalforsamlingsvedtakat av 26/5-2015 vedrarende husleiegkning ikke er biitt
implementert | samsvar med vedtaket. Det foresi3es at styret | samarbeid med UsbL sender ut aye
husieieblankettar med faktisk vedtatt husleiegkning fra og med august maned, dvs. inklusiv belgpet
kr. 900,- pr. aksje. Da unngdr man 4 mitte be om bistand fra Tingretten for 3 f3 iverksatt vedtaket

slik generalforsamlingen har vedtatt.
Styrets tilbakemelding imatesees innen 7 august.

Med vennlig hilsen

Iteo o

Thomas Bang



2, Betalingsordningen — fakturagebyr

Styret tar som tidligere nevnt ditt synspunkt til stterretning nar det kommer til gebyrene og
mener du kommer med gode poenger. | etterkant er det anerkjenner vi at diskusjonen pa
generalforsamlingen, far vedtak, kunne utdypet dette p4 et tidligere tidspunkt, og dine innspill

der ville vaart verdifulle.

Som du selv papeker | ditt brev, er situasjonen na at vi har et vedtak, og vi ma forholde oss til
dette. Styret vi se pa hvilke alternativer som finnes, men ma ogsa anerkjenne at den vedtatte
iesningen medforer disse gebyrkostnadene for hver enkeft aksjonsar.

Det er ogsa greit 4 pdpeke at efaktura/autogiro ikke medferer gebyrer.

3. Betalingsdato for ordinasr husiele

Med skiftet av forretningsforer ble ogsa forfalisdato for ordinaer husleis endret, av hensyn til
rutinene hos USBL.

Vi ser at dette medfarer tap av renteinntekter, som med dagens renteniva er neglisjerbart,
men mener detta er av mindre betydning i forhold til det svrige service- og kostnadsnivaet vi
opplever vi far hos USBL, sammenlignet med de andre forretningsfareme vi vurderte.

Vi héper dette lilfredsstiller dine sporsmal, og ser frem til en fyldigere debatt pa et senere
tidspunkt.

Bj



Vst (5

Solvang Park AS

v/ Bjarn Waage Skogtre
Trudvangveien 7

0363 Oslo

Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Osio Oslo 8 juli 2015

Svar pa ditt brev av den § juli

Vi viser til ditt brev datert den 5 juli 2015, hvor du etterlyser ulfyllende svar pa dine spersmal.

Det sittende styret har hele sin periode lagt stor vekt pa en klar og dpen kommunikasjon med
aksjonarene i Solvang Park AS, og beklager at du ikke opplever at du far svar pa dine

sparsmal.

I trdd med vart anske om en ged dialog, sa anser siyrat det som mest hensiktsmessig a ta
den utfyllende diskusjonen i form av et mate, og kommer derfor | dette brevet til 4 besvara

dine sparsmal kun kort.

Siden dine sparamal ikke barorer tidssensitive ting, og siden det er sommaerfarie, foreslar i
at et slikt mote legges til et lidspunkt der styret kan stille, for eksempel medio august. Det
ville vaert naturlig 4 gjennomfare dette som et dpent mate, slik at andre aksjonarar ogsa

kunne delta med sine sparsmal.

$4 til dine sparsmal.

1. Generalforsamlingsvedtaket
Styrets mal er at alle aksjonsrers hensyn skal bli ivaretatt,

Som det kom frem pa generalforsamlingen er den ekonomiske situasjonen til den enkelte
varierende, og styret onsket derfor 4 utsette innforing av ekstraordinasra husleietillegg for 5
sikre at alla aksjonasrer har filstrekkelig tid til planiegge sin personlige ekonomi. Vi har
vurdert defte som et bra kompromiss meflom hensynet ti Solvang Park AS akonomi og den

enkelte aksjonzer.

Den eksisterende gjelden fil Solvang Park AS er bygget opp gjennom flere ar, og styret er
trygg pa at fremtidig drift ikke er skadelidende av dette kompromisset. Vi vil utover hasten se
pé restrukturering av gjelden, og forventer & hente gevinster av dette arbeidet.

Nar det kommer til ditt anske om at styret skal beregne de finansielle kostnadene knyttet ti
dette, s3 kan vi informere om at avdragene betales kvartalsvis og representarer derfor ikke
noen kostnad, men tvert imot vil bidra med en rentsinntekt siden manediig
forskuddsinnbetaling vil skje far utbetaling.



Vwﬂew

Osla 9/7-2015

Til aksjonzerene i Solvang Park AS
Her

Vediagt folger svar datert 8/7-2015 fra Solvang Park AS mottatt far kiokken
20.00. Brevet inneholder mangelfulle svar p3 mitt brev av 5/7-2015. Brevet fra

styret distribueres i tillegg.

Med vennlig hilsen

\?h%,;:;aﬁ?"‘c’

Trudvangveien 13
0363 Oslo



Alternativ 2 innebaerer iéneﬁnansiering av hele den eksisterende gjelden
og det nye vediikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tilsier at husiaien vil métte ake med om lag 15 % i
forhold til dagens niva gjennom perioden pa 20 &r for 4 dekke lopende
utgifter tif drift av selskapet og finansiering av lan. Til sammenligning betyr
dette en husleieakning fra dagens nivaer pé en 3-roms fra 3.310 kroner
per méaned til 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per maned til 4.832.

Vedtaksforsiag

ekstraordinaart husleietillegg pa inntil kr 1.000 per mined per aksje i
perioden 1. juli 2015 tij 30, juni 2017 for & nedbetale deler av den
eksisterende gjelden. Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt
til & ta opp inntil kr 22 millioner § nytt (3n for utfaring av
vedlikeholdsoppgaver i henhold til vedlikeholdsplanen, og
refinansiere hele lineportefalien over 20 ir. Den ordinare husleien
vil som tidligere reguieres arlig for 3 dekke selskapets samlede

utgifter.

/ Alternativ 1: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 3 innfore et

Alternativ 2; Generalforsamlingen gir styret fullmake til 3 ta opp inntll
kr 28 millioner i nytt lan for utforing av vedlikeholdsoppgaver i
henhold til vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele laneportefaljen
over 20 ar. Husleien vil som tidligere reguleres arlig for & dekke

selskapets samlede utgifter.

Vedtai:  Aiternativ 1 godkjent.
(50.5 aksjer stemte for alternativ 2. tngen avholdende stemmer)

4.3 Vaskerior— sak fra styret

Vaskeriene vil i de narmeste arene kreve omfattende vedlikehold og
oppgradering og det vil veere betydelige kostnader til biz utskifting av
maskinpark og modemisering av ventilasjon. | lys av selskapets stramme
ekonomi mener styret at det er enskelig a underseke allemative former for

drift av vaskeriene.
Forsiag til vedtak
Generalforsamlingen ber Styret underseke vaskerienes

bruksmenster og fremme alternative forslag tif fremtidig organisering
og finansiering far ytterligere investeringer gjores.

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)



a) Ingen aksjonzer er forpliktet il 3 betale annet enn ordinzer husleie og denne er jo ikke endret
bortsett fra en mindre justering. Det blir dermed ingen ekstraordinzr innbetaling. Velger en
aksjonazr 4 ikke innbetale, vil det vaera nyttelpst 3 inndrive belgpet siden det i dette tilfelle ikke

finnes noe grunnlag og lovhjemmel som kan komme til anvendelse.

b} Aksjonzer forholder seg til generalforsamiingsvedtaket og innbetaler kr. 900,- pr. aksje pr. mned
ved 3 gke belppet p3 husleieblanketten pa eget initiativ.

¢} Betalingsordningen til Styret fgiges.

Skulie det inntreffe at enkeite aksjonzrer velger 4 batale, mens andre ikke gjar, vil innbetalingen
medfgre at de ikke-betalende ogs4 vil nyte godt av det innbetalte belop som aksjonzer i Solvang Park

AS.

3) Betaiingsordningen — fakturogebyr.,

Usbl har meddelt at de vil sende ut faktura for ekstraordinzr innbetaling. For hver faktura skulle det
Hegges et fakturagebyr pd kr. 60,-. Denne merkostnader bie | mitt brev av 23/6-2015 beregnet til kr.
42.240,-. Hadde ekstrabatatingen vaert Inktudert | ordinzer husleie og dermed ogs3 titfredsstilt
kravene ti endret huslele, ville man spart fakturagebyret. Belgpet kunne vaart innkrevd og benyttet
til nedbetaling av gjeld. N3 er det Ushi som tjener pd dette.

Styret har ikke kommentert dette punktet i brevet av 23/6-2015. De anmades om 3 gjgre dette.

4} Betalingsdato for ordinzer huslele.

Jeg har merket meg at innbetalingsdato for ordinzer husleie har blitt fiyttet fra den 1. i m3neden til
den 20ende i mdneden. Noen nzmere forklaring for endringen er ikke mottatt. Men det bar vare
klart at selskapet Solvang Park AS her taper renteinntekter som fisfge av forskjavet innbetalingsdato

for ordinaer huslefe. leg anmoder om naermere forklaring.

leg antar at aksjonaerene i Solvang Park vil ha interesse av korrespondansen. Far brevene
distribueres til aksjonaerene impteser ieg styrets kommentarer innen onsdag 8. juli 2015 ki. 20.00.

Avslutningsvis giar jeg for ordens skyld oppmerksom p3 at jeg i likhet med andre aksjonaerer |
Solvang Park AS ikke har epost.

Med vennlig hilsen

Thomas Bang

Vedlegg: Vedtak fra generalforsamiingen den 26/5-2015.



Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 5/7-2015

Solvang Park AS

vfstyret
Her

Jeg takker for usignert brev av 26/6-2015 mottatt den 29/6-2015. leg registrerer at det ikke er gitt et
fyllestgjprende svar eller kommentar til ankelte punkter i mitt brev av 23/6-2015.

1). Generalforsamiingsvedtaket,

Vedtaket vedrérende ekstraordinaert husleletillegg vediegges. Dat fremgér kiar og tydelig av
vedtaket at det skal innfaras et ekstraordinart husleietillegg pd inntil kr. 1.000,- pr. aksje fra og med
1/7-2015. Dette husleietillegget md for at det skal kunne kalles et husleietillegg, jfr. borettslagsloven
§ 5-19-3, inkiuderes i den husieieblankett som aksjonzazrene mottar for § kunne betale den

manedlige huslele, Styrat har isteden valgt 3 pdlegge aksjonzerene en ekstraordinar innbetaling og
pa et helt annet tidspunkt enn det generalforsamlingsvedtaket forutsatte. Etter mitt syn er har dette
mer karakter av egenkapitalinnspraytning i form av annen innskutt egenkapital. Dette var ikke oppe

pa generaiforsamlingen.

Solvang Park AS som selskap paferes som falge av styrets fravik av vedtaket, gkonomisk tap i det
nedbetaling av gield kunne startet tidligere og rentekostnader kunne vart redusert allerede fra 1/7-

2015.

Styret har ved 3 unniate og ikke iverksette vedtaket | samsvar med generalforsamlings vedtak, vist
en mangel pd respekt for generalforsamlingen og ogs2 mangel pd forst3else for hvordan selskapets
gverste organ fungerer. Det er uhprt 4 fremme et forslag som for gvrig ble vedtatt med stort fiertall,
for deretter ikke § iverksette vedtaket som forutsatt og ikke falge det opp lojait. ! tillegg har man her

brukt av generalforsamlingens og aksjonzerenes tid.

Styret bes i tillegg pdvise hvilken bestemmelse i aksjeloven som tillater at
generalforsamlingsvedtaket kan fravikes med mindre det innkalles til ekstraordinzer

generalforsamling for & justere vedtaket.

Jeg anmodet i mitt brev om at styret beregnet hvor mye man tapte pd ikke 4 betale manediige
avdrag pé gjelden. Dette gnsket er ikke imgtekommet. leg gjentar gjerne oppfordringen.

For aksjonaerene m3 det fremsta som ukiart hvordan de skal forholde seg. Noen alternativer kan
tenkes:



Vedliqy

Thomas Caesar Bang
Trudvangveien 13

26. juni 2015

Hei,

Takk for brev.

Forretningsfarer har pd et eller annet vis rotet med utsendelse av giroer, men skal nd ha sendt brev
med forklaring til alle aksjonzerer. Styret har ogsA lagt ut informasjon om detta p4 nettsiden.

Med hensyn til de ekstraordinzere felleskostnadene tar styret synspunktene dine til etterretning,
men er i samrdd med juridisk ridgiver av den cppfatn ing at den skisserte lgsningen er forsvarlig.

Vi merket oss foravrig at du hadde gode kommentarer til regnskapsfremieggelsen pa
generalforsamlingen mht regnskapet for 2013 og takker for det. Styret jobber for 3 avklare
differansene du viste til og vil informere om utfallet av undersgkelsene nar det er klart.

Har du en epostadresse sam du henytter vil det forenkle kommunikasjonen og gjare oss i stand til 4
svare raskere pd henvendetser. Send gierne henvendelser til sovangpark@gmail.com

Vennlig hilsen,

Jarle V. Traavik

for
Styret

Solvang Park AS



. representerer dette Ikke et husleietillegg, men innbetaling av egenkapital, dvs. annen innskutt
egenkapital. Dette har jo 0gs3 en regnskapsmessig side som det ikke vites om er ivaretatt.
& om gkning av egenkapital under generalforsamlingen. Dette ville

for gvrig ha krevd enstemmighet pa generalforsamlingen, og det var jo ikke tiifelle. innkrevingen av
midler giennom ekstraordinzr innbetaling er etter mitt syn derfor ugyldig. Generalforsamlingen er
selskapets gverste organ, 0g vediak fattet av generalforsamlingen skal falges og kan ikke fravikes.
Dette medfgrer at aksjonaerene ikke er forpliktet til 3 foreta noen innbetaling til Solvang Park AS

utover fastsait husleje.

Det var ikke fremmet noe forsia

5) Ved & sende en saerskilt faktura til aksjonezrene for ekstraordinaer innbetaling pifares
aksjonasrene en unpdvendig tilleggskostnad P3 grunn av faktureringsgebyret pa kr. 80,- pr. faktura,
Den samlede ekstrakostnaden for aksjonzerene belgper seg kr. 42.240,- over en to-3rsperiode.
Dersom generalforsamlingsvedtaket hadde veert fulgt app hadde dette gebyret vasrt spart fordi
innbetaiingen ville ha vaert inkludert | den manedlige blanketten for betalingen av felleskostnader
som uansett sendes aksjonzerene, Eksempelvis kunne belgpet nevnt foran veert innkrevd og benyttet

til nedbetaling av selskapets rentebzrende gield.

Med vennlig hilsen

Moy

Thomas Bang



: Vedbyg (/

Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 23/6-2015

Solvang Park AS
Her

Jeg viser til mitt brev av 17/6-2015 som Jeg ikke har mottatt svar p§ ennd.

1) Den 17/6-2015 mottok jeg blanketter for betaling av fellaskostnader for perioden august 2035 —

desember 2015. Blankettene var lydende pa kr. 3.376,- pr. m3ned.
2) Den 19/6-22015 mottok ieg et udatert brev fra Usbl vedr bl. annet felleskostnader.

3} Den 22/6-2015 mottok jeg blanketter for betaling av felleskostnader for periaden juli 2015-
desmeber 2015. Denne gangen var blanketten lydende p3 kr. 3.310,- pr. manad.

Det bes opplyst om hva gjeldende felleskostnader pr. maned fra 1/7-2015 i Solvang Park AS faktisk

er.

4) Det udaterte brevet fra Usbl omtaler betaling av felleskostnader og ekstraordinaere innbetalinger,
og det vises til vedtak p3 generaiforsamlingen den 26/5-2015. Vedtaket fra generalforsamlingen er
noe overraskende fraveket. Et ekstraordinzert, manedlig husleietillegg p4 inntil kr. 1.000,- pr. aksje
skulle iverksettes med virkning fra 1/7-2015. Det opplyses at virkningstidspunktet for betaling farst
erden 1 /10-2015. Betalingsordningen er derfor ikke j samsvar med generalforsamiingsvedtaket.

Unnlatelse av & ikke falge generalforsamlingens vedtak har en negativ pkenomisk konsekvens for
Solvang Park AS. Jo tidligere penger mottas av selskapet jo raskere kan rentebaerende gleld
nedbetales og dermed rentekostnader spares hvilket er et ma! i seg selv. Mest fordelaktig vl vaere §
nedbetale gleiden manedlig. Da reduseres rentekostnadene raskt. Styret bes beregne hvor mye man

taper | renter pd ikke 3§ betale manedlige avdrag.
Videre sies det f brevet fra Usbl at det skal foretas ekstraordinare innbetalinger.

Generalforsamlingen har ikke fattet noe vedtak om ekstraordinzer innbetaling, men om
akstraardinzert tllegg | husleian. Slik styret her reprasentert v/Usbl, handterer vedtaket



Vedr Solvang Park AS Bilag nr. 14

Vedlegg nr. 1-20 til bilag nr. 14

1) Brev av 23/6-2015 til styret

2) Brev av 26/6-2015 fra styret

3) Brev av 5/7-2015 til styret

4) Brev av 9/7-2015 til aksjonaerene

5) Brev av 8/7-2015 fra styret, jfr. or. 8

6) Brev av 27/7-2015 til styret

7) Brev av 10/8-2015 fra styret

8) Brev av 15/8-2015 til styret

9) Brev av 17/9-2015 til styret

10) Udatert brev fra styret til aksjonaerer mottatt 18/10-2015

11) Brev av 5/11-2015 til styret med vedlegg (NB), ikke besvart

12) Generalforsamlingsvedtak 26/5-2015 om ekstraordinzert husleietiliegg
13) Brev av 15/2-2016 til BBL inkassoforetak fra Thomas Bang (ikke besvart)
14) Brev av 13/2-2016 til BBL inkassoforetak fra Jack Barr

15) Brev av 12/3-2016 til BBL inkassoforetak fra Thomas Bang (ikke besvart} vedr inkassokrav av 8/3-
2016

16) Melding av 14/3-2016 fra Usbl v/Karianne Karadas om at inkassokrav 8/3-2016 ble slettet.
17) Brev av 15/3-2016 fra Usbl v/Thorsell til Thomas Bang

18) Brev av 23/3-2016 til Usbl v/Thorsell fra Thomas Bang

19) Brev av 7/4-2016 fra Usbl v/Thorsell til Thomas Bang

20) Brev av 23/4-2016 til Usbl v/Thorsell fra Thomas Bang






Alternativ 2 innebasrer lanefinansiering av hele den eksistsrende gjelden
0g det nye vediikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.

Styrets beregninger tisier at husiaien vil métte ake med om lag 15 % i
forhold tit dagens niva glennom perioden pa 20 ar for & dekke lepende
utgifter til drift av seiskapet og finansiering av Ian. Til sammenligning betyr
dette en husleisgkning fra dagens nivéer pa en 3-roms fra 3,310 kroner
per maned til 3.810, og for en 4-roms fra 4,202 kroner per maned til 4.832.

Vedtaksforslag

Alternativ 1: Generalforsamiingen gir etyret fullmaia til & Innfore et
okstraordinsert hualeletiliegg pé Inntil kr 1.000 per méned per aksje |
perloden 1. jull 2015 il 30. Juni 2017 for & nedbetale deler av den

ekaisterende gieiden. Generalforsamiingen gir videre styret fulimakt
til & tm opp innill ke 22 millioner | nytt ldn for uttering av
veditkehoidsoppgaver | henhoid til vediikehoideplanen, og
refinansiere heie lineportefeijen over 20 ér. Den ordinesre husleien
vil som tidligere reguleres drilg for & dekke selskapets samiede

utgifter.

Alternativ 2: Ganersiforsamlingen gir styret fullmakt til 4 ta opp Inntll
kr 28 millioner | nytt lin for utfsring av vediikeholdsoppgaver §
henhold til vedilkeholdsplanen, og refinansiere hele lineportefsijen
over 20 dr. Huslelen vil som tidligers reguieres drlig for & dekke
selskapets samiede utgifter.

Vedtak: Alternativ 1 godkjent.
(50,5 aksjer stemte for altarnativ 2. Ingen avholdende stemmer)

43 Vi or—

Vaskeriens vil i de nzrmeste 4rene kreve omfatiende vediikehold og
oppgradering og det vii vaere betydelige kastnader til bla utskifting av
maskinpark og modernisering av ventilasjon. | lys av selskapets stramme
@konomi mener styret at det er onskelig & underseke alternative former for

drift av vaskeriene.
Farsiag Uil vedtak
Generalforsamiingen ber Styret undersske vaskerienes

bruksmanster og fremme siternative forslag ti fremtidig organisering
og finansiering for ytterligere investeringer gjeres.

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)



@) Ingen aksjonzer er forpliktet tii 4 betale annet enn ordinzer husieie og denne er jo ikke endret
bortsett fra en mindre justering. Det blir dermed ingen ekstraordinzer innbetaling, Velger en
aksjonzer & ikke innbetale, vil det veere nyttelgst 4 inndrive belgpet siden det | dette tilfelle ikke
finnes noe grunnlag og lovhjemmel som kan komme til anvendelse.

b) Aksjonzer forholder seg tit generalforsamlingsvedtaket og innbetaler kr. 300,- pr. aksje pr. m3ned
ved 3 pke belppet p3 husleieblanketten pi eget initiativ.

¢) Betalingsordningen til Styret folges.

Skufle det inntreffe at enkeite aksjonzerer velger  betale, mens andre ikke gjdr, vil innbetalingen
medfgre at de ikke-betalende ogs4 vil nyte godt av det innbetalte belap som aksjonzer i Solvang Park

AS,

3) Betalingsordningen - fakturagebyr.

Usbf har meddelt at de vil sende ut faktura for ekstraordinzr innbetaling. For hver faktura skulle det
itegges et fakturagebyr p3 kr. 60,-. Denne merkostnader ble i mitt brav av 23/6-2015 beregnet til kr.
42.240,-. Hadde ekstrabetalingen vaert inkludert | ordinaer huslele og dermed ogsa tilfredsstilt
kravene tit endret huslele, ville man spart fakturagebyret. Belppet kunne vaert innkrevd og benyttet

til nedbetaling av gjeld. N4 er dat Usbl som tjener pi dette.
Styret har ikke kommentert dette punktet i brevet av 23/6-2015. De anmades om 3 gjére detta,

4) Betalingsdato for ardinger husleie.

Jeg har merket meg at innbetalingsdato for ordinar huslele har blitt fiyttet fra den 1. i m3neden til
den 20ende i mdneden. Noen naermere forklaring for endringen er ikke mottatt. Men det bar vaere
klart at selskapet Soivang Park AS her taper renteinntekter som falge av forskigvet Innbetalingsdato

for ordinaer husleie. Jeg anmoder om naermere farkiaring.

Jeg antar at aksjonzrene i Solvang Park vil ha interesse av korrespondansen. Far bravene
distribueres til aksjonzerene Imgteser jeg styrets kommentarer innen onsdag 8. juli 2015 kl. 20.00.

Avstutningsvis gjgr jeg for ordens skyld oppmerksom pd at jeg i likhet med andre aksjonzzrer i
Solvang Park AS tkke har epost.

Med venniig hilsen

Thomas Bang

Vedlegg: Vedtak fra generalforsamlingen den 26/5-2015.



Alternativ 2 innebzerer ldnefinansiering av hele den eksisterende gjelden
og det nye vediikeholdet, til sammen om fag 28 millioner kroner

Styrels beregninger tiisier at husieien vil méatte @ke mad om lag 15 % i
forhold til dagens niva giennom perioden pd 20 & for & dekke lepende
utgifter til drift av selskapet og finansiering av lan. Til sammenligning betyr
dette en husleieakning fra dagens nivaer pé en 3-roms fra 3.310 kroner
per maned til 3.810, og for en 4-roms fra 4.202 kroner per maned til 4 832.

Vedtaksforsiag

Alternativ 1: Generaiforsamlingen gir styret fullmakt til 4 innfore et

ekstraordinart husleietillegg pa inntit kr 1.000 per mined per aksje i

perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2017 for a nedbetale deler av den
eksisterende gjeiden. Generalforsamlingen gir videre styret fullmakt
til & ta opp inntil kr 22 millioner | nytt ldn for utfering av
vedlikeholdsoppgaver i henhold tif vedlikeholdspianen, og
refinansiere hele laneportefalien over 20 ir. Den ordinaere husleien
vil som tidligere reguleres arlig for & dekke selskapets samlede

utgifter.

Altarnativ 2- Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 3 ta opp inntil
kr 28 millioner i nytt Ian for utfaring av vediikeholdsoppgaver i
henhoid til vedlikeholdsplanen, og refinansiere hele laneportefaljen
over 20 r. Husleien vil som tidligere reguleres arlig for 3 dekke

l selskapets samlede utgiftar.

Vedtak: Alternativ 1 godkjent,
(50,5 aksjer stemte for alternativ 2. Ingen avholdende stemmar)

4.3 Vaskerier— sak fra styret

Vaskeriene vil i de nermeste arene kreve omfattende vedlikehoid og
Oppgradering og det vil vare betydelige kostnader til bla utskifting av
maskinpark og modemisering av ventilasjon. | lys av selskapets stramme
ekonomi mener styret at det ar enskelig 4 undersake alternative former for

drift av vaskeriene.
Forsiag til vedtak

Generalforsamlingen ber Styret undersoke vaskerienes
bruksmenster og fremme alternative forslag til fremtidig organisering

og finansiering far ytterligere investeringer gjores,

Vedtak: Godkjent (Enstemmig)



Oslo 9/7-2015

Tit aksjonzerene i Solvang Park AS
Her

Vedlagt fglger svar datert 8/7-2015 fra Solvang Park AS mottatt fgr kiokken
20.00. Brevet inneholder mangelfulie svar pa mitt brev av 5/7-2015. Brevet fra

styret distribueres i tillegg.

Med vennlig hiisen

%’E’”@’

Trudvangveien 13
0363 Oslo



Solvang Park AS

v/ Bjern Waage Skogtro
Trudvangveien 7

0363 Oslo

Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo Oslo 8 juli 2015

Svar pa ditt brev av den § juli

Vi viser til ditt brev datert den 5 jull 2015, hwor du etterlyser utfyllende svar pa dine spersmal,

Det sittende styret har heie sin periode lagt stor vekt pa en klar og 4pen kommunikasjon med
aksjoneerene i Solvang Park AS, ag beklager at du ikke opplever at du far svar pa dine

sparsmal,

| trad med vart snske om en god dialog, sa anser styrat det som mest hensiktsmessig 4 {a
den utfyllende diskusjonen i form av et mate, og kommer derfor i dette bravet til 4 besvare

dine spa@rsmal kun Kort,

Siden dine sparamal lkke berarer tidssensitive ting, og siden det er sommetferie, foreslar vi
at et slikt mote legges til et tidspunkt der styret kan stille, for eksempel medio august. Det
ville veart naturlig 4 gjennomfare dette som et dpent mate, slik at andre aksjonarer ogséd

kunne delta med sine sparsmal.

$4 til dine spersmal.

1. Generalforsamlingsvedtaket
Styrets mal er at alle aksjonssrers hensyn skal bli ivaretatt.

Som det kom frem pé generalforsamlingen er den skonomiske situasjonen til den enkelte
varierende, og styret gnsket derfor 4 utsette innfaring av ekstraordinssre husleietillegg for 4
sikra at alle aksjonzerer har tilstrekkelig tid til planlegge sin personlige akonomi. Vi har
vurdert dette som et bra kompromiss meliom hensynet ti Solvang Park AS akonomi og den

enkelte aksjonaar.,

Den eksisterende gjeiden til Solvang Park AS er bygget opp giennom flere ar, og styret er
trygg pa at fremtidig drift ikke er skadelidende av dette kompromisset. Vi vil utover hasten se
pa restrukturering av gjelden, og forventer & hente gevinster av dette arbeidet.

Nar det kommer il ditt enske om at styret skal beregne de finansielle kostnadene knyttet til
dette, 8& kan vi informere om at avdragene betales kvartalsvis og reprasenterer darfor ikke
noen kostnad, men tvert imot vil bidra med en renteinntekt siden manedlig
forskuddsinnbetaling vil skje for utbetaling.



2. Betalingsordningen — fakturagebyr

Styret tar som fidligere nevnt ditt synspunkt il etterretning nar det kommer til gebyrene og
mener du kommer med gode paenger. | etterkant er det anerkjenner vi at diskusjonen pa .
generaiforsamlingen, fer vedtak, kunne utdypet dette pa et tidligare tidspunkt, og dine innspill

der ville veart verdifulle.

Som du selv papeker i ditt brev, er situasjonen n4 at vi har et vadtak, og vi ma forholds oss til
dette. Styret vi se pa hvilke alternativer som finnes, men ma ogsa anerkjenne at den vedtatte
lesningen medfarer disse gebyrkostnadene for hver enkelt aksjonaar.

Det er ogsa greit & papeke at efaktura/autogiro ikke medfarer gebyrer.

3. Batalingsdato for ordinsr huslele

Med skiftet av forretningsferer ble ogs: forfallsdato for ordinasr husleie endret, av hensyn til
rutinene hos USBL.

Vi ser at deite medfarer tap av rentsinntekter, som med dagens renteniva er naglisjarbart,
mer mener dette er av mindre betydning i forhold il det avrige service- og kostnadsniviet vi
applever vi far hos USBL, sammenlignet med de andre forretningsfarerme vi vurderte,

Vi haper dette tilfredsstiller dine sparsmai, og ser frem til an fyldigere debatt pa et senere
tidspunkt.

M nlighilsem,
Bj 625&9



Y

Thomas 8ang
Trudvangvelen 13
0363 Oslo

Osla 27/7-2015

Solvang Park AS v/styret
Her

Det vises til tidligere korrespandanse. leg konstaterer at de mottatte svar ikke er tilfredsstillende og
anmoder om at styret besvarer henvendelsene pa nytt.

leg registrerer at generalforsamlingsvedtaket av 26/5-2015 vedrarende husleiegkning ikke er blitt
implementert | samsvar med vedtaket. Det foresles at styret i samarbeid med UsbL sender ut nye
huslefeblanketter med faktisk vedtatt husleiegkning fra og med august maned, dvs. inklusiv belgpet
kr. 900,- pr. aksje. Da unngdr man & mitte be om bistand fra Tingratten for & fa iverksatt vedtaket

slik generalforsamlingen har vedtatt.

Styrets tilbakemelding im@tesees innen 7 august.

Med vennlig hilsen

Thomas Bang



Thomas Caesar Bang
Trudvangveien 13

10. august 2015

Hei,
Viser til ditt brev av 27. juli.
Styret har besvart dine gjentatte henvendelser om denne saken og har ikke noe nytt 3 tilfgre. Vi

konstaterer at du er uenig | styrets implementering av den ekstraordinazre husleiegkningen,

Dersom du mener at dette strider mot aksjonarvedtaket fra 26. mal & stdr du fritt til 4 anvende
aksjonzrdemokratiet og kreve en ekstraordinasr generalforsamiing eller endog stille mistillitsforslag

mot styret.
Styret minner imidiertid om falgende;

¢ Detvar dette styret som la frem forslaget for & styrke selskapets gkonomi etter lengre tids
underbetaiing, s& vi har en rimelig god forstelse av hva som ble lagt frem og hvardan,

* Styret tok kommentarer fra salen underveis med bekymringer av privatgkonomisk karakter
og understreket at vi ville ta hensyn til bredden av aksjonaerer ved et eventuelt vedtak i salen.

Samlet sett gir styrets implementering av det ekstraordinaere husleletillegget et viktig laft i
pkonomien, samtidig som faerrest mulig av vare naboer skal appleve det sam en personlig pkonomisk
krise. Vi mener at vi med dette oppfyller styrets rafle samtidig som vi oppfyller intensjonen i vedtaket.

Med hilsen,

Jarle V. Traavik

for
Styret
Solvang Park AS



Side 1

Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 15/8-2015

Solvang Park AS v/styret
Her

Jeg takker for brev av 10/8-2015 som svar p4 mitt brev av 27/7-2015.

1) Det er bare & konstatere at styret tydeligvis ikke vil implementere generalforsamlingens vedtak
om husleiegkning som forutsatt og vedtatt. Det er trist.

Det ville vaart en smal sak for styret 4 innkaile til ekstraordinzr generalforsamling for 3 f3 justert
vedtaket, Vedtaket kunne ogs3 veert utformet slik at det ga styret mer handlingsrom. | balkongsaken
gikk representantar for selskapet rundt til de enkelte aksjonaerer og ba om den enkelte aksjonaars
syn pd bygging av balkonger. Samme fremgangsmite kunne eksempeivis vart anvendt nir det

Rielder en drastisk husteiegkning.
Styret handlemdte har mer karakter av lovbrudd. | tiflegg gir den et kraftig forvarsef om hva

aksjonzrene kan forvente seg ved iverksettelse av fremtidige generalforsamlingsvedtak. Man
stemmer for et vedtak, men det blir iverksatt noe annet. Dette er mildt sagt forvirrende.

Det er pa det rene at Solvang Park AS har lidd et gkonomisk tap ved at generalforsamlingsvedtaket
ikke er implementert som forutsatt.

2) Ved at man benytter ekstraordinzre innbetalinger istedenfor manedlige husleieinnbetalinger er
det tvilsomt om man vl vaere berettiget til bostgtte for den ekstraordinzre innbetalingen. Styret bes
avklare dette og meddele det til alle aksjonaerene skriftlig.

3) Fra min side er dat ikke antydet mistillit il styret som sddan, men gjgr oppmerksom pd at styret

selv stdr fritt til ndr som helst til § meddeie sin avgang. Styremediem eller styreleder md selv sorge
for ngdvendige dekumenter biir sendt il foretaks-/enhetsregisteret.

4} Protokollen fra ordinzre generakforsamlingen den 26/5-2015 viser at det opereres med halve
aksjer. Aksjeloven tillater ikke halve aksjer, jfr. aksjelovens § 4-3. Det kan darfor relses spprsmdl om

gyldigheten av hele generalforsamtingen.



Side 2

5) Jeg registrerer at det er Innkalt til ekstraordinzr generalforsamling. innkalling ble mottatt pr. brev
fra forretningsfarer. Siden styrer sier det er opptatt av gkonomi, ville det vaert mer gkonomisk 3
distribuere innkallingen direkte i postkassen til den enkelte aksjonzer og ikke gjennom postverket for
derved d spare porto. Det er ogsd ungdvendig § benytte dyre fargekapier. Jeg ser videre tif min
forundring av innkallingen at en navngftt aksjonaer blir niermest holdt ansvariig for 4 pafare
selskapet kastnader pa i stgrrelsesorden kr. 20.000,- for 3 avholde ekstraordinaer generalforsamling.

Det minnes om at det er aksjonzarer som representerer mer enn 10 % av aksjene som har krevd
ekstraordinzer generalforsamling og det ikke uten grunn. Hva kostnadene pa ca kr. 20.000,- omfatter
fremgar merkellg nok ikke av innkallingen. Leie av lokaler i Kirkestuen koster kr. 1.250,- samt noen
kroner til porte og distribusjon. Forklaringen ma vaere at styret har padratt selskapet ekstra

kostnader.

Den ekstraordinaere generalforsamling som skal avholdes n3 kommer ikke i noe annet lys hva
kostnader angdr enn den ekstraordinzre generalforsamling som ble avholdt i mars i &r initiert av

styret, og hvor viktige forslag til vedtak attpatil ble trukket av styret.

6) Det er { et tidiigere brev pipekt at 4 fiytte innbetalingstidspunktet for husleie fra den farste i
maneden til den tjuende i m3neden medfarer tapte renteinntekter. Sett i lys av styrets kommentar
om kostnader i forbindelse med ekstraordinaer generalforsamling i foregdende punkt, er effekten av
a endre forfallsdato for husleien betydelig mer kastbar i form av tapte renteinntekter over dr og
alvorlig. Men forfallsdatoen kan jo endres tilbake igjen til den farste | maneden hvis det er vilje til

det.

Jeg hdper pd en positiv tilbakemelding p3 dette brev i dialogens og nabofellesskapets &nd innen den
20/8-2015.

Med vennlig hilsen

Qory

Thomas Bang
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Thomas Bang
Trudvangveien 13
0363 Oslo

Oslo 17/9-2015

Solvang Park AS
v/styret

Her

Informasjonsutveksling eller mangel pd dialog?

Jeg viser tit mitt brev av 15/8-2015 som fortsatt er ubesvart fra styrets side. Det fremkom for gvrig
pd den ekstraordinare generalforsamlingen at ogsd annen aksjonzer har erfart at henvendelser til
styret/selskapet ikke besvares. Dette er en underlig form for dpen dialog.

Den eneste informasjon som har biitt publisert var i nyhetsbrevet for august hvor det henvises ti
flere internettadresser. Da undertegnede ikke har PC, har jeg ikke tilgang til disse media. ! parentes
bemerket kan fgyes til at jeg p grunn av manglende informasjon gikk glipp av girdsfesten den 16.
august. Flytting av girdsfesten fra B. efler 9. august kunne vaert informert om ved oppslag |

oppgangene.

Ordin=r generalforsamling 26/5-2015 - stemmegivning.

Opptagnelsen over aksjonarer som enten selv deltok pd den ordinaere generalforsamling eller med
fullmakt, viser det seg at jeg for min del stir oppfart med fullmakt i tillegg til egen deltakelse,
Undertegnede mgtte seiv p3 generalfarsamlingen og hadde ingen fultmakter. Andre aksjonzerer
mgptte ikke selv, men hadde gitt fullmakter til annen aksjonzer uten at det fremgdr av fortegnalsen.
Her har det &penbart blitt rot i avstemmingsresultatene. Det kan derfor ikke ses bort fra at de vedtak
som ble fattet pd den ordinzere genaralforsamling den 26/5-2015 ikke er gyldige.

Nar det gjelder fremtidige generalforsamlinger, s3 vel ordinasr som ekstraordinzer, m4 det kreves at
det avholdes skriftlige avstemminger for 3 unngd rot og avstemminger som j ettertid kan kjennes
ugyldige,

Styret anmodes om 3 fremlegge alte fullmakter som var utstedt i forbindelse med den ordinaere
generalforsamling.

For fremtiden, bide ved ordinzr generalforsamling og ekstraordinaer generalforsamling, m3
opptegnelse over mptende aksjonzarer og matende aksjonzerer med fullmakter vedlegges
protokolien slik at avstemmingsresultatet kan kontrolleres.



Side 2

Ekstraordinzr generalforsamiing 25/8-2015 - stemmegivaing m.v.

1) Protokollen fra ekstraordinaer generalforsamling viser at det fortsatt stemmes for halve aksjer.
Dette vet styret ikke er | samsvar med aksjeloven, men unnlater 3 foreta seg noe, Det kan derfor
stilles spgrsmalistegn ved gyldigheten av avstemmingen.

2) Som moteleder/sekretaer ble benyttet jurist fra Usbi. Da burde man kunne forvente at
avstemming ble foretatt | samsvar med aksjelovens regler hva stemmegivning angar.

Det bes ogsa opplyst hva kostet § benytte representanten fra Usbl som mgteleder/sekratzer. |
tidligere &r har man for gvrige veert selvforsynt med mateledere slik at det ikke har vaert kostnader
til mateledelse.

3) linnkalling til den ekstraordinaere generalforsamlingen fremkom det at det var palgpt kostnader
for selskapet pd ca. kr. 20.000,-. Spgrsmilet om hva belgpet gjaldt ble ikke besvart p2
generalforsamlingen. Styret bes spesifisere belgpet og redegjdre for kostnadene.

Husleleinnbetalinger - endret forfallsdato.

Husleieinnbetalingene har fitt endret forfallsdato fra den ferste  maneden til den 20 i maneden.
Selv om rentenivdet for tiden er lavt, er det lettjente renteinntekter & £ husleien inn tre uker
tidligere. Husleieblanketten lyder i dag pa Solvang Park AS /v Bolighyggelagenes Finansiaringsforatak
AS. Styret bes opplyse nir husleien faktisk blir godskrevet Solvang Parks rentebaerende konto.
Mottar Solvang Park AS renteinntekter fra Finansieringsforetaket?

For gvrig er det Solvang Park AS som m stille krav til sine leverandgrer og ikke omvendet, jfr. Ushi
endring av forfallsdato.

Avtaler Usbl og Breekhus Dege Elandom.
Det vil bli satt stor pris pa 4 3 tilsendt forretningsavtalene med henholidsvis Usbi og Braskhus Dege

Eiendom.

Husleletillegg.

Styret har bevisst valgt § ikke implementere generalforsamiingens vedtak om husleietillegg siik det
ble vedtatt. Fremfor & ke den manedlige husteien som forutsatt benyttes isteden skalte uhjemlede
ekstraordinzzre innbetalinger. Dette stiller aksjonasrene overfor et dilemma. Skal de betale elier
ikke? Aksjonarer som farholder seg til vedtaket og derfor ikke betaler, vil nyte godt av innbetalinger
fra aksjonaerer som matte velge & betale. Dat vil heller ikke foreligge noe grunnlag for 3 kunne g til
inkassosak mot de som ikke betaler. 54 det gjenstir § se hva aksjonzerene vil foreta seg.

Underbetalinger.

Styret mener at det har vaert underbetalinger. Det er litt uklart hva som menes. Meg bekjent har
Solvang Park AS alltid oppfylt sine forpliktelser. Det er tillatt 3 ha gield bare skyldnaren betaler ranter
og avdrag. Og de to forslag som ble fremmet p& den ordinaere generalforsamliingen hvorav et ble



Side 3

vedtatt viser jo en hgy grad av gjeld. Hvor fornuftig det er eller om det er en gkonomisk rettferdig
behandling av de som ti! enhver tid er aksjonzerer er en annen sak.

Navaerende aksjonarer er med p3 3 betale for tidligere drs vediikehold, og midler til 4 dekke det
fremtidige vediikeholdet er det ikke regnet inn i husieien.

P4 bakgrunn av foranstiende bes styret se pa fglgende skisse til forslag:

1) Solvang Park AS utvider egenkapitalen slik at eksisterende langsiktig gjeld nedbetales. Alle
aksjonzaerer ma delta.

2) For de aksjonaerer som ikke har anledning til delta i en utvidelse av egenkapitalen fremforhandler
styret lineavtale med Handelsbanken. Lineavtalen kan etter individuell vurdering ha forskjellig
Ippetid for de enkelte aksjonzarer,

3) Solvang Park AS vil ikke lenger ha behov for midler til £ betale renter og avdrag pa langsiktig gjeld

som for tiden utgjgr ca. 56 % av husleien. Husleien kan dermed settes ned. For & ha midler til
vedlikehold reduseres f. eks husleien kun med 50 % av nedsettelsen. Redusert huslele kan for de

som har fatt lan benyttes tif betaling av dette.
4) Solvang Park AS vil da vaere oppkapitalisert. Ved 3 sgrge for at det innregnes et tillegg 1 husleien

som skal dekke vedlikehald, vil opptak av langsiktig gjeld kunne unngds. Det blir ingen kostnader via
Usbl forbundet med individuell nedbetaling av l3n (opplyst p& GF 26/5-2015 til & utgjere kr. 25.000,-

pr. 8r?).

5) Det vil vaere lettere 3 selge leiligheter dersom Solvang Park AS har lave falleskostnader og ingen
langsiktig gjeld. Det vil vaere lettere 3 3 13n for den enkelte. Leilighetene vil trolig bli mer verdt.

Setningsskader - oppussing - mullg refusjon av kostnader fra Oslo Kommune.

Etter at det har fremkommet at det i forbindelse med oppussing | 2011/2013 ikke har blitt rettet noe
krav overfor Oslo Kommune for mulig erstatning for setningsskader, bes det opplyst om styret nd har
rettet noe krav mot kommunen. Minner om at opgussingen ble dyrere enn antatt pd grunn av
utbedring av setningsskader, Aase Byggeadministrasjon AS vil kurne bist3 med dokumentasjon,

Ihdp om et svar, bes dette gitt innen 26. saptember.

Med vennlig hilsen

sﬁomwy

Thomas Bang
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Solvang Park AS

v/styret
Att: Benedicte Frydendal

Her

Oslo 5/11-2015

Det vises til udatert brev til aksjon=rene fra styreleder mottatt sgndag 18/10-2015. Videre vises til
brev til styret av 17/9-2015.

Husleietillegq eller ekstraordinaere innbetalinger — en gang til.

Vedtak generalforsamling 26/5-2015.
Generalforsamlingen vedtok maénedlig gkning av husleien med inntil kr, 1.000,- pr. aksje. @kningen
ble fastsatt av styret til kr. 900,- pr. aksje. @kningen skulle i henhold til generalforsamtingens vedtak
iverksettes med virkning fra 1/7-2015. Dette har ikke skjedd.

Vedtaket er i samsvar med lov om burettstag § 5-19-3 som er gjeldende for boligaksjeselskaper som
Solvang Park AS. Denne béstemmelsen bestemmer at styret fastsetter hvor mye som skal betales i
manedlig huslele/felleskostnader. Det ar denne bestemmelsen som hjemier at felleskostnader kan
endres/pkes. Husleien/felleskostadene skal betales pd en bankgiro eller ved hjelp av e~faktura for

at innbetzlingen skal vare i overenstemmelse med §5-19-3.
Vedtaket om gkning av felleskostnadene bie fattet med stort flertall av de avgitte stemmer.

Iverksettelse av generoiforsamiingsvedtaket av 26/5-2015.

Styret har imidlertid ikke gket felleskostnadene/manediig husleie, men benytter seg av hva det kaller
ekstraordinzere innbetalinger. innbetalingen skal i henhold til styret og UsbL skje kvartalsvis og lkke
manedlig sitk generatforsamlingen vedtak. Fgrste Innbetaling gjelder perioden 1/10-31/12- 2015
med forfall 31/12-2015. I tilegg innkreves ungdvendige fakturagebyrer som kunne ha vart unngdtt

dersom huslelegkningen hadde vaert inkludert i den ordinzre husleien.

Aksjelovens § 1-2 omfatter ogsa boligaksjeselskaper som Solvang Park AS.

| aksjeselskapsretten er det et grunnleggende prinsipp at aksjonzerene ikke hefter personlig for
selskapets forpliktelser. En konsekvens av dette er at aksjonzerene ikke plikter til § glgre innskudd i
selskapet I sterre utstrekning enn det som falger av grunnlaget for tegningen. Aksjonzren har ingen
plikt til 3 gj@re ytterligere innskudd i selska pet. Det kan nevnes at et aksjeselskap kan g3 konkurs
uten at aksjonzrene er forpliktet til 4 innbetale mer egenkapital til selskapet. Aksjonarene hefter

som nevnt foran ikke for selskapets forpliktelser.

I Solvang Park AS vedtok generalforsamlingen ikke noen gkning av egenkapitalen.
Generalfarsamlingen vedtok heller intet om ekstraardinzere innbetalinger. Temaet stod ikke pd
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dagsorden. Aksjonaerene er dermed ikke forpliktet til § foreta noen ekstraordinzere innbetalinger.
Dersom styrets ekstraordinazre innbetalinger skulle vaere bindende for aksjonzrene, ville det ha
krevd enstemmighet p3 generalfarsamlingen, jfr. aksjelovans § 5-20. Det var ikke tilfelle.

Styret skjelner ikke mellom lov om burettslag og aksjeloven. Det raglstrares derfor at styret
fremdeles evner ikke & forst3 forskjellen mellom vedtatt pkning av felieskostnadene/husleietillegg og
ekstraordinare innbetalinger. Styrat har iverksatt noe som Ikke er vedtatt av generalforsamlingen.
Derfor har aksjonzerene ingen plikt tit 8 betale. Det er beklagelig at aksjonzerene blir villedet av

upresis informasjon/gal informasjon.

Styretkan rette opp fadesen ved med virkning fra 1. januar 2016 ved & sende ut de vanlige
manedlige fusleleblankettane/e-faktura som Inkluderer det vedtatte husleietillegget pa kr. 900,- pr.

aksje pr. méned. Saken vil da i tilfelle fremst3 som en forsinket betaling.

Benytter ikke styret den muligheten som nevnt | forgdende avsnitt, fr styrat heller Innkalle til
ekstraordinar generalforsamling for 4 £3 endret vedtaket.

Vedlegger en juridisk betraktning til bruk for styret {vedlegg 1- 2 sider). Fra denne siteres:

®0et fslger direkte av ordlyden at betalingen til felleskostnader hver mdned kan Justeres opp og ned med likhet for aife ut
Jro braken for felfeskostnader. Samtidig kan man ogsé bare fastsette en justering. En kon ikke utstede tilleggsgircer og
kreve disse betoit.

! furidisk teori er det presisert i kommentarer om forholdet tit ansvarsbegrensningen at andelselerne/aksjonasrene aikke

plikter § barale tileggsinnskudd.» Tlicok md sdledes finansieres ved idneoppiak og en swirende cpkning av
felleskostnadenes som dekker renter og avdrag. Altst en bestemt prosentvis justering ov den mdnediige innbetaling, Dette
av betofingen i noen méneder - en slik finanslering er | regiiteten dat

kan sarntidig alkke omgds ved en kroftig dkning
samme som tilleggsinnskudd og vit ogsd vaere ! strid med misbruksregienes.
Problemetisaken er noturligvis fcke at felleskostnader skal betales efler ot man finner lgsninger og kommer til enfghet som

tar sikte pd d bedre selskapets phonomiske stilling. Problemet oppstdr der en ikke med sikkerhet kan vise tif rettsiigp
grunniag for & kunne stile tvang bak kraver, da det icke er uvanilg at enkelte ender opp i betalingsmislighold.
mer ekstraordingrt preg det er pd Justeringen ov innbetalingens, desto storre ar risikoen forat

Formodningen er ogsd at jo
rettslig grunnlog for inndriwming stdr en tibake med at de betalingsviliige evt. md dekke opp

enkelte likcke folger opp. Uten
. Gfelden md jo betales. Samtidig vit manglende innbetaling av eistroordinezre belgp lkke vare

Jor de utestiende restbeigp.
wwloviiges gitt at det nettopp ikke kan anses d foreligne mislighold 54 lenge en retestig sett like er Jorplikeet ti 4 foreta

innbetafing pga. feil implementering av vedtak om akte felleskostnader.

Et styre har i henhold til aksjeloven styreansvar. Under dette hgrer § iverksette
generalforsamlingens vedtak, Aksjeloven inneholder sanksjonsbestemmelser dersom styret ikke

utgver sine plikter slik det forventes, Ifr. aksjelovens kapittel og 17 aksfelovens kapittel 19.

Ad ekstraordinzr generalforsamling mars 2015.
Undertegnede deltok ikke selv elfer vad fullmektig p& den ekstraordinzere generalforsamling I mars.

Styret valgte 4 innkalle til ekstraordinzer generalforsamiing og tok dermed av aksjonarenes tid.
Likevei valgte styret & trekke viktige forslag. Etter 3 ha lest innkalling, protokoll fra mptet og forhart
med tilstedevaerende om bakgrunnen for at styret trakk de viktige forslag, synes saken rett og slett
ikie & vart godt nok forberedt fra styrets side. 54 vidt jeg har forstatt ble forslag trukket pa
bakgrunn av spgrsmil fra en av de tilstedeveerende med hensyn til lovhjemmel for & kunne innkreve
ekstraordinzzre innbeta linger. At forslaget ikke var godt nok forberedt, m4 for & bruke styreleders
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egen betegnelse vaere pinlig, ikke for representanten fra forretningsfgrer BraekhusDege, men for det
da sittende styret,

Stemmegivning pé ordiner generalforsamling 26/5-2015.

Det ble pdpekt uoverensstemmelser i stemmegivningen p4 den ordinazre generalforsamfingen. Svar
pa henvendelse om dette er ikke mottatt. Dersom sparsméilet som er stilt | brev av 17/9-2015 ikke
besvares ma det tas stilling hvilken reaksjonsform som er mest hensiktsmessig. Noen annen
mulighet, enn & iverksette granskning synes det ikke 4 vasre. Erfaringene fra i sommer i forbindelse

med ekstraordinaer generalforsamling viser dette.

Stemmegivningen synes 4 vaere best egent til granskning med tingrettens hjelp. Dette kan fgre til at
samtlige vedtak p4 den ordinzere generalforsamiing fra 4.1 til 5.3 kan vaere ugyldige.

Styret har tydeligvis ikka vitlet fremiegge fullmakter. Det er bemerkelsesverdig. Dersom det ikke
fremlegges samtlige matesedler og fullmakter innen 3/12-2015 slik at det er mulig § avstemme
stemmegivningen mot protokollen, er vurderingen at saken m3 oversendes til tingrettan med krav

om granskning. Det uttrykkes et Ignnlig hdp om at styret denne gangen imgtekommer henvendelisen
slik at rettsapparatet ikke behaver involveres.

Styret forvalter p vegne av aksjonazrene verdier pa i storrelsesorden 360 til 400 mill. Det ma
forventes at styret forstar viktigheten av 2 sgrge for korrekt stemmegivning pa generalforsamling og
falge generalforsamlingens vedtak lofalt. Det var forventet at styret hadde kommet med
forslag/kommentar til hvordan stemmegivning skal foregd p3 senere generalforsamlinger s4 vel
ordinzere som ekstraardinare for & unnga spgrsmél om ugyldig stemmegivning. Styret har valgt §

forholde seg taust,

Skifte av forretningsfurer.

Skifte av regnskapsforer (skal vel veere forretningsfarer) har ikke vaert noe tema. Skifte av en slik
vesentlig og viktig funksjon for seiskapet og aksjonaerene burde dog vart forelagt
generalforsamlingen p3 forhdnd tH uttalelse og gadkjenneise.

Konstaterer at anmodningen om & f3 oversendt forretningsavtalene fra henholdsvis UsbL og
BraekhusDege ikke er imgtekommet eller kommentert. Anmodningen om 3 fa tilgang til avtalene

gientas herved.

«Halve aksjors.
Ut fra det skrevne tyder det p2 at praksis med & stemme for halve aksjer opphgrer, Det er utmerket.

Setningsskader — mullg refusfon fra skadevolder Oslo kommune.

Det er overraskende, fa naer sagt oppsiktsvekkende at styreleder ikke har kommentert noe om
setningsskader og muiigheten for erstatning, Det foreligger her kun en oppside | form av
utbetalinger fra Oslo Kommune som kan vise seg 4 bii betydelige for selskapet gitt at krav rettes mot

kommunen,
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Husleieinnbetalinger - endret Jorfolisdato.

Styreleder fortelier | sitt brev til aksjonzerene at endret forfallsdato for husleieinnbetalinger ikke har
noen gkonomisk konsekvens for Solvang Park AS. Men i brav av 23/6-2015 fra et medlem av styret
opplyser vedkommende det motsatte. Man har vart kfar over at endringen ville koste noe i form av
reduserte renteinntekter, men endring av forfallsdato for husleien var tllpasset Usbl’s rutiner. Derfor
ble forskyvning av forfallsdatoen for husiele fra den fgrste i maneden til den tjuende | m3neden
giennomfgrt. Det gis her er motstridende opplysninger. Hva skal aksjonzerene tro?

Apen dialog, informasjonsutveksling ??
Etter at det ble valgt nytt styre i januar 2014, har flere aksjonazrer registrert at styret har blitt mindre
tilgjengelig. Det har blitt vanskeligere 3 f3 svar p4 henvendelser eller informasjon, ja styret svarer
ikke | det hele tatt. Hva som menes med dpen dialog som tidligere styreleder og ndveaerende medfem
av styret paberoper seg 3 vaare tilhenger av, blir mer og mer vanskelig & forsta. En mulighet for 3 £
svar er d innkalle til ekstraordinacre generalforsamlinger. Dette synes noe tungvint og kostnader

piigper.

Skisse til forslag om nedbetaling ov gleld.

I brev av 17/9-2015 ble fremlagt en skisse til forslag om refinansiering og nedbetaling av gjeldan.
Svar fra styret er ikke mottatt, Forslaget gjentas. Styret bes kommentere dette naermere.

Anmoder om svar p3 dette brev blir gitt innen utgangen av torsdag 12. november 2015. Brevet og
styrets svar vurderes deretter distribuert til aksjonzrene.

Med vennlig hilsen

%ﬁ%

Vediegg: 1



I aksjeselskapsretten er det et grunnleggende prinsipp at aksjeelere ikke personlig
hefter far selskapets forpliktelser. | aksjeloven (as.) er dette uttrykt i § 1-2 om den
sdkalte ansvarshegrensningen. Som en fglge av dette kan aksjonzerer ikke palegges
8 gigre Innskudd i selskapet. Dette falger direkte av asl. § 1-2, annet ledd, hvor dat
heter at em aksjonzer «plikter ikke 3 gjare innskudd i selskapet ... | stgrre utstrekning
enn det som fglger av grunniaget for tegningen.» Det er nettopp ogs4 derfor at
aksjeselskaper er en foretrukket virksomhetsform | nzaringslivet; ettersom at
aksjeelerne ikke er personlig forpliktet averfor selskapets forpliktelser. Falgelig kan
selskapet { ytterste konsekvens g& konkurs uten at aksjonaeren risikerer 3 tape mer
enn det vedkommende ved tegningen eller senere frivillig har skutt inn i selskapet.

For & kunne fravike denne hovedregelen om ansvarsfrihet for aksjonaren med
hensyn til pkte forpliktelser overfor selskapet, som f.eks. krav om ekstraordinzre
innbetalinger, kreves siledes enstemmighet, j€. asl. § 5-20, farste ledd.

N4 er det samtidig slik at Solvang Park AS er en boligsammensiutning, dvs. et
aksjeselskap med samme formal som et borettslag. Det faiger siledes av
borettslagsfoven {brl.) § 1-4 at bl.a. kapittel 5 gjelder for et slikt selskap. I brl. § 5-19

er felleskostnader («husleies) regulert. Det er her man finner hjemmelen til § kunne
pdlegge aksjonarer innbetaling av maneadlige felleskostnader pi tross av
ansvarsbegrensningen etter aksjeloven som nevnt tidligere (hvor det ellers krever

enstemmighet for 3 kunne pilegges betalingsforpliktelser).

Her fpiger det av bestemmelsens tredje ledd at styret skal «fastsetje kor mykje kvar
andelseigar skal betale kvar minad til dekning av fefleskostnader.»

Det figer direkte av ordlyden at betalingen tit fefleskastnader hver méned kan
Justeres opp og ned med likhet for alle ut fra braken for felleskostnader, Samtidig
kan man ogsd bare fastsette en justering. En kan ikke utstede tilleggsgiroer og kreve

disse betalt.

| juridisk teori er det presisert | kommentarer om forholdet til ansvarsbegrensningen
at andelseierne/aksjonzerene «ikke plikter 4 betale tilleggsinaskudd.» Tiltak m3
siledes finansieres ved lneopptak og en svarende apkning av felleskostnadenen
som dekker renter og avdrag. Altsa en bestemt prasentvis justering av den
ménedlige innbetaling. Dette kan samtidig «ikke omgas ved en kraftig gkning av
betalingen i noen mineder - en slik finansiering er i realiteten det samme som
tilleggsinnskudd og vil ogsd vaere i strid med misbruksreglenes.

Problemet I saken er naturligvis ikke at felleskostnader skal betales eller at man
finner Ipsninger og kommer til enighet som tar sikte pa 3 bedre selskapets
pkonomiske stiiling. Problemet oppstar der en ikke med sikkerhet kan vise til rettslig
grunnlag for & kunne stille tvang bak kravet, da det ikke er uvaniig at enkaite ender
opp i betalingsmislighold. Formodningen er ogs3 at jo mer ekstraordinart preg det
er pd justeringen av innbetalingene, desto starre er risikoen for at enkelte ikke
folger opp. Uten rettstig grunnlag for inndrivning stir en tilbake mad at de
betalingsvillige evt. m dekke opp for de utestdende restbelpp. Gjelden m4 jo
betales. Samtidig vil manglende innbetaling av ekstraordinzzre belgp ikke vare
«ulovligen gitt at det nettopp ikke kan anses 4 foreligge mislighold s lenge en
rettslig sett ikke er forpliktet til 3 foreta innbetaling pga. feil implementering av

vedtak om gkte felleskostnader.

w.cuw
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Alternativ 2 innebaerer linefinansiering av hele den eksisterende gjelden /
og det nye vedlikeholdet, til sammen om lag 28 millioner kroner.
Styrets beregninger tilsier at husleien vil métte oke med om lag 15 % i
forhold tit dagens niva gjennom perioden pa 20 &r for 4 dekke lopende
utgifter til drift av seiskapet og finansiering av Ian. Til sammenligning betyr
-dette en husleieakning fra dagens nivéer pa en 3-roms fra 3.310 kroner
per maned til 3.810, og for an 4-roms fra 4.202 kroner per maned il 4.832.

Vedtaksforsiag

Alternativ 1: Generalforsamliingen gir atyret fullmakt til & innfore et
ekstraordinasrt husleletillegg pd Inntil kr 1.000 per méned per aksje i
perloden 1. jull 2015 til 30. juni 2017 for & nedbetale deler av den
eksistsrende gjelden. Generalforsamliingen gir videre styret fullmakt
til 4 ta opp inntil kr 22 millioner | nytt 1én for utforing av
vedilkeholdsoppgaver | henhold til vedilkeholdsplanen, og
refinanslere hele ldneportefaljen over 20 dr. Den ordinsre husielen
vil som tidligere reguleres iriig for 4 dekke selskapeta samiede

Alternativ 2: Generalforsamiingen gir styret fullmakt til & ta opp InntH
kr 28 mélioner i nytt ldn for utfaring av vediiksholdsoppgaver | ]

henhold tHl vedilkeholdsplanen, og refinanalere hele |
over 20 dr. Huslelen vil som tidiigere reguleres drlig for & dekke

seiskapets samlede ulgifter.

Vedtak: ARemativ 1 godkjent.
(50,5 aksjer stemte for alternativ 2. Ingen avholdande stemmer)

4.3 Vaskerier- sgk fra styret

Vaskeriene vil i de nsermeste arene kreve omfattende vedtikehold og
oppgradering og det vil vaere batydelige kostnader til bla utskifting av
maskinpark og modernisering av ventilasjon. { lys av selskapets stramme
aiconomi mener styret at det er anskelig 4 undersoke alternative former for

drift av vaskeriene.
Forslag til vedtak
Generaiforsamlingen ber Styret underaoke vaskerienes

bruksmonster og fremme alternative forsiag til fremtidig organisering
og finansfering for ytterligere investaringer gjores.

Vedtak: Gadkjent (Enstemmig)
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For deg og ditt hjem MEDLEMMER Advokatforeningen
Advokat Marianne Rea Bjagland €1f450 20 271
Advokat Henning Gronnern Hf, 482 22 083
Advokat Kout Sannem 4f. 901 50272
Advokat Lise Marie Skalstad tIf, $02 63 221
Advokat  Atle Thorsell UF, 916 75 155

Thomas Bang Oslo, 7. april 2016

Trudvangveien 13 Viérref.: ATH

0363 Oslo Deres ref.:

VEDRORENDE EKSTRAORDINART HUSLEIETILLEGG

1. Innledning

Jeg viser til Deres brev av 23. mars i anfedning ovennevnte, som jeg skal kommentere i det falgende.

Z. Overordnet om Deres anfarsler imyttet til styret

Undertegnede har giennomgétt historikien i saken og Deres kritiske synspunkter til styrats
handtering av de ulike spersmal de reiser i antedning driften av beligselskapet.

Innledningsvis vil jeg fremheve at det ikke synes & vaere bred enighet blant aksjonzrene em de
ulike argumentene De fremfurer. Jeg vil videre fremheve at De sam beboer i et boligselskap har et
selvstendig ansvar for 3 bidra til et konstruktivt samarbeid med styret og @vrige behoere. De har en
sprakfiaring og benytter karakteristikker som averhade ikice er passende qverfor sittende styre,

eksempelvis «forledet» al.

Det sentrale spgrsmadl styret sitter igjen med, er hva De gnsker 3 oppn3 med denne type
karakteristikker.

3. Grunnlaget for fakturering - Fortolkning av generalforsamlingsvedtaket

Det er generalforsamlingsvedtaket som danner grunnlaget for styrets kompetanse, samt
underliggende regelverk.

Generalforsamlingsvedtaket md fortolkes. De synes 4 legge en feilaktig fortolkning til grunn for
Deres standpunkt, hvor De tolker vedtaket meget innskrenkende.

Styret velger d innfordre belgpet i samarbeid med Usbl, hvor styret og Usbl har forsgkt § etablere
en ordning som - innenfor rammene av generalforsamlingsvedtaket- vil gi grunnlag for feksibilitet
for den enkelte aksjonar. Av den grunn er det lagt opp til en valgfrihet med hensyn til om utstedt
faktura skal betales pd manedlig basis, eller hvorvidt den skal utbetales som et engangsbelgp for
inntil tre mdneder, Styret registrerer at den alt overveiende andel av aksjonzerene tilsynelatende
har vaert forngyde med en slik vaigfrihet, og dersom vi legger de praktiske realiteter til grunn s&
synes Deres hovedinnvending & veere at det er belastet et gebyr p& NOK 60 ved innfordring av
fakturaen. Utover dette har Deres omfattende redegjgrelser mer teoretisk interesse.
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Gebyret som palgper som falge av faktureringen er et gebyr Usbl har betinget seg som falge av
merarbeidet som har palapt som falge av oppfelgingen av generalforsamlingsvedtaket. Hvorvidt
det er grunniag for en slik tilleggsfakturering ma vurderes i lys av generalforsamlingsvedtaket.

Styret er gitt en fullmakt til 4 innfordre et belgp. Det er etter undertegnedes oppfatning ikke
grunnlag for 4 innfortolke en begrensning i fullmakten ved at styret er forpliktet til 4 se til at
innfordringen av belgpet vedtatt under alternativ 1 skal skje kostnadsfritt. Det er tverti mot
naturlig 4 innfortolke at innfordringen av belgpet skal skje etter styrets naermere beslutning og i
samsvar med gjeldende regelverk. I den grad enkeltaksjonarer skulle kunne motsette seg et slikt

gebyr, vil det eventuelt vaere aksjonzerer som stemte mot vedtaket.

Styret har imidlertid en pragmatisk holdning til spgrsmélene,, og er alene opptatt av & f innbetalt
de belgp som skal innfordres i henhold til generalforsamiingsvedtaket, uten & mitte bruke
betydelige ressurser pd oppfalgingen, til skade for gvrige aksjonarer som har innrettet seg etter

praksisen.

I stedet for & belaste boligselskapet med omfattende ressursbruk tilknyttet en sak hvor partene stir
svaert nzre hverandre hva gjelder de underliggende realiteter, vil styret gjgre om p3 praksisen

fremover, i hovedsak i samsvar med Deres forslag.

4. Fakturering for april og fremover i tid

Det vil bli utferdiget blanketter for betaling av belgp i henhold til generalforsamlingsvedtaket, uten
et tilleggsgebyr p& NOK 60. Vi legger da til grunn at hovedhensynet bak Deres tilnarming er

ivaretatt.

Usbl vil, som et bidrag til & finne en lgsning, frafalle purre og inkassogebyr overfor Dem og overfor
de tre gvrige aksjonarer som har motsatt seg innbetaling. De kan fglgelig se bort fra disse

gebyrene.

Ettersom det alt overveiende av aksjonzrer har vaert forngyd med betalingsordningen og
valgfriheten mht & betale ménedlig eller gjennom engangsbetaling for tre méineder, finner ikke
styret grunn til  fravike denne praksisen. Vi kan ikke se at generalforsamlingsvedtaket ikke gir
grunnlag for en slik fakturering, som fra styrets stisted var ment 3 legge til rette for fleksibilitet for
den enkelte aksjonzr. Det sentrale hensyn bak bestemmelsene og praksis tilknyttet ekstra
innbetalinger er hensynet til den enkelte aksjonzer/beboer og at likviditetsbelastningen ikke skal

veere for stor. Styrets praksis strider ikke mot dette hensynet.

Nér det gjelder Deres innvending knyttet til rentekostnader, kan vi opplyse at enkelte velger &
innbetale fartidig, slik at det ikke ser ut til 4 vaere grunnlag for & hevde at selskapet vil lide s=rlig

tap i forhold til en tvungen minedlig innbetaling.

Det fremstdr som noe uklart hvordan Deres henvisning til forslag til generalforsamling skal forsts.
Usbl har imidlertid tilbudt seg overfor styret 4 kreditere fakturagebyr til den enkelte, etter
narmere avtale med styret. Av den grunn skal vi ikke kommentere forslaget ytterligere utover at et

L innee——— .
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slikt forslag, dersom det skulle forstSs slik at det var tiltenkt & gjelde det enkelte styremedlem, etter
undertegnedes oppfatning fremstar svaert lite skjgnnsomt.

5. Avsluming

Undertegnede legger til grunn at De vil verdsette styrets meget pragmatiske holdning til de
spprsmdl og innsigelser som er fremmet i saken.

Dersom De pd tross av ovennevnte velger 4 unnlate 3 betale fakturaene, gjgres det for egen regning
og risiko.

Nye fakturaer utstedes i disse dager, i samsvar med ovennevnte.

Med vennlig hilsen
Advokatkontoret i Usbl
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Advokatkontoret i Ush!
v/ Atle Thorseil
Postboks 8955

0028 Oslo

Elektronisk: Atle. Thorsell@usbi.no

Ad ubetait husleietillegq, Solvang Park AS.

leg viser til mitt brev av 23/3-2016 og Deres svar av 7/4-2016. Jeg takker for et raskt svar.
Det er med forbauselse jeg leser svaret. Det essensielle i saken er ikke bergrt i Deres brev
eller ikke fullt ut forstatt. Mitt brev av 15/2-2016 vedlegges. Usbl har tidligere mottatt kopi
av dette.

1) Slik vedtaket fra generalforsamlingen av 26/5-2015 er implementert, er dette tilnarmet
lik det vedtak som var fremsatt forut for den ekstraordinzere generalforsamling i mars, men
som ble trukket under generalforsamlingen pd grunn av manglende hjemmel.

2) Generalforsamlingen vedtok 3 gke husleien ekstraordinzert med inntekt kr. 1.000,- pr,
mnd. av styret fastsatt til kr. 900,- pr. aksje. Vedlagte brev viser at husleien i praksis kan
gkes med i stgrrelsesorden 5-10%. Dette er antagelig ikke en absolutt grense, kanskje kan
husleien gkes med 10 - 20%, jfr. borettslaglovens § 5-19-3, Men det er ikke fritt frem & gke

husleien.

Men Solvang Park AS pkte ikke husleien (felleskostnadene) med 5-20% . @kningen var p3
hele 83,5 %. Dette er langt hgyere enn det som tillates etter borettsiagsloven § 5-19-3. At
dette ikke var innenfor rammen av hva som er tillatt, ble aksjonzerene ikke fortalt p3

generalforsamlingen. Styret oppfylte dermed ikke sin opplysningsplikt overfor aksjonaerene.
Dette har helt klart fatt en betydning for hvilket standpunkt den enkelte aksjonaer inntok.

Jeg noterer med interesse at De har en annen oppfatning av min formulering med hensyn til
styrets mate a handtere saken pa enn jeg har. Min formulering var berettiget og betimelig.

Det kan neves at en rekke aksjonzrer har fatt varsel om inkasso. Det er et dpent sparsmal
hva disse og andre ville fortatt seg med hensyn til stemmegivningen dersom de hadde blitt
informert om saken i tilstrekkelig grad p3 generalforsamlingen.

En har ogsa kjennskap til at flere har betait husleietillegget for 4 unngé ubehageligheter.



Side 2

Dersom vedtaket skulle vart gyldig, matte husleietillegget vaert vedtatt enstemmig av
generalforsamlingen. Det var jo ikke tilfelle.

3) leg registrerer at De ikke kommenterer gjennomfgring av selve avstemmingen p3 den
ordinaere generalforsamling. Det taler for seg selv

4} De viser til vedtaket skulle vaere tolket innskrenkende av undertegnede. Det er ikke noe
tolkningsrom nar det gjelder vedtaket. Vedtak er kiart. Det skulle iverksettes med manedlige
innbetalinger med virkning fra 1/7-2015. Det skjedde ikke. | tillegg skulle husleietillegget
benyttes til nedbetaling av gjeld. Hvorvidt dette har blitt gjort, vites pr. i dag ikke. At
husleiegkningen er langt over det tillatte kommenteres ikke i det hele tatt.

5) De opplyser at fakturagebyret frafalles for 4 aksjonzerer. Dette vil i 53 fall innebzere en
forfordeling av de @vrige aksjonzaerene og ikke i samsvar med aksjelovens krav om
likebehandling av aksjonzerene. Det forutsettes derfor at samtlige aksjonzerer godskrives

fakturagebyret.

6) Av vedlagte brev av 15/2-2016 fremgsr at det ikke kan utstedes tilleggsgiroer.
Husleiegkning m inkluderes i den ordinzere blanketten. Det er ni noe overraskende
mottatt 3 fakturaer med giroblanketter for tilleggsinnbetalinger. Forutsetningen for d godta

innbetalinger utover ordinzer husleie var at husleiegkning fra og med april skulle medtas p3
en blankett. Forretningsfarer er enten ikke klar over dette eller valgt ikke  hensynta dette

krav.

7) Bemerkelsesverdig er at fakturateksten endrer seg fra faktura til faktura. 2 fakturaer
inneholder denne gang at de gjelder kapitalkostnader. 1 faktura gielder ekstraordinasrt
husleietillegg. Ved en tidligere anledning het det ekstraordinasre innbetalinger. Etter dette
er det hgyst uklart hva man faktisk betaler for. Dette bes klargjort.

Med vennlig hilsen

s Sanr

Thomas Bang

Kopi: Jack Barr Trudvangveien 9, 0363 Oslo
Randi Guri Amesen, Hammerstadsgaten 16, 0363 Oslo

Vedlegg: Brev av 15/2-2015



