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Innledning — hjemmelsgrunnlag og innholdet i tilsynet

Brann- og redningsetaten gjennomfgrte tilsyn den 25.02.2014, i ovennevnte objekt hvor
felgende deltok:

For eier/virksomhet: Stine Myhre Selas, Bjgrn Skogtrg og Jarle Traavik
For Brann- og redningsetaten: Jan Tobias Eriksson og Rune Larsen

Tilsynet ble gjennomfgrt i medhold av forskrift om brannverntilsyn i eldre garder § 2, jf.
brann- og eksplosjonsvernloven § 13 fjerde ledd, forskrift om brannforebyggende tiltak og
tilsyn § 10-1, internkontrollforskriften § 7.

Tilsynet inngdr som en del av Brann- og redningsetatens tilsynsarbeid rettet mot Oslos eldre
murgdrdbebyggelse, jf. forskrift om brannverntilsyn i eldre garder.

Tilsynet i bygningen omfatter i utgangspunktet befaring i fellesarealer (trapperom, kjeller,
loft, portrom og gardsrom). Der forholdene tillater det, og det er av hensiktsmessig betydning
for tilsynet, kan enkelte av de gvrige omridene i bygget ogsa bli omfattet av
befaringen/kontrollen.

Tilsynsrapporten omhandler avvik og anmerkninger som er avdekket under tilsynet, samt
opplysninger om den videre saksgangen.

Befaring og gjennomgang av dokumentasjon i objektet er utfgrt 1 form av stikkprgver, og ikke
som en fullstendig gjennomgang av bygarden. Tilsynsrapporten tilsvarer ikke en helhetlig
brannteknisk vurdering av bygningsmassen. Av den grunn papeker Brann- og redningsetaten
at det kan foreligge avvik/mangler som ikke er avdekket under tilsynet. Utfgrt tilsyn i
bygéarden medfgrer ingen garanti for at alle forhold som negativt kan pavirke
brannsikkerheten er avdekket. Eier/virksomhet har ansvar/plikt til & kontrollere bygget jevnlig
og gjiennomfgre eventuelle tiltak slik at brannsikkerheten blir ivaretatt til enhver tid, i samsvar
med brann- og eksplosjonsloven og tilhgrende forskrifter. Brann- og redningsetaten fgrer
tilsyn med at eier/virksomhet overholder plikten/ansvaret.

Brann- og redningsetaten innarbeider ogsa rapport etter feiing og tilsyn datert 20.11.2013 i
denne tilsynsrapporten. Virksomheten er opplyst om dette, og vil siledes kunne forholde seg
til denne rapporten i det videre arbeidet med brannsikring av bygéarden.

For yiterligere informasjon om bakgrunn for tilsynet og lov og forskriftskrav, se vedlagt
informasjon.



Beskrivelse av bygarden

Opplart: 1921

Antall tellende etasjer: 4

Boligformdl pé loft: Nei

Antall remningsveier 1-2

(trapperom per boenhet):

Bygningskonstruksjon: Ytter- og baerevegger av mur. Etasjeskillere av tre
(stubbloftskonstruksjon)

Generelle opplysninger om bygarden

Kvartalet bestar av fglgende adresser: Kirkeveien 78 A, B og C, Hammerstads gate 16-22 og
Trudvangveien 7-15.

Brann- og redningsetaten anser bygardene i kvartalet for relativt like i forhold til
konstruksjoner, trapperom og utforming. Tilsynsrapporten omfatter alle adresser, men vil
bemerke at det er installert automatisk slokkeanlegg i fellesarealer i kjeller og en oppgang i
Kirkeveien 78.

Bygardene har 4 etasjer, og inneholder til sammen 88 gjennomgaende boenheter.

Boenheter som omfattes av adressene i Trudvangveien og Hammerstads gate har i tillegg til et
trapperom, tilgang til balkonger som strekker seg langs hele fasaden. Alle dgrer til boenheter
har brannmotstand B-30.

Branntekniske installasjoner

Type installasjon: Enkeltstiende rgykvarslere
Dekningsgrad: Delvis

Kontrollavtale: Nei

Direktevarsling: Nei

Type installasjon: Brannslanger
Dekningsgrad: Delvis (kun i kjeller)
Kontrollavtale: Nei
Direktevarsling: Nei

Type installasjon: Boligsprinkleranlegg

Dekningsgrad: Delvis (montert i kjeller og et trapperom i Kirkeveien 78)
Kontrollaviale: Nei

Direktevarsling: Nei




BRANN- OG REDNINGSETATENS VURDERING AV BRANNSIKKERHETEN 1
BYGARDEN

Tilrettelegging for slokke- og redningsinnsats:

Det ble ikke observert forhold som vil redusere tilgjengelighet for Brann- og redningsetatens
hgyderedskap (stigebil) mot fasade i Hammerstads gate, Kirkeveien og Trudvangveien.
Redningsinnsats i bakgarden tilsier bruk av barbart redningsutstyr.

Organisatorisk:

Andre forhold: Bygardens juridiske eier er Solvang Park as. Eier/styret kontaktet Brann- og
redningsetaten for a fa gjennomfgrt tilsyn, og arbeider bevisst med & heve brannsikkerheten i
bygarden. Eier/styret har blant annet iverksatt et arbeid-med a utarbeide en-internkontroll-for
kvartalet.

Det bemerkes at enkelte av de ovennevnte opplysningene er gitt av eier eller representant for
eier.

Definisjoner

Avvik: manglende etterlevelse av krav fastsatt i eller i medhold av brann- og
eksplosjonsvernloven.

Kommentar: en nermere forklaring av avvik

Fgplgende avvik ble avdekket under tilsynet:

Avvik 1
Eier har ikke oppgradert sikkerhetsnivaet i bygningen til samme niva som for nyere

bygninger s langt dette kan gjennomfgres innenfor en praktisk og pkonomisk forsvarlig
ramme.

Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging § 2-1 Generelle krav til eier, fjerde ledd, jf. Forskrift om
brannforebygging § 3-1 Dokumentasjon av sikkerhet

Kommentar:
Brannsikkerheten i bygningen er ikke pa et tilfredsstillende niva.
Tilsynet avdekket fglgende forhold:

» Manglende eller ikke fungerende brannalarm

* Enkelte boenheter har kun ett trapperom

* Dgr mellom boenhet og fellesarealer i kjeller (ubekreftet brannmotstand og tetthet rundt
karm)

= Svake tilslutninger og gjennomfgringer i brannskillende konstruksjoner

» Etasjeskiller som er utfgrt i konstruksjoner i brennbare materialer har svak brannmotstand
* Gjennomgaende kanaler og hulrom

» Store sammenhengende arealer (svakheter i seksjonering) i kjeller medferer fare for



brannspredning til flere trapperom/rgmningsveier samtidig
» Ovennevnte forhold kan pévirke rgmningssikkerheten for boenheter med et trapperom, og
det bes om at dette vurderes spesielt i den branntekniske vurderingen

Punktene ovenfor tilsier at bygningen innehar flere branntekniske svakheter og ikke er
oppgradert til dagens sikkerhetsniva innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme. I
denne bygningen er det derfor ngdvendig 4 foreta en helhetlig brannteknisk vurdering.
Vurderingen skal utfgres av kvalifisert person/firma og skal inneholde en helhetlig lgsning
for garden med en prioritert tiltaksliste. Dersom virksomheten har gjennomfgrt en vurdering i
forbindelse med installering av automatisk slokkeanlegg, vil Brann- og redningsetaten be om
at denne oversendes.

Eier skal fremlegge en forpliktende fremdriftsplan pa bakgrunn av tiltakene i vurderingen.
Fremdriftsplanen kan strekke seg fra 0-5 dr og skal prioritere tiltakene slik at det som gir
hayest sikkerhetsgevinst gjgres ferst. Brann- og redningsetaten falger opp den fremlagte
fremdriftsplanen til sikkerhetsnivaet er oppgradert og avviket er lukket.

Avvik 2

Eier har ikke sgrget for at rgyk- og branncellebegrensende bygningsdeler er intakte og ikke
svekket av hull, at konstruksjoner hvor det er krav om brannmotstand virker som forutsatt,
samt at kanaler, rgr og lignende som krysser rgyk- og branncellebegrensende bygningsdeler,
og giennomfg@ringer for disse, er utfgrt slik at brannmotstanden er ivaretatt.

Avvik fra:

Forskrift om brannforebygging § 2-4 Ettersyn og vedlikehold av installasjoner, utstyr,
bygningsdeler, fyringsanlegg mv. annet ledd, jf. Forskrift om brannforebygging § 3-1
Dokumentasjon av sikkerhet

Kommentar:
Det bile avdekket at bygningen innehar svekkelser i branncellebegrensende bygningsdeler
(vegger, etasjeskiller, sjakter, m.m.), og er basert pa fglgende konkrete funn ved tilsynet:

» Ikke tilfredsstillende tetting rundt gjennomfgringer (soilrgr, ledninger, m.m.) i
branncellebegrensende bygningskonstruksjoner

* Rgrgjennomfaring (avlgpsrar i plast, e.l.) i branncellebegrensende bygningsdel reduserer
denne konstruksjonens brannmotstand.

* Svekkelser i brannbegrensende bygningsdeler forirsaket av perforering
(ventilasjonsformadl.)

Ved brann kan de ovennevnte svekkelsene fa alvorlige konsekvenser for personsikkerheten
som fglge av rask r@yk- og brannspredning. Disse svekkelsene skyldes ofte manglende
vedlikehold og ettersyn, ombygninger, nye installasjoner eller lignende.

Dette avviket kan ses i sammenheng med avvik 1, og innebrer at eier ma sgrge for at
fagkyndig person/firma foretar en fullstendig gjennomgang av bygningsmassen. Deretter skal
det utarbeides en konkret fremdriftsplan for utbedring av avdekkede utettheter/svekkelser.
Avviket kan lukkes ndr denne fremdriftsplanen er utbedret av fagkyndig person/firma, og det
kan dokumenteres at utfgrelsen samt produkter som er benyttet ved utbedringer er iht.
gjeldende regelverk.



Avvik 3
Virksomheten har ikke sgrget for at bygningen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging § 2-1 Generelle krav til eier, fgrste og annet ledd, jf. Forskrift
om brannforebygging § 3-1 Dokumentasjon av sikkerhet

Kommentar:

Det mangler lett tilgjengelig /tydelig markert manuelt slokkeutstyr (brannslange,
pulverapparat, 0.1.) i fellesareal pé loft. Brannslukningsutstyr i bygningen har til hensikt a
slokke et branntillgp i en tidlig fase. Dette for 4 hindre at sma branntillgp utvikler seg til store
bygningsbranner som vil true liv, helse og materielle verdier. Det ble heller ikke observert
noen form for rgykvarsling i fellesarealer.

Det gnskes innen tilbakemelidingsfristen, en bekreftelse pa at fellesareal pa loft har
tilstrekkelig antall manuelt slokkeutstyr (slik at hvert rom dekkes), & markere disse med
godkjent skilt pa en hensiktsmessig mate. De bes ogsid om en bekreftelse pa at boenheter og
fellesarealer har rgykvarslere.

Avvik 4
Virksomhetens internkontroll er ikke tilstrekkelig for & ivareta og opprettholde
brannsikkerheten i objektet pd et tilfredsstillende nivé til enhver tid.

Avvik fra:

Internkontrollforskriftens § 5 Innholdet i det systematiske helse-, miljg- og
sikkerhetsarbeidet. Krav til dokumentasjon, jf. Forskrift om brannforebygging § 3-1
Dokumentasjon av sikkerhet

Kommentar:
Virksomheten er i ferd med 4 etablere et internkontrollsystem. Brann- og redningsetaten
observerte ved tilsynet fpigende:

e Oppbevaring av brennbare gjenstander i trapperom
e Oppbevaring av brennbare gjenstander i fellesarealer i kjeller

Styret 1 boligselskapet ma utgve og dokumentere internkontrollen i tilstrekkelig grad slik at
brannsikkerheten er ivaretatt og opprettholdes pa et tilfredsstillende niva til enhver tid, iht.
internkontrollforskriftens § 5, annet ledd, punkt 4-8. Dette innebrer rutiner samt
dokumentasjon for ettersyn, vedlikehold og overvikning av forhold som har betydning for
brannsikkerheten.

Det gnskes innen tilbakemeldingsfristen en fremdriftsplan for & forbedre internkontrollen pa
brannsikkerhet.



Rapport etter feiing datert 20.11.2013.

Avwvik 1
Eier har ikke serget for at skorstein og evrig fyringsanlegg (skorstein, ildsted, raykrer) er
intakt og virker som forutsatt.

Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging § 2-4 Ettersyn og vedlikehold av installasjoner, utstyr,
bygningsdeler, fyringsanlegg mv. fjerde ledd.

Konkrete funn ved tilsynet:

- Dérlig mertel mellom mursteinene rundt feie- og sotlukene

- Lose teglstein og mertel i bunn av skorsteinene

- Defekte samt utette feie-/sotluker (utettheter rundt sotlukene i kjeller, defekte varmeskjold
m.m)

Kommentar:

Det ble under tilsynet avdekket at skorsteinene ikke er intakte og ikke virker som forutsatt,
Skorsteinene fremsto som eldre og ikke rehabilitert under tilsynet. Dette kan medfere en okt
fare for brann i bygget via skorsteinen ved eventuelt en sotbrann. Utettheter i skorsteinene
kan fore til helseskader. Det vil derfor kunne vare behov for rehabilitering av skorsteiner
som blir brukt som reykanal. For & avdekke behovet for rehabilitering ma eier foreta en
tilstandsvurdering av samtlige skorsteiner som er i bruk. Dette kan gjeres ved en
videokontroll av skorsteinens innside og utfores av kvalifisert personell/aktor.

Videokontrollen skal inneholde bilder av hver enkel skorstein og det skal utarbeides en
rapport som skal dokumentere skorsteins tilstand. Avdekker videokontrollen feil og mangler
som dpenbart kan oke risikoen for brann og som kan fore til helseskader, ma fyringsanlegget
ikke brukes for skorsteinene er i forskriftmessig stand, jf. forebyggendeforskriften § 2-4
fjerde ledd.

Utferende firma/entreprener skal dokumentere at rehabiliteringen som er benyttet ivaretar
oppstillingsvilkar for fyringsanlegget.

Dersom skorsteinene ikke brukes som roykkanal (dvs. at det ikke er tilkoblet ildsteder pa
skorsteinene eller at ildstedene er plombert), ma det sendes skriftlig tilbakemelding om dette
til Brann- og redningsetaten. Da vil avviket frafalle.



BILDER FRA TILSYNET:

Bilde 1: Derer mellom boenhet  Bilde 2: Dorer mellom loft og
og trapperommene oppgis 4 ha  trapperom har brannmotstand
brannmotstand B-30. B-60.

Bilde 4: Roer som er fort Bilde 5: Ror og kabler som er
gjennom etasjeskillet meliom fort gjennom

kjeller og overliggende etasjer,  seksjoneringsvegg i kjeller
har ikke har ikke nedvendig har ikke nodvendig tetting.
tetting.

Bilde 7: Dete nstallert

Bilde 8: viser lagring av

brannslanger i kjeller pa brennbart materiale pa loftets

objektene. Det foreligger fellesareal. Dette kan oke

imidlertid ikke dokumentasjon  brannbelastningen og

for kontroll og vedlikehold. redusere fremkommeligheten
ved en

romning/redningssituasjon.

Bilde 3: Det er fort
ventilasjonskanaler
gjennom etasjeskiller, uten
bekreftet brannmotstand.

-

Bilde 6: Det er installert
automatisk slokkeanlegg i
kjeller og trapperom i
Kirkeveien 78. Det
foreligger imidlertid ikke
dokumentasjon for kontroll
og vedlikehold.

4 ';’IU -

Bilde 9: Oppbevaring av
gjenstander i trapperommet
kan eke brannbelastningen
og redusere
fremkommeligheten ved en
remning/redningssituasjon.



TILBAKEMELDING PA AVVIK

Brann- og redningsetaten ber om en skriftlig tilbakemelding som viser hvordan og nar papekte
avvik vil bli rettet, jf. forebyggendeforskriften § 6-2 fgrste ledd. Tilbakemeldingen mé derfor
inneholde fglgende:

Beskrivelse av tiltak som skal gjennomfgres
- Planlagt tidspunkt for ferdigstillelse av beskrevet tiltak
- Spesifisering av hvilket avvik papekt i tilsynsrapporten tiltak er rettet mot
- Samtlige avvik skal vare besvart

Brann- og redningsetaten viser til forebyggendeforskriften § 6-2 og ber om at den skriftlige
tilbakemeldingen sendes innen: 04.06.2014

Vedlagt fglger informasjon om videre saksgang dersom det ikke blir gitt en tilfredsstillende
tilbakemelding innen den ovennevnte fristen, samt en oversikt over vanlige spgrsmél i
forbindelse med tilsynet.

All korrespondanse i saken sendes per e-post: postmottak @bre.oslo.kommune.no eller post:
Oslo kommune Brann- og redningsetaten, Ame Garborgs plass 1, 0179 Oslo.

Med hilsen M & J / |

Asle Christensen ne Larsen
tilsynsleder/branninspektgr - branninspektgr

Vedlegg: Forhandsvarsel om mulige sanksjoner
Oversikt over vanlige spprsmal i forbindelse med tilsynet/ utfyllende informasjon

For ytterligere informasjon:
www.bre.oslo.kommune.no,
www.regelhjelp.no




FORHANDSVARSEL OM MULIGE SANKSJONER

Tilsynsrapporten angir avvik fra krav fastsatt i eller i medhold av brann- og
eksplosjonsvernloven. I tilsynsrapporten er eier/virksomhet bedt om a gi en skriftlig
tilbakemelding innen en angitt frist pa nir og hvordan papekte avvik vil bli rettet opp, jf.
forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn § 6-2 fgrste ledd.

I samsvar med forvaltningslovens § 16 varsler Brann- og redningsetaten om at fglgende
reaksjonsformer vurderes dersom det innen fristen ikke blir gitt en tilfredsstillende
tilbakemelding pa tilsynsrapporten:

- Vedtak om pdlegg om retting av avvik inne en fastsatt frist, jf. brann- og
eksplosjonsvernloven § 37 ferste ledd

- Vedtak om tvangsmulkt i form av lgpende tvangsmulkt for hver dag/uke/maned som
gar etter utlgp av den fristen som er satt for oppfylling av palegget, inntil pilegget er
oppfylt. Eller tvangsmulkt i form av engangsmulkt jf. brann- og eksplosjonsvernloven
§ 39 farste ledd.

- Vedtak om helt eller delvis stans av virksomheten, eller helt eller delvis forbud mot
bruk av vedkommende byggverk, omrade, produkt m.v. dersom palegget ikke
oppfylles innen fristen, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 37 andre ledd.

Brann- og redningsetaten bemerker at etaten ved «overhengende fare» kan stanse
virksomheten eller forby bruken av vedkommende byggverk, omrade, produkt m.v. selv om
pilegg ikke er gitt, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 37 tredje ledd.

Partene gis rett til 4 uttale seg i forhold til alle varslede reaksjonsformer. Fristen for a uttale
seg er 3 uker fra mottakelse av dette brevet. Hensikten med en slik forhandsvarsling og
uttalelsesrett er at saken skal vere sa godt opplyst som mulig fgr Brann- og redningsetaten
fatter et eventuelt vedtak, jf. forvaltningsloven § 17.

Godkjent av Brann- og redningsetaten
Dato: 01.08.2013
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OVERSIKT OVER VANLIG SPORSMAL I FORBINDELSE MED TILSYN

Hvorfor kommer Brann- og redningsetaten pa tilsyn i var bygard?

De eldre murgardene har lenge vart forbundet med flere dramatiske branner, og mangelfull
brannsikkerhet. Den manglende brannsikkerheten skyldes i stor grad at murbygningene ble
oppfert med svake bygningskonstruksjoner og mangelfulle rgmningsforhold. De
branntekniske svakhetene medfgrer ogsa at eldre murgarder (i sin opprinnelige
bygningsmessige stand) ikke vil tilfredsstille de branntekniske minstekrav som i dag stilles
gjennom lover og forskrifter. Samtidig har ogsa varierende handverksmessige utfgrelser
medfgrt til dels store variasjoner i navarende brannteknisk standard pa de eldre murgirdene.
Svert fi er kjent med eiers plikt til oppgradering av bygdrden, noe som fgrer til at de fleste
bygardene fortsatt har en darlig brannteknisk standard.

Branner i disse girdene kjennetegnes ofte av en rask brannspredning til store deler av bygget
(herunder trapperom/rgmningsvei). Mangelfulle remningsforhold kombinert med rask og
omfattende brannspredning er s®rlig alvorlig for personsikkerheten, ettersom dette ofte
innebzrer sma tidsmarginer fgr liv kan ga tapt. Et slik lavt niva av sikkerhet for personer som
oppholder seg i disse bygningene er en uholdbar situasjon.

Brann- og redningsetaten har med bakgrunn i dette startet en full tilsynsgjennomgang av de
eldre murgardene i Oslo.

Hvilke krav stiller lovverket til oppgradering av var bygard?

Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn § 2-1, fjerde ledd omhandler oppgradering av
eldre bygninger. Bestemmelsen stiller krav om at brannsikkerheten i eldre bygninger skal
oppgraderes og lyder:

«Sikkerhetsnivaet i eldre bygninger skal oppgraderes til samme niva som for nyere bygninger
sd langt dette kan gjennomfgres innenfor en praktisk og pkonomisk forsvarlig ramme.
Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller ved
en kombinasjon av slike.»

Bestemmelsen innebzrer at bygningen ma oppgraderes til samme sikkerhetsniva som dagens
krav sa langt detie lar seg gjore innenfor en «praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme». [
definisjonen av «pkonomisk forsvarlig ramme» er tiltak i forbindelse med person-
fremningssikkerhet alitid innenfor rammen av hva som ma oppgraderes. Dette fremgér av
veiledningen til forskriften som sier at: «Etablering av ev. manglende romningsveier,
installasjon av brannalarmanlegg, automatisk slokkeanlegg/seksjonering, ledesystemer e.l.
for a oke tilgjengelig romningstid og tiltak for a sikre store verdier, anses ikke a ligge utenfor
en praktisk og pkonomisk forsvarlig ramme. Rgmningssikkerhet ma prioriteres hpyt. »

Bestemmelsen er ikke rettet mot eiers/virksomhetens gkonomiske situasjon. Dette betyr at
eier ikke kan velge bort tiltak fordi skonomien i bygarden er darlig.

Lover og forskrifter kan for gvrig leses i fulltekst pa www.lovdata.no.

Hvorfor kan ikke Brann- og redningsetaten godkjenne Igsninger?

Brann- og redningsetaten kan ikke godkjenne konkrete Igsninger. Lovverket er bygget opp
slik at ansvaret for brannsikkerheten tilhgrer eier av bygget. I bygirdene er eier representert
ved styrene. Brannregelverket angir ikke i s@rlig grad konkrete krav til brannsikkerheten. Det
ma derfor utfgres en helhetlig vurdering der det tas en overordnet vurdering av
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personsikkerheten i garden. Brann- og redningsetatens tilsynsmyndighet fglger opp at kravene
som er gitt i lovverket blir overholdt.

Hvor kan vi fa tak i kvalifisert personell/firma?

Brann- og redningsetaten far ofte spgrsmal om hvor eier kan henvende seg for 4 finne formell
kompetent fagperson innen brannradgivningstjenester. Offentlige etater har ikke mulighet til 3
anbefale eller favorisere enkeltfirmaer da dette kan fgre til konkurransevridning i markedet.
Det kan veere lurt & undersgke hvilken erfaring firma/person har med lignende prosjekter.
Brann- og redningsetaten anbefaler at kompetent fagperson innehar sentralgodkjennelse niva
3 innen godkjenningsomridet brannkonsept. Dette er ikke et krav i lovverket, men det kan gi
en god pekepinn pa om firma/personell innehar rett kompetanse. Eier kan selv undersgke
dette pa direktoratet for byggkvalitet (DIBK.no) under sentral godkjenning eller spgrre det
aktuelle firmaet.

Organisasjoner og firmaer nevnt nedenfor er ikke & anse som godkjente av Brann- og
redningsetaten, men er kun ment som en-ikke vttgmmende oversikt/forslag-over aktgrer pa
markedet.

Réidgivende Ingenigrers Forening (RIF) er en frittstaende bransjeforening for
kunnskapsbedrifter med virksomhet innenfor blant annet brannradgivning. Medlemsselskaper
i RIF kan sgkes opp i deres database pi RIF.no under «Sgk RIF-firma/radgiver»

Brannfaglig fellesorganisasjon (BFO) er en bransjeorganisasjon for firmaer som driver med
brannsikkerhet. P4 BFO sine hjemmesider er det en oversikt over medlemmer kategorisert
etter spesifikke fagfelt innenfor brannsikring. Sgk pa bfobrann.no under medlemskap.

Det mé nevnes at enkelte ridgivingsselskaper velger 4 sta utenfor ovennevnte organisasjoner.

Hva skal brannradgiveren gjgre?

I dagens byggeregelverk (forskrift om tekniske krav til byggverk, TEK10) gis det en
forhandsakseptert Igsning for hvordan bygg skal oppfares.

Nar bygarden skal oppgraderes er det ofte dette regelverket som brukes. Bygget
sammenlignes da med dagens bygg for a sjekke om bygarden har et tilstrekkelig
brannsikkerhetsniva. Dette regelverket passer imidlertid ikke fordi bygirdene ble oppfart pa
en tid da det bade gjaldt andre og mindre strenge krav til brannsikring enn i dag.

En brannradgiver skal derfor ikke ga igjennom aktuelle paragrafer/tema i tekniske forskrifter
og behandle disse isolert, men skal utfgre en helhetlig vurdering der han tar en overordnet
vurdering av personsikkerheten i girden. Dette innebzrer at ogsa leiligheter og skorsteiner ma
undersgkes. Alle forhold som har betydning for brannsikkerheten ma tas med i betraktning.

Brannradgivers konklusjoner virker svaert omfattende, kan vi velge bort noe?

Brannradgivers konklusjon er det han/hun mener er ngdvendig a utfgre for at bygget skal
vare brannsikkert. Det er ikke mulig a velge bort enkelitiltak fordi det for eksempel er
kostbart eller ikke passer inn med gardens estetikk. Dersom noe er uklart eller det er uenighet
om hvilke tiltak som skal gjennomfg@res kan det selvsagt stilles spgrsmil ved l@gsningen eller
diskuteres andre mulige lgsninger med brannradgiver. Det er likevel en forutsetning at den
endelige I@sningen gir god nok brannsikkerhet, og er i samsvar med loven.
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Kan Brann- og redningsetaten tvinge oss til 4 oppgradere bygiarden?

Det er eier som er ansvarlig for & oppgradere bygget. Nar en brannradgiver eller noen med
tilsvarende kompetanse har gitt en lgsning pa hvordan brannsikkerheten skal ivaretas og
Brann- og redningsetaten har akseptert dette, er det dette eier ma forholde seg til. Brann- og
redningsetaten kan avvise en dokumentasjon dersom etaten mener at sikkerhetsniviet ikke er
godt nok. Dersom brannsikkerheten i bygarden ikke er tilstrekkelig ivaretatt, kan Brann- og
redningsetaten som tilsynsmyndighet treffe vedtak om pilegg om gjennomfgring av de tiltak
som er ngdvendige for at brannsikkerheten blir hevet. Dersom pilegg om tiltak ikke
etterfglges kan etaten treffe ytterligere vedtak om sanksjonsmidler. Dette kan vere for
eksempel tvangsmulkt eller stengning av bygarden inntil tiltakene er utfgrt og
personsikkerheten anses a vere ivaretatt.

Ma bygarden samarbeide med nzringslokalet som er i bygget?

Dersom bygérden har et neringslokale i bygget, som f.eks. en restaurant eller butikk, er det
viktig at det etableres et samarbeid. Dette er ogsa et lovpalagt krav som fglger av

forebyggendeforskriften § 2-1 femte ledd. Det ma formaliseres en avtale om hvem som har
ansvar for at forhold som har betydning for brannsikkerheten blir ivaretatt og dokumentert.

Hvordan skal dokumentasjonen pa utfarte tiltak se ut?

Alle brannsikringstiltak som utfgres i deres bygard skal dokumenteres. Dokumentasjonen ma
vise hvordan tiltaket er utfgrt og av hvem. For eksempel mé det ved tetting av
rgrgjennomfgringer dokumenters hvilket produkt som er benyttet og at dette gir
tilfredsstillende brannmotstand. Ved innstallering av sprinkleranlegg ma dekningsgrad,
forutsetninger for korrekt bruk og vedlikeholdskrav dokumenteres.

Ma var gard falge interkontrollforskriften?

HMS- arbeid er lovpélagt gjennom «Forskrift om systematisk helse-, miljg- og
sikkerhetsarbeid i virksomheter». Forskriften gjelder ogsa boligselskaper slik som borettslag
og sameier da disse gir under definisjonen «virksomhet». Dette innebarer at virksomheten
skal ha et fungerende HMS-system som blant annet skal kartlegge hvilke ulykker og ugnskede
hendelser som kan inntreffe, og gjennomfere tiltak for & hindre at slikt skjer.

Hvordan lager jeg et internkontrollsystem nar forskriften ikke er tilpasset min gard?

Det er mange mater a lage et HMS-system pa. Det viktigste er at systemet er tilpasset din gard
og tar med det som er ngdvendig for at brannsikkerheten er ivaretatt i bygget. Det md vare et
system som fungerer i det daglige og ivaretar risikoen i garden. Det kan for eksempel vere
rutiner for & holde rgmningsveiene frie for gjenstander, eller rutiner som sgrger for at
brannalarmanlegget er i drift. Det anbefales at styret ser pa informasjonsmaterialet fra Norsk
Brannvernforening under «HMS i boligselskaper» for bistand til 4 utarbeide en enkel og
fungerende internkontroll pa brannsikkerhet. Siden har adressen:

www.brannvernforeningen.no, og direkte link til siden er
http://www.brannvernforeningen.no/Brannvern-i-hjem-og-fritid/For-boligselskap/HMS -i-

boligselskap.
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Vi har fatt avvik som inneberer at det ma utfgres en videokontroll og utarbeide en
rapport som skal dokumentere skorsteinenes tilstand. Hva gjgr vi na?

Dere mé kontakte et firma som kan utfgre denne kontrollen for dere. Utfgrende firmaer finner
dere lettest ved 3 spke pa gule sider eller lignende. Dersom dere forklarer firmaet dere
kontakter at dere ma ha hjelp til & utfgre en videokontroll og tilstandsvurdering og de svarer
bekreftende at dette har de utfgrt i tilsvarende bygérder tidligere, sa er det bare «a fa det
utfart».

Hvorfor ma vi rehabilitere skorsteinen(e)

De vanligste drsakene til at skorsteinen ma gjennomga en rehabilitering er forvitring og elde.
Skorsteinen blir utsatt for varme og kulde, samt nedbgr hele dret. Det opplyses om at forventet
levetid for en skorstein er 30 — 50 &r. I tillegg kan faren for en sotbrann vere tilstrekkelig stor
slik at skorsteinen ma rehabiliteres.

Dersom skorsteinene ikke brukes som rgykkanal (dvs. at det ikke er tilkoblet ildsteder pd
skorsteinene eller at ildstedene er plombert), ma det sendes en skriftlig tilbakemelding om
dette. Det er kun ngdvendig a rehabilitere de skorsteinene som skal benyttes som rgykkanal.
Dersom ingen skorsteiner skal benyttes; vil avviket, samt feieavgiften bortfalle.

Rehabiliteringsmetoder

Det er to metoder for a rehabilitere en skorstein. Man kan enten sette inn féringsrgr (keramisk
eller stél) eller benytte stgpemasse (glidestgpning).

¢ Foringsrer
Metoden gar ut pd a senke foringsrgr ned i skorsteinens hele lengde. Foringsrgrene har en
dimensjon pa 6” og er egnet for lukkede ildsteder. Med denne metoden endrer du
teglskorstein til en tresjiktsskorstein og har derfor det samme oppstillingsvilkaret som
tresjiktselementskorstein. Minst to av sidene pa skorsteinen ma vare tilgjengelige for visuell
kontroll.

e Glidestgpning
Ved denne metoden trekker man skorsteinen med stgpemasse for a fylle darlige fuger. Denne
metoden brukes ogsa for a opprettholde tverrsnittet i skorsteinen (97), hvis man for eksempel
har murt peis. Oppstillingsvilkarene er det samme som for teglskorstein. Alle fire sider av
skorsteinen ma vere tilgjengelige for visuell kontroll.

Hvilken rehabiliteringsmetode skal vi velge?

Dere ma huske pa at skorsteinen(e) og ildstedene ma tilpasses i forhold til hverandre. For 4 fa
en optimal funksjon og best mulig utnyttelse er dimensjonering av skorstein til ildsteder
meget viktig. Det er skorsteinen som er dimensjonerende for hvilke ildsteder som kan kobles
pa, og det er derfor ikke alltid mulig 4 bruke det gamle ildstedet som var originalt koblet pi.
For eksempel sa er 6” foringsrgr og murt peis ikke dimensjonert i forhold til hverandre, og det
kan vare problematisk a benyite ildstedet.
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Dersom skorsteinen(e) ma rehabiliteres, hva ma utfgrende firma sgrge for?

Utfgrende firma ma sgrge for at oppstillingsvilkar til skorsteinen(e) og dimensjonering av
skorsteinen(e)s rgykkanal blir ivaretatt nar rehabiliteringsmetode fastsettes. Utfgrende firma
skal dokumentere at rehabiliteringsmetoden som benyttes ivaretar dette.

Videre skal utfgrende firma dokumentere, eller bekrefte:

Har skorsteinen tilstrekkelig dimensjon for ildstedet?

Er ildstedet montert etter monteringsanvisning?

Er avstanden til brannmur kontrollert og funnet tilfredsstillende?

Er avstanden til brennbart materiale kontrollert og funnet tilfredsstillende?

Téler gulvet vekten av ildsted og omramming?

Er det tilfredsstillende feiemuligheter?

Er rgykrgret fra ildstedet montert i skorstein etter skorsteinsprodusentens anvisninger?

Hva ma vi gjare for at feieren skal fa tilfredsstillende adkomst for feiing?

Der feiing skal utfgres fra tak, ma dere sgrge for at feieren har tilfredsstillende adkomst opp
til, og pa taket. Alt ettersom hvordan taket er utformet, ma det vere fastmonterte trinn pa
taket, plattform ved skorsteinen, og tilgjengelig stige dersom feieren ma klatre ut gjennom
evt. takvindu. Der hvor feieren ikke skal feie fra tak ma dere sgrge for at det er tilgjengelig
feieluke pa loft/loftsleilighet. Ved feiing fra loftsleilighet ma dere sgrge for at feieren far
tilgang til denne leiligheten/disse leilighetene.
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Feieren har feid skorsteinene, men alle sotlukene er ikke tgmt.

Antakelig sd hadde feieren ikke tilgang til alle sotluker. Sotluker kan befinne seg inne i laste
boder i kjeller. For at alle sotluker skal bli tgmt i forbindelse med feiing s& ma alle sotluker
veere tilgjengelige. Alle tilgjengelige sotluker vil bli tgmt ved neste feiing.
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