A/S SOLVANG

Boligaksjeseiskap
Trudvangveien.7
0363 Oslo

INNKALLING TIL
ORDINZAR GENERALFORSAMLING FOR

2005

TORSDAG DEN 15. JUNI 2006
KL: 18.00
I
KIRKESTUEN, MAJORSTUEN KIRKE

OSLO, DEN 7. JUNI 2006
STYRET 1 A/S SOLVANG




A/S SOLVANG

Boiigaksjeselskap

Trudvangveien,7
0363 Oslo

Ordiner Generalforsamling 2005
Torsdag den 15. Juni 2006

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

. Apning og konstitusjon. Orientering om A /S Solvangs regler for stemmegivning og valg av
tillitspersoner p4 Generalforsamlingen (Se vedlegg 1)

. Atsregnskapet for A/S Solvang. Styrets beretning for 2005. Fastsettelse av resultatregnskap og
balanse for 2005. (Se vedlegg 2)

Forslag til vedtak fra Stytet i A/S Solvang:  (Se vedlegg 3)
*Selskapets nan endres fia A/'S Solvang til Solvang Park as, ¥
Forslag til vedtak fra Styret i A/S Solvang: (S vedlegg 4)

"Vediagt forslag til nye vediekter for A/ S Solvang godkjennes og gores gieldende med virkning fra dags
dato.”

. Forslag til vedtak fra Styreti A/S Solvang: (e vedlegg 3)

“Vedlagt forstag til husordensreglement for A S Solvang godkjennes og glores geldende med virkning fra
dags dato.”

Innkommet fotslag til vedtak: (Se vedlegg 6)

T gediektenes §3 tilfayes et avsnitt G med folgende fekst.:
“Styret tilsetter Forretningsforer. Forretningsforer kan ikike eie aksjer i Af S Solvang.

2333

Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 6)

*Ordlyden i vedsektenes §4.1 endres fra: “Ordiner generafforsamling holdes hvert dr innen nigangen av juni »
##): "Ordiner generalforsamiing holdes hvert Gr innen nigangen av april™”

Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 6)
*Ordlyden i vediektenes §4.1 endves fra: "Tnnkalling il ordiner generalforsamiing skal foretas av styret, of

skal skje skrififig til aksjonarene med varsel pd minst 8 dager” 1il: "Tnnkalling il ordiner generalforsamling
skal foretas av styret, og skal skje skriftlig 1il aksfonarene med varsel pd minst 8 virkedager”™”




9. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegs 6)

"Ordiyden i vedtekronss §4.2 endros fra "E kstraordinar generalforsamiing kan ont nodvendig innkalles med

kordery frist enn 8 dager, men den skal fikevel vere minst 3 dager.” il: "Ekstraordinar generafforsamiing
kan om nodvendig innkalles nmied korfere Jrist enn 8 virkedager, men den skal likevel veere minst 3
virkedager.”"”

10. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 6)

*Ordlyden i husordensreglementets avsnits o Brannbalkongene endres fra "I folge brannforskriftenc er det
forbudt d ha gienstander oppbevart pd balkongene.” til: "Det er forbudt & ba genstander oppbevart pd
balkongene.”™

11. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 6)

*Ordfyden i husordensreglenientels avsnitt om

Gairdstunet, vedrovende hensettelse av sykler, endres fra
"Sykler skal hensettes i de oppsatte sykkelstativer.” fif:

“Sykler skal hensettes i de oppsatte sykkelstativer i
sommerhalvret og fernes 3 vinterhalvdret. Sykler som stdr ute om vinteren vil bii ffernet.””

12, Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 6}

T husordensreglementels avsnitt om Soppelkassene i girdsrommet, tilfoyes teksten "Det er til en hver tid det
sittende styret som har ansvar for & besorge tomming av soppelkassene i glrdsrommet.”™

13. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 7)

"Punkt §9.2 omnummereres il §9.3, og nytt punkst §9.2 gis ordlyden:

R astnader ved ciendommen som knytier seg til den enteelte cierandel leilighet, men som likevel dekekes av
A/S Solvang og fordeles pd alle aksjoncerer, skal fordeles som folger:

4. Kostnader dirckte knytiet til siorrelsen pd leilig

hetene fordeles mellom aksjeeterne eifer antall aksjer.
b, Kostnader som ikke avhenger av storrelsen pa le

ilighetens, skal fordeles likt mellom alle leifighetene
navhengig av antall aksjer.””
14. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 8) )
" 9.1 gis en setning i tillegy med ordlyden:

"Selskapet kan endre felleskostnadene nied en wudneds skrifilig varsel.””

15. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegs 8)

"8 10 gis et punkt 4 i tillegg med ordlyden:

"Tor ﬁ/}!esko:tnader som ikke blir betalt ved forfall,svarer

Jorsinkelsesrente etter lov av 17. desensber 1976 nr. 100,

For krav pd dekning av felleskostnader og an

dre krav fra selskapet har selskapet panterett i akgfene foran
alle andve heftelser. Pantekravet or begrenset til en sum son

svarer 1l fo ganger folketyygdens grumnbelop pé
tidspunktet da toangsdekning bestuttes gfennomfort,””

aksjesieren den 15 en hver tid gleldende




' - 16. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 9)

T husordensreglementets avsnitt oni Hagemobler logges 1il:
" Alle plikter 4 sette hagemoblene pa plass igjen etter brnk. e

17. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 9)
T husordensreglementets avsnit om Dyrehold legges 1il:
"Det er ikke anledning 1l & Iufle dyr pd indre gordsrom etter forste snofall og videre framoser i den snorike
del av vinterbalviret.”™

18. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 9)
T husordensreglementets avsnitt om Soppelbusene legges 1il:
"Det er heller ikke anledning 1il & sette soppelposer ntenfor inngangsdoren t4l leitighetene eller ut 1l
balkongene.””

19. Innkommet forslag til vedtak: (Se vedlegg 9)
T husordensreglermentets avsnitt om Portene legges #il:
"Samtlige aksonerer pilegges @ vise sine giester bvordan Gpning av portene Joretas, for & nnngd unodig mye
itoy ndr giestene forlater selskapel,””

20. Fastsettelse av honorar til tevisot, styret og varamenn til styret.

21. Valg pa to medlemmer til styret for to Ar.

22. Valg pé to varamedlemmer til styret for ett &r.




A/S SOLVANG

Boligaksjeselskap
Trudvangveien./
0363 Oslo

PAMELDING TIL
GENERALFORSAMLINGEN FOR

2005

sheokesk ok

For & kette giennomforingen av Generalforsamlingen i 1 /S Solvang, har styret utarbeidet et pameldingsskjena il
Generalforsamifingen.

Vennligst fyll ut pineldingsskjemact.
Skjemaet er vedlagt som siste side { denne innkalling.

Pimeldingsskjemast bes lagt i styreis postkasse i Trudvangveien 9
senest Onsdag den 14. juni 2006 Ki: 20.00

Oslo, den 7. juni 2006
Styret i AJ S Solvang




Vedlegg 1

A/S SOLVANG

Boligaksjeselskap
Trudvangveien.7
e 0363 Oslo

ORIENTERING TIL, AKSJONAERENE.

A/S Solvang er et aksjeselskap. For slike boligaksjeselskaper gjelder aksjeloven. P4 generalforsamlingen
gjelder folgende regler for stemmegivning og valg av styremediemmer:

REGLER FOR VALG AV STYREMEDLEMMER.

I vedtektene til A/S Solvang star det at kun aksjonzrer kan velges til styremedlemmer og varamedlemmer.
Dette innebzrer at kun personer som i selskapets aksjeprotokoll stir oppfart som aksjonzt, kan velges.

T en del tilfeller stir begge ektefeller, eller samboere, eller flere personer oppfert som eiere av aksjene i
selskapets aksjeprotokoll. For & vare valgbar til verv i selskapet, m4 efete av slike aksjer utpeke en av dem
som aksjeeier ovenfor selskapet A/S Solvang. Dette md vare gjott for generalforsamlingen konstitueres
(3pnes). Det henvises til aksjelovens kapittet 5, IV.

REGLER FOR STEMMEGIVNING PA GENERALFORSAMLINGEN.

Petsoner som star oppfort i selskapets aksjeprotokoll som aksjeeiere, har stemmerett for sine aksjet med én
stemme pr. aksje.

Nir begge ektefeller, eller samboere, eller flere personet stir oppfort i selskapets aksjeprotokoll som
aksjecicre, mi eiere av slike aksjer gjore folgende for 4 fa stemmerett pd generalforsamlingen:

Enten:
Utpeke én av dem som aksjeeier ovetfor sclskapet A/S Solvang. Dette ma gjases for
generalforsamlingen Apnes. Han/Hun avgir da stemme pd samtliges vegne pi generalforsamlingen.

En stemme pr. aksje.

Eller:
Fin av aksjeeierne far skriftlig fullmake fra de ovrige aksjeeierne til 4 stemme pd deres vegne pa

generalforsamlingen. Iin stemme pr. aksje.

Ovenstiende regler i aksjeloven innebwter for eksempel at nir begge ektefeller eier aksjene sammen og star
oppfart i A/S Solvangs aksjeprotokoll, si ma & av ektefellene skriftlig gi fullmakt til den andre for 4 f2

stemmerett pi generalforsamlingen.
Ovenstiende regler ma folges for at gyldige vedtak skal kunne fattes pi generalforsamlingen.




Vedlegg 2

A/S SOLVANG

Boligaksjeselskap
- Trudvangveien.7
0363 Oslo

STYRETS BERETNING FOR 2005.

Virksomhetsomradet 6l A/S Solvang er utleie av boliger til selskapets cgne aksjonwret. Selskapet et
lokalisert i Oslo.

Forutsetning for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet, Det har ikke inntrédt forhold
etter regnskapsirets utgang som er av betydning ved bedemmelse av selskapets stilling,

Titter styrets oppfatning har atbeidsmiljoet i sclskapet vart bra i 2005. Det har ikke veett sykefravar de siste
fem ar.

Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre miljo og selskapet hat en innarbeidet policy som tar sikte pa
at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjonn.

Av vedlagte resultatregnskap og balanse fremgar det at A/S Solvang i 2005 fikk et Arsresultat pa ke, 950.747.

Styret anser selskapets lopende ekonomi som tilfeedstillende, Styret hat ogsa i innevarende petiode fort en
sttam styting med selskapets kostnadsutvikling.

Selskapets inntekter kommer fra husleie, Husleicinngangen har i hele 2005 vert meget god.

Det ble i 2005 omsatt 8 leiligheter i A/S Solvang,

Styret har i 2005 konsentrert seg om nodvendig utbedring av skader og utskifting av materiell, som felge av
forskjellige uhell som har fuanet sted i perioden. 10-4rs service pa samtlige brannapparater er utfort. Som

falge av nye borettslover er selskapets vedtekter blitt revidert, Husordensreglenc er ogsa oppdatert.
Nadvendig indre og ytre vedlikehold et samtidig foretatt.




STYRET i 2005

.. Styret har 1 2005 bestatt av folgende medlemmer:
" Styreleder: Georg Kjelstrup inntil 23.6, Hammerstadgt. 22 - 1,5 aksjer
Torfinn Aagesen fra 24,6, Hammerstadgt. 16 - 3 aksjer

Styremedlemmer:
Trond Romsas inntil 23.6, Kirkeveien 78 A - 4 aksjer
Svein Erik Dahl fra 24,6, Hammerstadgt. 16 - 3 aksjer
Torfinn Aagesen inntil 23.6, Hammerstadgt. 16 -3 aksjer
Karine Huseby fra 24.6, Trudvangveien 15 - 1,5 aksjer
Varamedlemmer:
Trudi Barr fra 24.6, Trudvangveien 11 6 aksjer
Finn Skogum fra 24.6, Hammerstadgt. 22 1,5 aksjer

Det ble i 2005 avholdt 10 formelle styremater.

VALG AV STYREMEDLEMMER OG VARAMEDLEMMER.
Det skal p4 kommende Generalforsamling velges folgende personer:
Et nytt styremedlem, som skal velges for en tidsperiode pa 2 ar.

2 nye varamedlemmer til styret, som skal velges for en tidsperiode p 1 ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Oslo, den 31 Desember 2005/30, Mars 2006

Svein Erik Dahl orfinn Aafesen u
Styremedlem Styreleder Styremedlem




69ZL.6
0
69CLL6
0

69C1.6

810€9¢-
rG608¢-
LE64L1

A TA SN AT
88¢6.-
6161~
€666/
LP0L9L-
8880v¢ce
8880v¥cd
00z

896¥L6
0
80676
0

896V¢6

PAVIA T A A
FANGI% Fé
Ggece
G199GL1
G618.-
9989¢-
0608.L8~
Z8180L-
896.0¢€¢
896.0€¢C
5002

Jebuugpano Bo Jebulualsddo wng

de} 12iapn

dey Jepiapn 21abipl Ae BulUNEp 1} HBHSAQ
[erudexusbs | nesAy

sabuugpanc Bo asbujualysddo

jejnsad Ju=2UuiplQ

Jaisodsueuly oleN

Joyibingusy

Japjsjuuisiusy

Jejinsalsyuq

Japeuisoysbuiuisoyed Bo -spjoyaxipeA
JOBUIUALISAR aueuIpiQ

e JBPRBUISONSULD 31puy
“W"W JOpeLIsSoysuus

19P{UUISPYIg wng

Jsppeuusyug

9}ON Jepeulsoysyiip Bo Jepajuuisyrqg

—

DNVAIOS S/V dVASNOIALVYLITINSTIY



ot

BALANSE A/S SOLVANG

EIENDELER
_Anleggsmidler
_Tomt

Bygninger

Vaskerimaskiner

Varige driftsmidler

Stiim anleggsmidler
Omlgpsmidler

Fordringer

Restanse husleie

Debitorer

Forskuddsbetalt forsikring
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bank

Skattetrekkskonto
Rentefond/Hayrente

Sum bankinnskudd, kontanter o.l,
Sum Eiendeler

2005

25 000 000
75 000 000
98 428

100 098 428
100 098 428

29 312
48 427
46 071

123 810

160 892
2 648
1323 665

1487 205
101 709 443

2004

25 000 000
75 000 000
13 557

100 013 557
100 013 557

11 863
10 244
48 795

70902

23174
3060
1176 454

1202 688
101 287 147




EGENKAPITAL OG GJELD Note 2005 2004

~ Egenkapital
_ Innskutt egenkapital

Overkursfond 93 946 850 93 946 850
Selskapskapital 6 562 000 562 000
Sum innskutt egenkapital 94 508 850 94 508 850
Opptjent egenkapital '
Udekket tap 2157472 -3 092 440
Sum opptjent egenkapital -2 157 472 -3 092 440
Sum egenkapital 92 351 378 91 416 410
GJELD 2 005 2004
lLangsiktig gjeld
Panteldn 2 9 061 819 9641 320
Sum langsiktig gjeld 9 061 819 9 641 320
Kortsiktig gjeld

( Skyldige offentlige skatter og avgifter 2 043 4 568
Kreditorer 122 560 97 630
Avsatt styrehonorar 60 000 60 000
Avsatt Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460
Palapte ikke f.f. renter 46 442 47 653
Forskuddsbetalt husleie 56 742 11 10%
Sum Kortsiktig Gjeld 296 247 229 416
Sum Gjeld og Egenkapital 101 709 443 101 287 146

Oslo den 31.12,2005

30.03.2006
%u SRR /s %//Z 7
{ Torfinn Aagesen Svein Erik Dahl “Karine Huseby/

Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Postboks 1704 Vika,
N-0121 OSLO

Telgfon: {+47) 23 11 91 00
Fax: (+47323 1191 01

& NORAUDIT DA
mr NORAUDIT Vika Alrium,
. Munkedamsvsien 45,

.Ti i i oslo@noraudit.no
.. Til generalforsamlingen 1 ey noraudiLiG

AS Solvang

REVISTONSBERETNING FOR 2005

Vi har revidert arsregnskapet for AS Solvang for regnskapsaret 2005, som viser et overskudd
pd kr 934.968,-. Vi har ogsa revidert opplysningene i arsberetningen om arsregnskapet og
forutsetningen om fortsatt drift. Arsregnskapet bestdr av resultatregnskap, balanse og
noteopplysninger. Regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge er anvendt ved
utarbeidelsen av regnskapet. Arsregnskapet og arsberetningen er avgitt av selskapets styre og
daglig leder. Var oppgave er 4 uttale oss om &rsregnskapet og gvrige forhold i henhold til
revisorlovens krav,

Vi har uifort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
revisjonsstandarder vedtatt av Den norske Revisorforening. Revisjonsstandardene krever at vi
planlegger og utforer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av utvalgte deler av
materialet som underbygger informasjonen i &rsregnskapet, vurdering av de benyttede
regnskapsprinsipper og vesentlige regnskapsestimater, samt vurdering av innholdet i og
presentasjonen av Arsregnskapet. I den grad det falger av god revisjonsskikk, omfatter
revisjon ogsd en gjennomgéelse av selskapets formuesforvaltning og regnskaps- og infern
kontroll-systemer. Vi mener at var revisjon gir et forsvarlig grunnlag for var uttalelse.

Vi mener at

o A&rsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets skonomiske stilling 31. desember 2005 og for resultatet i regnskapséret i
overensstemmelse med god regnskapsskikk i Norge .- s

e ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lc\)Q)g god bokferingsskikk i
Norge - .

 opplysningene i drsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er
konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Oslo, 6. april 2006
NORAUDIT DA

S0 . S
L {,_;’/ RIS 7;.2;. S
“Marianne Hamre

Statsautorisert revisor

A member of Eorelaksreglsterat: NO-875 926 632 MVA

Moores Rowland International Madlem av Den norske Revisorforsning
an assoclation of indepandant accounting
firms througheut the wodd Noraudit har kontorer over hele fandel.

capt wuaw mri-wardd eam For oppdatert ovarsikt, se www,noraudit.no
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Vedlegg 3

’ Forslag til vedtak:

Styret i AS Solvang foreslar 4 endre selskapets offisielle navn fra AS Solvang til
Solvang Park as

Begrunnelsen for dette er:

Internet er allerede blitt sveert viktig i de fleste aspekter av dagliglivet i Norge. Styret i AS
Solvang ensker ogs4 4 ta denne kommunikasjonskanalen i bruk.

Selskapet har forsekt 4 registrere "www.solvang.no” og ulike andre lignende navn som
selskapets internettadresse men det har vist seg & veere vanskelig 4 registrere gode navn da det
er flere selskaper i Norge som barer navnet Solvang og flere av dem har allerede for mange ar
siden lagt beslag pa denne internettadressen og andre ngerstiende adresser.

N4 har det lykkes oss 4 registrere og fi eiendomsretten til navnet wwiv.solvangpark.no,

Styret mener at dette er et navn som er lett & huske og som beskriver eiendommen pd en
positiv og god mate. F4 om noen eiendommer med *Park” i navnet kan smykke seg med noe i
naerheten av den parken vi har. Vi tror ogsd at navnet vil bidra til 4 rette fokus mot det unike,
parkmessig opparbeidede fellesomrédet vi sammen deler og dermed bidra til en videre positiv
utvikling av verdien av eiendommen vér.




§1

3
2)
3)
§2
y
2)
3)
4)

§3
1)
2)
3)

4)
5)

§4
1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

Vedlegg 4

VEDTEKTER FOR AS SOLVANG
Vedtatt pd ordiner generalforsamling 2006

Selskapet

AS Solvang er et boligaksjeselskap med forretningskontor i Oslo.

Selskapets formél er 4 eie og drive eiendommene Kirkeveien 78 a, b og ¢, Hammerstad gate
16, 18, 20 og 22 og Trudvangveien 7, 9, 11, 13 og 15 i Oslo.

Selskapets aksjekapital er kr. 562,000,- fordelt pa 281 aksjer 4 palydende

kr. 2.000,- fullt innbetalt.

Aksjeeiere

Antallet aksjer som samlet gir rett til en leilighet utgjer en eierandel. Hver cierandel gir enerett
til 4 bruke en leilighet som bolig i selskapets ciendom samt rett til & benytte fellesarealene til
sine tiltenkte og vanlig brukte formal,

Aksjeeiere som har 3 aksjer har rett til en leilighet pa 3 varelser, aksjeciere som har 4 aksjer
har rett til en leilighet pa 4 verelser.

Bare fysiske personer kan erverve og eic selskapets aksjer.

Juridiske personer tillates 4 erverve og eie aksjer og eferandeler kun hvor slik rett folger av
ufravikelig lovbestemmelse, se Boretislagsloven § 4-2.

Styret

Selskapet ledes av et styre som bestér av 3 medlemmer som velges for 2 ér ad gangen.
Hvert ar velges 2 vararepresentanter til styret.

Kun aksjonarer som har sin faste bopel i en av selskapets eiendommer er valgbare til vervi
selskapet,

Styret velger selv sin leder.

Selskapets signatur innehas av styrelederen i fellesskap med et styremedlem.

Generalforsamling
Den gverste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen. Ordineer generalforsamling

holdes hvert 4r innen utgangen av juni. Innkalling til ordineer generalforsamling skal foretas av
styret, og skal skje skriftlig til aksjonerene med varsel pd minst 8 dager. Fristen loper fra
innkalling er sendt.

Ekstraordiner generalforsamling skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller ndr revisor
eller aksjeeiere som tilsammen representerer minst 10 prosent av aksjekapitalen skriftlig krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret skal serge for at
generalforsamling blir avholdt innen en mned etter at krav om det er fremsatt. Ekstraordinger
generalforsamling kan om nedvendig innkalles med kortere frist enn 8 dager, men den skal
likevel vaere minst 3 dager. Fristen loper fra innkalling er sendt.

Innkalling til ordinzr generalforsamling skal inneholde selskapets arsregnskap, styrets
arsberetning, revisjonsberetning og budsjett. Skal et forslag som etter loven krever minst to
tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhénd varsle aksjonzrene om dato for gencralforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en aksjonzr gnsker tatt opp skal tas
med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fiistens utlep.

Alle aksjeeiere har rett til 4 delta p4 generalforsamlingen, med forslags-, tale- og stemmerett.
Hver aksje har en stemme. Styreleder og forretningsforer plikter 4 veere til stede pd
generalforsamlingen, og har rett til 4 uttale seg.

Aksjeeicre har rett til 4 mote ved fullmektig, Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Den ordinzre generalforsamlingen skal behandle:

1. Godkjennelse av drsregnskapet og drsberetningen.
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Fastsettelse av resultatregnskap og balansen.

Anvendelse av overskuddet eller dekning av underskudd i henhold til den fastsatte balanse.
Valg av styremedlemmer og vararepresentanter.

Forslag til tiltak vedrarende selskapets utvikling, fremsatt av styret eller aksjon®rene,

. Andre saker som etter loven ¢ller vedtektene harer under generalforsamlingen.

& lenge selskapet er ct boligselskap utbetales ikke utbytte.

Salg og eierskifte

Ved salg av aksje/eierandel skal kjoperen pa forhand godkjennes av styret. Samtykke kan bare
nektes nir det foreligger saklig grunn for det.

Salget godkjennes ikke for forfalt krav pd fellesutgift og eventuelle andre pkonomiske
mellomvarender med selger er ordnet,

Samtykke kan ikke nektes ved eferskifte ved arv eller pd annen méate ndr erververen er den
tidligere aksjeeierens personlig nerstéende eller slektninger i rett opp- eller nedadstigende
linje.

Erververen skal uten opphold underrettes om styrets avgjerelse. Gis det ikke samtykke skal
begrunnelsen angis.

Er erververen ikke underrettet om at samtykke er nektet innen 2 méneder etter at melding om
ervervet er kommet inn til selskapet, anses samtykke & vare gitt,

Alle bruksretter til boligen faller bort ved et eierskifie.

Spesielle forpliktelser eller ansvar som eventuelt pahviler tidligere aksjonzr, gér ved
overdragelsen automatisk over pa den nye aksjonzren.

Bruk av boligen

Aksjeeieren kan ikke bruke leiligheten til andre formél enn som bolig for seg og sin familie.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa urimelig eller pd annen méte veere til skade

eller ulempe for andre aksjeciere. Styret fastsetter husordensregler som aksjeeieren er forpliktet

til & folge.

Fremleie er ikke tillatt uten styrets forutgiende samtykke bortsett fia i falgende tilfeller:

1. Ved utleie eller utldn av hybel nir aksjeeieren selv samtidig skal bruke leiligheten som sin
faste bolig.

2. Ved utleie eller utlin av hele leiligheten for en periode pd opp til 3 &r ndr aksjeeieren eller
et nertstiende familiemediem har bodd i leiligheten i minst ett av de siste to &rene. Styret
mé godkjenne den nye brukeren, men kan bare nekte godkjenning dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det.

3. Nar det foreligger en smrlig grunn for & overlate bruken av leiligheten til andre:

a) Aksjecieren er en juridisk person.

b) Aksjecicren skal veere borte midlertidig p4 grunn av arbeid, utdanning, militzertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

¢) Et medlem av brukerens husstand er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedadstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen.

d) Nér det gjelder bruksrett som noen har krav pé etter ekteskapslovens § 68 cller
husstandfellesskapslovens § 3 andre ledd.

4, Styret mé i tilfellene under a) — d) godkjenne den nye brukeren, men kan bare nekte
godkjenning dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Aksjeeiers vedlikeholdsplikt

Aksjeeieren plikter & holde boligen med tilherende boder forsvarlig ved like.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon eller utskifting av vindusruter,
innvendige rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv,- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karm,
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé tilfeldig skade, Aksjeeierens vedlikeholdsplikt omfatter
ikke utskifting av vindu og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,




bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som ligger inne i baerende
konstruksjoner.

2) Aksjeeieren plikter & rette seg etter de bestemmelser som selskapet métte fastsette om
vedlikeholdet.

3) Aksjongeren mi ikke foreta vesentlige forandringer i leiligheten uten styrets godkjennelse.

" Skriftlig seknad med forandringsbeskrivelse/tegninger skal tilsendes styret.

4) Styret skal ha uhindret adgang til leiligheten for kontroll med vedlikeholdet.

5) Oppfyller ikke aksjecieren sine forpliktelser til vedlikehold eller reparasjon etter skade som
han skal utbedre, kan selskapet beserge dette pd aksjeeierens bekostning.

6) Har en aksjecier eller noen annen i boligen ved sin adferd péfart skade pa selskapets eller en
annen aksjeeiers eiendom i selskapet, er aksjeeieren erstatningspliktig overfor den skadelidne.

7) Ved overdragelse av en leilighet kan krav vedrarende leilighetens tilstand ikke rettes mot
selskapet av erververen, Den nye aksjeeieren har plikt til 4 utfore vedlikehold og utskifting selv
om det skulle ha vart utfart av den forrige aksjecieren.

8) Seclskapet har rett til 4 foreta de reparasjoner og forandringer som det finner pakrevd.
Aksjeeieren ma uten erstatning finne seg i ulempene som dette medforer og gi uhindret adgang

til leiligheten,

§ 8 Selskapets vedlikeholdsplikt

1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand silangt plikten ikke
ligger pA aksjeeieren, Selskapet skal vedlikcholde felles rer, ledninger, kanaler og andre felles
instalfasjoner som gér gjennom boligen. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner
giennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller andre brukere av
boligen. Selskapet forsyner og vedlikeholder 1 brannsiukkingsapparat til hver bolig. Dette er
selskapets eiendom og skal ikke fjernes fia boligen.

§ 9 Inndriving og fordeling av felleskostnader

1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierandel/leilighet er
felleskostnader og skal fordeles mellom aksjeeierne i samme forhold som de eier aksjer i
selskapet.

2) Den enkelte aksjeeier skal betale ct & konto belap hver mined som fastsettes av styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. A konto belopet kan ogsd dekke avsetning av midler
il fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom
generalforsamlingen har vedtatt slik avsetning.

§ 10 Mislighold

1) Dersom en aksjecier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge aksjeeieren & selge sine aksjer. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 3).

2) Advarsel skal gis skrifilig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve
aksjenc solgt. Palegg om salg skal veere skriftlig og opplyse om at aksjene kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
tre maneder fra palegget er mottatt.

3) Oppforer en aksjeeier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
ciendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
ciendommen, kan selskapet kreve fravikelse av boligen etter Tvangsfullbyrdelsesioven
§ 13, Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg.

§ 11 Videre henvisninger

For gvrig henvises til den til enhver tid gjeldende aksjelovgivning samt Borettslagslovens
§ 1- 4 nr, 2 med videre henvisninger til disse spesielle bestemmelser:

- § 1-5: Forbud mot diskriminering.

- § 4-2: Juridiske personer som kan eie andeler uten hensyn til vedtektene,

- § 13-5: Omdanning av boligaksjeselskap til boretisiag.




Vedlegg 5

HUSORDENSREGLEMENT FOR A/S SOLVANG
Vedtatt pa ordinar generalforsamling 2006.

Gérdstunet

“Bilkjering pa ghrdstunet for av- og palessing og av- og pastigning er tillatt fer k1. 23.00,
Parkering av biler og motorsykler uten spesiell tillatelse fra styret er ikke tillatt.
Sykler skal hensettes i de oppsatte sykkelstativer.

Portene
Portene skal til enhver tid holdes 1&st. Den som ldser opp porten, er ansvarlig for 4 lse igjen

etter seg. Om kvelden og natten bar smelling med porten unngas.

Seppelhusene

Seppelposer, kartonger m.v. mé ikke plasseres utenfor seppelhusene. Darene og
innkastlukene skal holdes lgst, Dersom noe sgppel har falt ned p4 gulvet i seppelhusene
oppfordres beboerne til 4 legge sappelet tilbake i dunkene.

Seppelkassene i girdsrommet

Seppelkassene et ment for avfall i forbindelse med bruk av gérdrommet. Vanlig
husholdningsavfall skal ikke kastes her, men i sgppelhusene utenfor portene. Matavfall,
spesielt fiskerester og rekeskall skal straks bringes til seppelhusene utenfor portene.

Hagemsblene

Brukere av hagemoblene plikter 4 behandle dem pa en skdnsom méte. Bordplatene skal
holdes rene og ikke utsettes for varme gjenstander,

Etter bruk skal grillene slukkes og asken skal fjernes pa en betryggende méte.

Brannbalkongene

1 falge brannforskriftene er det forbudt & ha gjenstander oppbevart pé balkongene. Unntatt er
blomsterkasser montert pd utsiden av rekkverket.

Banking av tepper, sengekler m,v. er ikke tillatt pd balkongene.

Det er forbudt & benytte balkongene som terkeplass.

Trappeoppgangene

I folge brannforskriftene er trappeoppgangene remningsveier og skal til enhver tid veere fii for
gjenstander av enhver art.

Kun sykler og barnevogner tillates satt i kjellerhalsene. Det palegges eierne av sykler og
barnevogner & pése at disse stér plassert p en ryddig méte og ikke hindrer bruk av trappene
eller inngang til kjellerne. Kjellerhalsene mé ikke bli overfylt.

De som setter opp vinduer/derer pa brannbalkongene for lufting, er ansvarlig for & lukke dem
for ki, 23.00.

Utgangsderene skal alltid veere lukket og last.

Trappevask
Et vaskebyra sprger for trappevasken 2 ganger i mneden. Dersom beboerne gnsker/ser behov
for & vaske trappen oftere, ma kun vann og grennspe benyttes pa teglflisene.

Loft og kjeller
Det er ikke tillatt 4 lagre mebler og andre ting pd arealet utenfor bodene, Toy som henges til
tork, ma veere sentrifugert for det henges opp.




- Vaskerier og rullebod
Ordensregler er oppslitt i vaskeriene og i rullebodene. Disse skal falges.

Postkasse- og ringeklokkeskilt
Kun originale skilt skal benyttes. Skilt skal bestilles via styret. Kun aksjoneerer kan bestille
skilt. Ved fremleie skal aksjonaren bestille skilt for leieboerne.

Oppgangsnegkier
Oppgangsnekler skal bestilles via styret, Kun aksjonarer kan bestille nekler, Ved fremleie
skal aksjonzeren om ngdvendig bestille nekler for leicboerne. Det er aksjonerens ansvar at

slike nakler ikke kommer pd avveie.

Dyrehold

Dyrehold (hund, katt o.1) er tillatt i A/S Solvang. Av almenhygieniske arsaker plikter eieren
til enhver tid selv & vare til stede og holde dyret under oppsikt pd fellesarealene, samt straks a
fierne eventuelle ekskrementer.

Lufting av dyr p& brannbalkongene er ikke tillatt. Unnlater leicboer & rette seg etter dette
reglementet, kan styret kreve dyret fjernet fra A/S Solvang.

Dyr som viser agressiv adferd, vil styret kreve fjernet fra A/S Solvang.

Generelt
Musikkevelser er ikke tillatt etter k. 22.00, Etter ki. 23.00 plikter man 4 vise tilborlig hensyn

til gvrige naboer slik at generende stgy unngds.
Dersom man oppdager skader av noen art pa gérdens utstyr eller eiendom, bes man kontakte

styret og melde fra om skaden.
Det henstilles til leicboerne om til enhver tid og pa enhver méte opptre si hensynsfullt som

mulig overfor hverandre.




Vedlegg 6

“ Til Styreti AS Solvang

‘Dslo, 15.mai 2006

Viser til forslag om endringer i vedtekter og husordensregler og oversender folgende forslag
til endringer:

VYedtekter:
§ 3 Styret

§3.3

Kommentar:

Dette innebarer at det ma fremlegges attest fra Folkeregistret fra de aksjonerer som velges pd
Generalforsamlingen hvert &r. Dersom detle ikke tacs med i vedtektene, ma dette
protokoliferes.

§ 3.6
Her foreslds at det tilfoyes et 6 ledd med felgende tekst:

Styret tilsetter Forvetningsforer. Forretningsforer kan ikke eie aksjer i AS Solvang.
§ 4, Generalforsamling

§4. 1.
For & forhindre at generalforsamlinger kan avholdes i ferietiden og pa serdeles ugunstige

tidspunkter, ber jeg om at ordlyden i ovennevnte § endres som fwlger:
Ordincer generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av april.

§4.1
Det er svaert kort tid for aksjonarene og forholde seg til en frist p4 8 dager fra innkalling til

fristens utlep og forestar at ordlyden endres som folger:

Innkalling til ordineer generalforsamliing skal foretas ava't}fr‘ét og skal skje skriftlig il
aksjonerene med varsel pa minst 8 virkedager.

§4.2
Rettes til 8 virkedager og 3 virkedager.

Husordensregler for AS Solvang

Brannbalkongene.
Det forrige styret i AS Solvang har meddelt meg skriftlig, med dokumentasjon fra Oslo

Brannvesen, at brannbalkongene i AS Solvang IKKE er remningsvei. Pa dette grunnlag ber
jeg om at husordensreglementet endres til folgende formulering:




" Det er forbudt & ha gjenstander oppbevart pa balkongene. Blomsterkasser skal monteres pa
utsiden av rekkverket. osv

Girdstunet
Sykler ber fjernes fra Gérdstunet og settes ned i kjellerboder/kjellerhals i vinterhalvéret. Dette

vil forenkle snemédkingen om vinteren og vil gjere at sykler som har stétt i flere &r kan fjernes
for & gjore plass til de som benytter sykkelstativene.

Sykler skal kun hensettes i sykkelstativene og flernes i vinterhalvaret. Sykler som star ute om
vinteren vil bli fjernet.

Seppelkassene i gardsrommet.

Falgende setning tilfayes:

Det er til en hver tid det sittende styret som har ansvar for & besgrge temming av
seppelkassene i grdsrommet.

Med veniilig hilsen

A ) e
“""':I[f}ek»Ban'
rudvangveien 9
0363 Oslo




Vedlegg 7

" Trond Romsas
Kirkeveien 78A 7 Oslo 16/5-2006

‘ ,_.Styret i AS Solvang
' Vedtekter for AS Solvang

{ forslag til vedtekter for AS Solvang heter det i §9: "Inndriving og fordeling av felleskostnader"

1. Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierandelfieilighet er
felleskostnader og skal fordeles mellom aksjeeiere i samme forhold som de eier aksjer i selskapet.

2. Den enkelte aksjeeier skal betale et & konto belgp hver méned som fastsettes av styret til dekning
av sin andel av felleskostnadene. A konto belapet skal ogséa dekke avsetninger av midler til
fremtidig vediikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa elendommen dersom
generaiforsamlingen har vedtatt slik avsetning.

| punkt 1 defineres felleskostnader som kostnader som ikke knyiter seg til den enkelte

eierandelfieilighet, samt at disse skal fordeles etter antall aksjer. Det er slik jeg ser det elementer ved

delte punktet som kan skape rom for tvil.

1. Hva ligger i ordlyden "som ikke knyiter seg tit den enkelte eierandel/leilighet™?

Ut fra formuteringen er det naturlig & anta at delte betyr at et hvert arbeid pé eller i leilighetene
(innvendig eller utvendig) ikke er definert som felleskostnader siden de knytter seg il leiligheten. |
s4 fail ma det spesifiseres hvordan disse skal dekkes, da AS Solvang fra tid til annen dekker
enkelte slike kostnader.

2. Hvis ordiyden tolkes i videre forstand, slik at felleskostnadene ogsé inkluderer kostnader som er i
tiltknytning til leillighetene, men som dekkes av AS Solvang, bar fordelingen av disse kostnadene
splittes | fo.

a. Kostnader som er relatert til leilighetens sterrelse bar fordeles etter antall aksjer,
(Eksempel kan veere maling eller bytte av vinduer.)

b. Kostnader for installering og/elier arbeid knyttet til enheter som skal installeres/bygges
med en enhet pr leilighet uavhenglig av leilighelens sterrelse, bar fordeles likt mellom alle
jellighetene, uavhengig av avtall aksjer i lefligheten. (Eksempel kan vaere installering av
stremavleser, bytte av sikringsboks eller bygging av balkong i hver leilighet.)

For & klargjere de ulike delene av delte foreslar jeg felgende endring til §9, endringene i uthevet tekst:

§9: Inndriving og fordeling av kostnader:

1. Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierandelfleilighet er
felleskostnader og skal fordeles meliom aksjeeiere | samme forhold som de eier aksjer i selskapet.

2. Kostnader ved elendommen som knytter seg til den enkelte eierandel/leilighet, men som
likevel dekkes av AS Solvang og fordeles pa alle aksjonzrer, skal fordeles som falger:

a. Kostnader direkte knyttet til sterrelsen pa leilighetene fordeles mellom aksjeeierne
etter antall aksjer.

b. Kostnader som ikke avhenger av starrelsen pa leilighetene, skal fordeles likt meliom
alle leiligheter uavhengig av antall aksjer.

3. Den enkelte aksjeeier skal betale et & konto belap hver maned som fastsettes av styret til dekning
av sin andel av felleskostnadene. A konto belapet skal ogsa dekke avsetninger av midler il
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom
generalforsamlingen har vedtatt slik avsetning.

Ta gjerne kontakt hvis styret ensker & diskutere forslaget.

Vynlig hilsen

0 -

-/'Ermc-( )
Trond Romnséas




Vedlegg 8

-'Foi'slag"ﬁ’a. Stein AkeJ argensen, Trudvangveien 7.

Forslag tli endnng av vedtektel

Da aijeselskapet ikke har huslelekonhaktel for mange av Eelhghetene og disse fallel bort ndr
den nye loven trer i kraft den 15.08.2006, fmeslar Jeg at f@lgende ny § 11 sette inn for § 12

som ogsé blir ny:
Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned, Selskapet kan endre feiicskostnadene med en

méneds sknﬂhg varsel.

'(2) For felleskostnadm som ikke blir betait. ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid

- gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100,

For krav pa dekning av felleskostnadér og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser: Pantekravet er begrenset til en sum som svarer
til to gan_g‘er folketrygdens grunnbelap p4 tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

: Selskapets pantesikkerhet I
'For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav Era selskapsfmholdet ha1 selskapet

panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Paniekravet cr begrenset til en sum som svarer
- il to ganger folketrygdens grunnbelep pé tldspunktet da tvangsdekning besluttes g]ennomfﬁrt

] /// SE77
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Vedlegg 9

“ Hei Torfinn.
Under "Husordensreglement For A/S Solvang”

“Pkt. Hagemobler. Her mi det legges til; Alle plikter til 4 sette hagemsbler pa plass igjen etter

bruk.
Det er vel ikke nadvendig 4 komme med en begrunnelse her?

Pkt. Dyrehold. Her ma det legges til; Det er ikke anledning til 4 lufte dyr pd indregirdsrom etter
fotste snefall og viderc framover i den snerikedel av vintethalvaret.

Dette begrunnes med at hunder tisser "overallt", og batn leker i hundetiss som er i sneen, og den som
maker kommes med snefteser og blir oversprutet "hundetiss-sne”. Kler og hir stinker etterpd. Lite
lekke: situasjon. Det er hygenisk uforsvarlig 4 tillate lufting av dyr om vinteren p# ett s lite omrade.
Menneskets imunforsvar er darligere, og spesielt batns, i vintethalviret.

Pkt Seppelhusene. Ny setning pé slutten av punktet:
Det er heller ikke anledning tif 4 sette sappelposer utenfor inngangsdgarene til leligeheter,

dette gjelder ogsd balkongen.,

Pkt, Portene. Ny setning pa slutten av punktet:
Samtlige aksjonarer palegges 4 vise sine gjester hvordan dpning av porter foretas, for 4 unnga
ungdig mye stay nir gjestenc forlater selskapet.

Mrvh.
Georg




PAMELDING TIL GENERALFORSAMLINGEN I A/S SOLVANG

Ordinzer generalforsamling avholdes torsdag den 15. juni 2006 k. 18.00 i Majorstuen Kirkes kjellerstue.

Vennligst [yl nt blanketten nedenfor og legg den £ styrels postkasse ¢ Trudvangyeien 9,
senest onsdag den 14, juni ki, 20.00.

MELDING OM DELTAKELSE PA GENERALFORSAMLINGEN
Undertegnede moter p4 generalforsamlingen torsdag den 15. juni 2006 ki, 18.00 for a

{Kryss av)

............ Avgi stemme for mine/vare egne aksjer
Antall egne aksjer: ...
............ Avgi stemme for aksjer i henhold til vedlagte fullmakt(-er)

Antall aksjer ifolge fullmakt(-er) ............

Antall aksjer og stemmer pé generalforsamlingen vil fremkomme pa stemmesedler som utleveres ved
fremmete.

Sted: v Dato: ..covveee. [ oo 2006
INAVILL 1vereveeereeisstossrioreesonssssssesseiostoasssessssessssseesssissssasnsorsssasssssnsssss (Blokkbokstaver)
FULLMAKT

Dersom du ikke selv kan mate i generalforsamlingen, kan du fylle ut og sende inn denne
stemmefullmakten.

Undertegnede aksjonar(-er) i A/S Solvang gir herved

---------------------------------------------------------------------------------------------------

Fullmektigens navn. (Kan ogsé sendes inn blanco)

fullmakt til 4 mete og stemme for meg/oss p& A/S Solvangs generalforsamling torsdag den 15, juni 2006
k1, 18.00,

Aksjonar(-ene)s underskrift Navn (Blokkbokstaver)




