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A/S SOLVANG

Boligaksjeselskap
Trudvangveien.7
0363 Oslo

PAMELDING TIL
GENERALFORSAMLINGEN FOR

2003

Aekskedkok

For 4 lette gjennomfgringen av Generalforsamlingen i A/S Solvang, har
styret utarbeidet et pimeldingsskjema til Generalforsamlingen.

Vennligst fyll ut pameldingsskjemaet.
Skjemaet er vedlagt som siste side i denne innkalling.

Pameldingsskjemaet bes lagt i styrets postkasse i Trudvangveien 9
senest torsdag den 29 april 2004 Kl: 20.00

Oslo, den 23.04.04
Styret i A/S Solvang



A/S SOLVANG

Boligaksjeselskap
Trudvangveien.7
0363 Oslo

Ordinzr Generalforsamling 2003
Fredag den 30 april 2004

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

Apning og konstitusjon. Orientering om A/S Solvangs regler for stemmegivning og valg
av tillitspresoner pa Generalforsamlingen (Se vedlegg 1)

Arsregnskapet for A/S Solvang. Styrets beretning for 2003. Fastsettelse av
resultatregnskap og balanse for 2003. (Se vedlege 2)

Fornyelse av styrefullmakt jfr. vedtak fra Ekstraordiner Generalforsamling 19.11.01.
Samt vedtak fra Ordiner Generalforsamling 21.03.02. Og Ordinzr Generalforsamling
15.05.03.

Styrets forslag til vedtak.

"Generalforsamlingen i A/ S Solvang gir styret fullmarkt til i inngd avtaler hvor selskapet
erverver egne arsjer, forutsatt at ervervet ikRe overstiger I prosent ay aksjekapitalen. [fr.
aksjelovens §3-1, forste ledd og § 9-3

Fullmakten settes til 18 md. for den ma fornyes.”
Fornyelse av styrefullmakt jfr. vedtak fra Ekstraordiner Generalforsamling 19.11.01.
Samt vedtak fra Ordiner Generalforsamling 21.03.02. Og Ordinzr Generalforsamling
15.05.03.

Styrets forslag til vedtak.

"I medhold av aksjelovens § 10-14, forsteledd, gir Generalforsamlingen i A/ S Solvang styret
Jullmakt 1] d forbgye selskapets aksjekapital med inntil kr. 40.000,-.

Fullmakten gieider i inntil 2 dr for den ma fornyes.”
Innkommet forslag til vedtak: (1"edlegg 3.)

"V asketidendene i fellesvaskeriet i Hammerstadgaten endres til kL. 0800 til kL 22.00 alle
dager borisett fra sondag da vasketiden bor vere fra kI 12.00 til kL 22.00.”

Innkommet forslag til vedtak: (1 edleos 4.)

“Styret i A/ S Solvang utreder tekniske losninger og okonomiske konsekvenser for A/ S
Solvang og dets aksjoncerer ay at samtilige leiligheter far balkonger. Styret skal fremlegge
alternative losninger som aksjonarene skal kunne ta stilling til. Forslagene skal fremlegges for
aksjoncrene [ ekstraordiner generalforsamling i lgpet ay bosten 2004.”



7. Innkommet forslag til vedtak: (T"edkegg 5.)

“Styret i A/ S Solvang utarbeider en "Cost-benefit analyse” som beskrevet i dette notat for
AJS Solvang og for selskapets aksjonarer av en eventuell loftsutbygging. Styret skal frembegge
alternative losninger som aksjonarene skal kunne ta stilling t2l. Forslagene skal fremlegges for
aksjoncerene i ordiner generalforsamling viren 2005.”

8. Innkommet forslag til vedtak: (17edlegg 6.)
" AJS Solvangs vedtekter § 7, 1. ledd endres fra:

Selskapets styre bestar av 3 medlemmer som velges for 2 dr ad gangen. Det uttrer hert
ar henholdsvis 1 eller 2 medlemmer. Hvert dr velges 3 varamenn 1l styret.

A/ S Solvangs vedtekter § 7, 1. ledd endres til:

Selskapets styre bestar av 3 medlemmer som velges for 2 dr ad gangen. Det uttrer
huvert dr henboldsvis 1 eller 2 medlemmer. Huert dr velges 1 varamann til styret.”

9. Fastsettelse av honorar til revisor, styret og varamenn til styret.
10. Valg pa ett medlem til styret for to ar.
11. Valg pa tre varamedlemmer til styret for ett ar.

Oslo, den 23.04. 2003
Styret i A/ S Solvang




Vedlegg 1.
A/S SOLVANG

Boligaksjeselskap
Trudvangveien.7
0363 Oslo

ORIENTERING TIL AKSJONARENE.

A/S Solvang er et aksjeselskap. For slike boligaksjeselskaper gjelder aksjeloven. Pa
generalforsamlingen gjelder folgende regler for stemmegivning og valg av styremedlemmer:

REGLER FOR VALG AV STYREMEDLEMMER.

I vedtektene til A/S Solvang star det at kun aksjonerer kan velges til styremedlemmer og

varamedlemmer.

Dette innebarer at kun personer som i selskapets aksjeprotokoll star oppfert som aksjoner, kan
velges.

[ en del tilfeller stir begge ektefeller, eller samboere, eller flere personer oppfort som etere av
aksjene 1 selskapets aksjeprotokoll. For 4 vare valgbar til verv i selskapet, ma eiere av slike aksjer
utpeke en av dem som aksjeeter ovenfor selskapet A/S Solvang. Dette ma vare gjort for
generalforsamlingen konstitueres (apnes). Det henvises til aksjelovens kapittel 5, IV.

REGLER FOR STEMMEGIVNING PA GENERALFORSAMLINGEN.

Personer som star oppfert i selskapets aksjeprotokoll som aksjeeiere, har stemmerett for sine
aksjer med en stemme pr. aksje.

Nar begge ektefeller, eller samboere, eller flere personer star oppfort 1 selskapets aksjeprotokoll
som aksjeeiere, ma eiere av slike aksjer gjore folgende for 4 fa stemmerett pa
generalforsamlingen:

Enten:

Utpeke en av dem som aksjeeier ovenfor selskapet A/S Solvang. Dette ma gjeres for
generalforsamlingen dpnes. Han/Hun avgir da stemme pa samtliges vegne pa
generalforsamlingen. En stemme pr. aksje.

Eller:
En av aksjeeierne far skriftlig fullmakt fra de ovrige aksjeeierne til 2 stemme pa deres
vegne pa generalforsamlingen. En stemme pr. aksje.

Ovenstaende regler 1 aksjeloven innebarer for eksempel at nar begge ektefeller eier aksjene
sammen og star oppfort 1 A/S Solvangs aksjeprotokoll, sa ma ¢én av ektefellene skriftlig gi

fullmakt til den andre for a fa stemmerett pa generalforsamlingen.

Ovenstdende regler ma folges for at gyldige vedtak skal kunne fattes pa generalforsamlingen.




Vedlegg 2.

A/S SOLVANG

Boligaksjeselskap
Trudvangveien.7
0363 Oslo

STYRETS BERETNING FOR 2003.

Virksomhetsomridet til A/S Solvang er utleie av boliger til selskapets egne aksjonzrer. Selskapet
er lokalisert 1 Oslo. )

Forutsetning for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsérets utgang som er av betydning ved bedemmelse av selskapets
stilling.

Etter styrets oppfatning har arbeidsmiljoet i selskapet vert bra 1 2003. Det har ikke vert
sykefravar de siste fem ar. R

Selskapets vitksomhet forurenser ikke det ytre miljo og selskapet har en innarbeidet policy som
tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjonn.

Av vedlagte resultatregnskap og balanse fremgar det at A/S Solvang i 2003 fikk et arsresultat pa
kr. 609.367.

Styret anser selskapets lopende okonomi som tilfredstillende. Styret har ogsa i innevaerende
periode fort en meget stram styring med selskapets kostnadsutvikling.

Selskapets inntekter kommer fra husleie. Husleieinngangen har i hele 2003 vert meget god.

Det ble i 2003 omsatt 12 leiligheter i A/S Solvang,

VEDLIKEHOLD/BRANNSIKRING.
Styret har i 2003 konsentrert seg om brannsikring av hele bygningsmassen. Brannsikringen er nd
ferdig. Nodvendig indre og ytre vedlikehold er samtidig foretatt.

STYRET 12003

Styret har 1 2003 bestatt av folgende medlemmer:

Styreleder: Georg Kjelstrup Hammerstadgt. 22 1,5 aksjer

Styremedlemmer: Jens Chr. Dahl Trudvangvn. 11 3 aksjer
Ole J. Hundstad Hammerstadgt. 22 3 aksjer

Varamedlemmer: Guttorm Lende Trudvangvn. 15 3 aksjer
Finn Skogum Hammerstadgt. 22 1,5 aksjer

Torfinn Aagesen Hammerstadgt. 16 3 aksjer

Det ble i 2003 avholdt 7 formelle styremoter.



VALG AV STYREMEDLEMMER OG VARAMEDLEMMER.

Det skal pa kommende Generalforsamling velges folgende personer:
Et nytt styremedlem, som skal velges for en tidsperiode pa 2 ar.

3 nye varamedlemmer til styret, som skal velges for en tidsperiode pa 1 ér.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Oslo, den 31 Desember 2003/19. Februar 2004

OB Hi D,

é g Kje Ole J. Hundstpd
Styreleder Styremedlem

-~ /, y
ens Christian Dahl
Styremedlem



RESULTATREGNSKAP A/S SOLVANG

Driftsinntekter og driftskostnader ’ Note
Salg av leilighet 306

Driftsinntekter

Sum Driftsinntekter

Lennskostnader m.m.

Andre driftskostnader 3
Ordineere avskrivninger 1
Vedlikeholds- og pakostningskostnader

Driftsresultat

Renteinntekter
Renteutgifter

Netto finansposter

Ordinart resultat

Oppskrivninger og overferinger
Avsatt til egenkapital

Overfert fra annen egenkapital
Udekket tap

Sum oppskrivninger og overfgringer

1

2003

2065 730

2065730
-194 994
-639 109

-16 335
-74 030
1141 261

47 025
-578 919

-531 894

609 367

L

609 367
609 367

2002

2 114 807
1841765
3 956 572
-185 524
-608 905
-174 408
-6 484 838

3497 102

84 597
-720 105

-635 508

-4 132 610

0

0
-4 132 610

-4 132610



BALANSE A/S SOLVANG

-EIENDELER
Anleggsmidler
Tomt
Bygninger
Vaskerimaskiner
Varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler
Fordringer

Restanse husleie
Debitorer
Forskuddsbetalt forsikring
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bank
Skattetrekkskonto
P ~ntefond/Hayrente

S um bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum Eiendeler

2003 2002
25 000 000 25 000 000
75 000 000 75 000 000
18 076 11816
100 018 076 100 011 816
100 018 076 100 011 816
85742 54 611
11 850 4 948
43 673 37 589
141 265 97 148
95 143 106 924
1247 3139
909 676 624 715
1 006 066 734778
101 165 407 100 843 742



EGENKAPITAL OG GJELD Note 2003 2002

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Overkursfond 93 946 850 93 946 850
Selskapskapital 6 562 000 . 562 000
Sum innskutt egenkapital 94 508 850 94 508 850
Opptjent egenkapital

Udekket tap -4 063 709 -4 673 076
Sum opptjent egenkapital -4 063 709 -4 673 076
Sum egenkapital 90 445 141 89 835 774
GJELD 2003 2 002
Langsiktig gjeld

Pantelan 2 10 220 821 9756 182
Sum langsiktig gjeld 10 220 821 9 756 182
“artsiktig gjeld .

okyldige offentlige skatter og avgifter 1 531 4 479
Kreditorer 278 747 995 782
Avsatt styrehonorar 60 000 60 000
Avsatt Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460
Palepte ikke f.f. renter 66 124 138 992
Forskuddsbetalt husleie 84 583 44 074
Sum Kortsiktig Gjeld 499 445 1251 787
Sum Gjeld og Egenkapital 101 165 407 100 843 742

Oslo den 31.12.2003
19.02.2004

T DINERN

Jehs Chr. Dahl Ole Jakob‘tﬂmdstad
,étyremedlem Styremedlem

Styrets leder
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DR

DYBWAD |
REViSJON [l

Statsautoriserte revisorer

Til generalforsamlingen i

AS Solvang Dybwad Revisjon DA
Statsautoriserte revisorer

Serkedalsveien 10A

0369 Oslo

Telefon 22 59 04 00
Telefax 22 59 04 90
internett  www.dybwad.no
Org.nr. 979 443 218 MVA

Mediemmer av Den norske Revisorforening

REVISJONSBERETNING FOR 2003

Vi har revidert arsregnskapet for AS Solvang for regnskapsaret 2003, som viser et overskudd
pa kr. 609.367,-. Vi har ogsa revidert opplysningene i arsberetningen om arsregnskapet og
forutsetningen om fortsatt drift. Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og
noteopplysninger. Arsregnskapet og arsberetningen er avgitt av selskapets styre. Var
oppgave er & uttale oss om arsregnskapet og gvrige forhold i henhold til revisorlovens krav.

Vi har utfert revisjonen i samsvar med revisorloven og god revisjonsskikk i Norge. God
revisjonsskikk krever at vi planlegger og utfgrer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet
for at arsregnskapet ikke innehoider vesentlig feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av
utvalgte deler av materialet som underbygger informasjonen i arsregnskapet, vurdering av de
benyttede regnskapsprinsipper og vesentlige regnskapsestimater, samt vurdering av
innholdet i og presentasjonen av arsregnskapet. | den grad det folger av god revisjonsskikk,
omfatter revisjon ogsa en gjennomgaelse av selskapets formuesforvaltning og regnskaps- og
intern kontrollsystemer. Vi mener at var revisjon gir et forsvarlig grunnlag for var uttalelse.

Vi mener at

. arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et uttrykk for selskapets
gkonomiske stilling 31. desember 2003 og for resultatet og kontantstremmene i
regnskapsaret i overensstemmelse med god regnskapsskikk i Norge

. ledelsen har oppfylt sin plikt tii & segrge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god regnskapsskikk i
Norge

. opplysningene i arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og
forslaget til anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er |
samsvar med lov og forskrifter.

Oslo, 20. februar 2004

Dybwad Revisjon DA
é/ s ,
AL m%z//@
Marianne Hamre
Statsautorisert revisor
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A/S SOLVANG

Boligaksjeselskap
Trudvangveien.7
0363 Oslo

Spesifikasjon av driftsutgifter er IKIKE en del av det offistelle regnskapet.

Spestifikasjon deles ut pa Generalforsamlingen.



Peder Kvam
Hammerstadsgate 22
0363 Oslo

Vedlegg 3.

Oslo 28/3 2004

AS Solvang
Trudvangvn 9
0363 Oslo

Forslag til generalforsamlingen 30. april 2004

Jeg ensker med dette & foresld at vasketidene i vaskeriet i bygningen i
Hammerstadsgaten endres til & vare lik de man har i vaskeriet i bygningen i
Trudvangveien.

Dette da vi alle etter hvert opplever tidsklemmen, og at det ikke er s& enkelt & fa
benyttet vaskeriet pa dagtid grunnet at man normalt er pa arbeid. Dette gjor at det
er vanskelig & fa benyttet vaskeriet nar man har behov for dette

Jeg foresléar derfor at vaskeriet er oppe fra 0800 til 2200 alle dager bortsett fra
sondag da apningstiden ber vare fra 1200 til 2200.

Hvis dette medferer utilberlig stayproblemer for beboere foreslér jeg at dette
maéles, og nedvendige tiltak iverksettes. Det & bygge flere vaskerier vil bli
uforholdsmessig kostbart.

Med vennlig hilsen
/

s "
. a«/ g B /,{/

e = e )
e o <<_:_ .

Peder Kvam



Vedlegg 4.

Til Generalforsamlingen i AS Solvang
Fredag 30. april 2004

Balkonger
Aksjonzrer i AS Solvang har ved flere anledninger fremmet forslag til oppsetting av

balkonger pé bygningene i selskapet. Hittil har dette vart vanskeliggjort blant annet av
tekniske arsaker.

Tiden synes na overmoden til igjen % vurdere tekniske og gkonomiske lgsninger som kan
gjere det mulig for aksjonzrene % fa utgang til balkong fra sine leiligheter.

I denne sammenheng kan det vaere fornuftig 3 vurdere hvorvidt de navaerende balkonger kan
utvides, eventuelt om man har behov for, eller ansker & beholde, de navarende balkonger pd
de gardene som eventuelt far nye balkonger pa motsatt side.

Jeg antar det vil vere naturlig & undersgke om alle balkonger skal vende inn mot atriet, slik at
man kan unnga eventuelle protester fra nabogardene.

Videre forutsetter jeg at leilighetene i ferste etasje far balkong pa lik linje med de gvrige
etasjene, eventuelt ogsa med trappeadkomst til atriet.

For Kirkevei-garden antar jeg det vil vare mest hensiktsmessig av stgy- 0g trafikkmessige
srsaker & montere eventuelle balkonger pa den siden som vender mot atriet.

Generalforsamlingen i AS Solvang i mete fredag den 30. april inviteres til & gjore folgende
vedtak:

Forslag til vedtak:

Styret i AS Solvang utreder tekniske losninger og okonomiske konsekvenser for AS Solvang
og dets aksjoncerer av at samtlige leiligheter far balkonger. Styret skal fremlegge
alternative losninger som aksjoncerene skal kunne ta stilling til. Forslagene skal
fremlegges for aksjoncerene i ekstraordineer generalforsamling i lopet av hosten 2004.

Aslo den 11. april 2004

W
Nkﬂs Christian Moe
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Vedlegg 5.

Til Generalforsamlingen i AS Solvang
Fredag 30. april 2004

Loftsleiligcheter

Det har for en del ars siden vert dreftet og vurdert hvorvidt loftsutbygging kunne veere
teknisk og skonomisk gjennomforbart i AS Solvang. Av forskjellige arsaker har forslag om
loftsutbygging ikke vart vurdert av generalforsamlingen i selskapet i lopet av de siste 20-30
arene.

Saledes ber det nd kunne veere grunnlag for igjen & vurdere tekniske og skonomiske lgsninger
for en mulig loftsutbygging.

I denne sammenheng kan det vare fornuftig & vurdere sé vel omfang av utbygging som
gkonomiske konsekvenser for selskapet og dets aksjonarer.

Styret i AS Solvang ma4 foreta en fullstendig konsekvensutredning som bl.a. kan omfatte:
Omfang
Arkitektoniske lgsninger
Adkomst til loftsleilighetene
Eventuell erstatning for loftsbod for navarende aksjonarer
©Okonomiske konsekvenser for AS Solvang
Okonomiske konsekvenser for den enkelte aksjonar
Juridiske forhold knyttet til utbygging
8. Selskapsform
Konsekvensutredningen skal ha form av en “cost-benefit” analyse for selskapet og for
selskapets aksjonrer.

NNk W

Generalforsamlingen i AS Solvang i mete fredag den 30. april inviteres til & gjore folgende
vedtak:

Forslag til vedtak:

Styret i AS Solvang utarbeider en ”Cost-benefit analyse” som beskrevet i dette notat for AS
Solvang og for selskapets aksjoncerer av en eventuell loftsutbygging. Styret skal fremlegge
alternative losninger som aksjoncerene skal kunne ta stilling til. Forslagene skal
fremlegges for aksjoncerene i ordincer generalforsamling viren 2005.

j slo, den 11. april 2004
E

%\Iiels Christian Moe
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Vedlegg 6.

Til Generalforsamlingen i AS Solvang
Fredag 30. april 2004

1 henhold til AS Solvangs vedtekter, §7, 1. ledd, skal styret besta av 3 medlemmer og 3
varamenn Hvert ar innebarer dette at det ma velges henholdsvis 3 eller 4 aksjonzarer til
styret, avhengig av antall medlemmer pa valg.

De senere ar har det vert meget vanskelig 4 fa et tilstrekkelig antall kompetente personer til ta
tillitsverv i selskapet. Jeg foreslar derfor at valgordningen forenkles, ved at antall varamenn
reduseres fra 3 til 1 aksjonar. For gvrig ingen endringer.

Generalforsamlingen i AS Solvang i mete fredag den 30. april inviteres til & gjore folgende
vedtak:

Forslag til vedtak:
AS Solvangs vedtekter §7, 1.ledd endres fra:
Selskapets styre bestar av 3 medlemmer som velges for 2 dr ad gangen. Det uttrer
hvert dr henholdsvis 1 eller 2 medlemmer. Hvert dar velges 3 varamenn til styret.
AS Solvangs vediekter §7, 1.ledd endres fil:
Selskapets styre bestir av 3 medlemmer som velges for 2 dar ad gangen. Det uttrer
hvert dr henholdsvis 1 eller 2 medlemmer. Hvert ar velges 1 varamann 4l styret.

sho, 1. april 2004
1
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Niels Christian Moe




