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Solvang Park AS 
 
 
Til aksjonærene: 
 
 
Det innkalles til ordinær generalforsamling i Solvang Park AS  
 
 
Tid:  Onsdag 22. mai 2013 kl. 18.00 
 
Sted: Majorstuen Kirke, Kirkestuen, Kirkeveien 84, 0364 Oslo. 
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Oslo,  
 

Solvang Park AS 
Styret 



Styrets innstilling til de saker som skal behandles på generalforsamlingen  
den 22. mai 2013:  
                                                              
 
Sak 1: Konstituering 
 

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på generalforsamlingen. 
 
  
Sak2: Styrets årsberetning 2012. 
 

Årsberetning for 2012 følger vedlagt og anbefales godkjent. 
 
Sak 3: Årsoppgjøret 
 

Resultatregnskap 2012, balanse pr. 31.12.2012 og budsjett for 2013 følger vedlagt. 
 

 Forslag til vedtak 
 

Resultatregnskapet for 2012, som viser et overskudd på kr.  189.657,- 
anbefales godkjent.. 

 
Sak 4: Eventuell godtgjørelse til styret og revisor 
 

Forslag til godtgjørelse til styret for det forløpne år fremlegges  
på generalforsamlingen.  Honorarnota fra revisor refereres. 

 
Sak 5: Budsjettforslag 2013 
 
 Budsjettforslaget for 2013 anbefales tatt til etterretning. 
 
Sak 6: Valg av revisor 
 
Sak 7: Innkomne saker fra aksjonærer 
  
 71. Fra Randi Guri Arnesen:  Brannbalkonger. 
  Forslag til vedtak:  Se sak 7.1. 
  
 7.2 Fra Randi Guri Arnesen: De 4 søppelhusene som omkranser Solvang park 
  AS er en del av Solvang Park AS. 
  Forslag til vedtak:  Se sak 7.2. 
 
 7.3 Fra Randi Guri Arnesen:  Sak vedr. vask av oppganger, baktrapper m.m. 
  Forslag til vedtak:  Se sak 7.3 
 
 7.4 Fra Randi Guri Arnesen:  Sak vedr. vedlikehold av atriet. 
  Forslag til vedtak:  Se sak 7.4 
 
 7.5 Fra Randi Guri Arnesen:  Høytrykkspyling av  asfalt, heller, inngangspartier  
  mm. 
  Forslag til vedtak:  Se sak 7.5 
 



  

 

 7.6 Fra Randi Guri Arnesen:  Innkjøp av industristøvsuger 
  Forslag til vedtak:  Se sak 7.6. 
 
Sak 8: Innkomne saker fra styret i Solvang park AS 
 
 8.1  Endring av Husordensregler. 
  Forslag til vedtak:  Styrets forslag til endring av husordensregler vedtas. 
 
 8.2 Endring av vedtekter 
  Forslag til vedtak:  Styrets forslag til endring av vedtektene vedtas. 
 
 8.3 Styrets forslag vedrørende finansiering av balkonger, franske balkonger og 
  balkongdører på bygningene inn mot atriet. 
   
  Forslag 1: 
 

Solvang Park AS forestår utbygging, vedlikehold og finansiering av 
balkonger, franske balkonger og balkongdører mot eksisterende 
balkonger. Selskapet utsetter byggestart til et senere tidspunkt 
bestemt av generalforsamlingen i selskapet. 

 
Vedtas Forslag 1 ovenfor, vil Styret trekke Forslag 2.  

 
Styrets sekundære forslag til vedtak: 

 
Forslag 2: 

 
Solvang Park AS forestår snarest mulig utbygging og finansiering av 
balkonger, franske balkonger og balkongdører mot eksisterende 
balkonger samt ivaretar senere vedlikehold. 

 
Vedtas Forslag 2 tar styret sikte på å gjennomføre en eventuell utbygging i 
løpet av 2014, men styret tar forbehold om lengre saksbehandlingstid og 
godkjenningsprosedyrer I Oslo Kommune og andre offentlige myndigheter. 
Styret vil da straks innhente tilbud fra flere velrenommerte byggetekniske 
konsulentfirmaer og informere aksjonærene om styrets valg av 
konsulentfirma som kan ivareta utbyggingsarbeidet på selskapets vegne 

   
   
Sak  9:      Valg 
 

Valgkomiteens innstilling blir fremlagt på generalforsamlingen.   
 
Valgkomiteens innstilling anbefales godkjent. 



 
 

 
 

Vedlegg  1 
 

 
SOLVANG PARK AS 

 
Boligaksjeselskap 

_____________________________________ 
 

 
 
 
 
 
 
ORIENTERING TIL AKSJONÆRENE 
 
Solvang Park AS er et aksjeselskap.  For slike boligaksjeselskap gjelder aksjeloven.  På 
ordinær generalforsamling gjelder følgende regler for stemmegiving: 
 
 
 
 
 
REGLER FOR STEMMEGIVING PÅ ORDINÆR GENERALFORSAMLING 
 
Personer som står oppført i selskapets aksjeprotokoll som aksjeeiere, har stemmerett for sine 
aksjer med èn stemme per. aksje. 
 
Når begge ektefeller, eller begge samboere, eller flere personer står oppført i selskapets 
aksjeprotokoll som aksjeeiere, må eierne av slike aksjer gjøre følgende for å få stemmerett på 
ordinær generalforsamling: 
 

Enten: Utpeke èn av dem som aksjeeier overfor selskapet Solvang Park AS.  Dette må 
gjøres før ordinær generalforsamling åpnes.  Han avgir da stemme på samtliges 
vegne på ordinær generalforsamling.  Èn stemme per. aksje. 

Eller: Èn av aksjeeierne får skriftlig fullmakt fra de øvrige aksjeeierne til å stemme på 
deres vegne på ordinær generalforsamling.  Èn stemme per. aksje. 

 
Ovenstående regler i aksjeloven innebærer for eksempel at når begge ektefeller eier aksjene 
sammen og står oppført i aksjeprotokollen til Solvang Park AS, så må èn av ektefellene skriftlig 
gi fullmakt til den andre for å få stemmerett på ekstraordinær generalforsamling! 
 
Ovenstående regler må følges for at gyldige vedtak skal kunne fattes på ordinær 
generalforsamling. 













Solvang Park AS 2012

Resultatregnskap

Driftsinntekter Note Regnskap 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2012 Budsjett 2013

Husleieinntekter 2 3 478 220 2 983 464 3 472 320 3 472 320

Andre leieinntekter 0 0 1 500 1 500

Handelsbanken Låneopptak 0 0 5 000 000

Sum driftsinntekter 3 478 220 2 983 464 3 473 820 8 473 820

Driftskostnader

Avskrivninger 3 7 183 5 206 0 7 200

Lønnskostnader m.m. 4 182 048 208 369 217 246 203 700

Revisjonshonorar 5 0 0 0 5 000

Forretningsførerhonorar 103 752 0 105 000 105 310

Andre honorar 6 156 419 0 400 000 372 500

Forsikringspremier 318 570 0 115 260 338 000

Energikostnader 7 39 426 0 73 500 50 000

Kommunale avgifter 8 370 453 0 409 600 434 200

Andre driftskostn. eiendom 9 527 076 1 303 272 559 800 60 000

Driftskostnader administrasjon 10 19 546 0 26 500 21 500

Reparasjoner og vedlikehold 11 1 149 975 2 165 336 4 375 000 4 690 000

Andre kostnader 12 7 042 0 450 000 7 300

Sum driftskostnader 2 881 490 3 682 183 6 731 906 6 294 710

Driftsresultat 596 730 -698 719 -3 258 086 2 179 110

Finansinntekter og -kostnader

Finansinntekter 34 217 46 080 25 000 25 000

Finanskostnader 13 441 289 386 964 593 071 593 071

Resultat av finansposter -407 072 -340 884 -568 071 -568 071

Årsresultat 189 657 -1 039 603 -3 826 157 1 611 039

Avdrag lån 2013 kr. 865.700,-





Solvang Park AS

NOTER TIL  ÅRSOPPGJØRET FOR 2012
Pr. dato:  31/12-2012  Periode: 1 - 12

Hittil Hittil 

Tekst i år i fjor

Note 1 Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk
og forskrift om årsoppgjør for boligsameier, boligbyggelag og boligselskap.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et år. Øvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til laveste
av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp
på etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av 
de enkelte fordringene. I tillegg gjøres det for øvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning
for å dekke antatt tap.

Anleggsmidler

Etter at boligselskapets boliger er oppført, er investeringer, påkostninger, rehabiliteringer og
vedlikehold av anleggsmidler utgiftsført. Salg av anleggsmidler inntektsføres i sin helhet.

Driftsinntekter resultatføres i henhold til opptjeningsprinsippet, når 
varen er levert eller tjenesten utført.

Antall aksjer, aksjeiere m.v.
Aksjekapitalen i Solvang park AS er på kr. 562 000 fordelt på 
281 aksjer à kr. 2.000,-. Aksjonærene har eksklusiv leie- og bruksrett
til den leilighet aksjene er knyttet til. 

Note 2 Husleieinntekter
Husleieinntekter 3 472 320 2 967 564

Innbetalte fellesutgifter 3 900 3 900

Innflyttingsgebyr 2 000 12 000

Sum husleieinntekter 3 478 220 2 983 464

Note 3 Avskrivninger

Anskaffelseskost 1.1. gressklipper 2011 26 775

Avskrevet 33%  i 2011 -5 206

21 569
Verdi 01.01.2012 21569

Avskrevet 33,3% 2012 av anskaffkost. 12 mndr -7183

Verdi 01.01.2012 14386

Gressklipper ble innkjøpt i juni 2011 og ble derfor

for ikke fullt avskrevet i 2011. Gressklipper avskrives flatt 

med 33,3% av anskaffelseskostnad pr. år.



Da det er gjennomført vedlikehold på bygningene som oppveier

verdiforringelsen, er det ikke foretatt avskrivning eller

avsatt noe til framtidig vedlikehold.

Eiendomsverdien er opprinnelig kostpris på eiendommen, 

og man regner med at prisstigningen deretter oppveier for

eventuelt verditap.

Note 4 Lønnskostnader
Lønn til fast ansatte 90 337 113 795

Påløpte feriepenger 9 214 8 824

Styre- og møtehonorar 60 000 60 000

Arbeidsgiveravgift 21 198 24 505

Arbeidsgiveravgift feriepenger 1 299 1 244

Sum lønnskostnader 182 048 208 368
Antall ansatte og antall årsverk:

Selskapet hadde i 2012 gjennomsnittlig 1 deltids ansatt

Ingen ansatte har over 75% stilling så selskapet har dermed

pensjonsforpliktelser (OTP)

Note 5 Revisjonshonorar
Honorar til revisor gjelder lovpålagt revisjon. 0 4436

Note 6 Andre honorarer
Juridisk honorar (BDA) 31 144 0

Teknisk honorar 15 006 179 001

Andre tjenester/honorarer 110 269 0

Andre honorar 156 419 179 001

Note 7 Energikostnader
Strøm 39 158 43 337

Andre energikostnader 268 0

Energikostnader 39 426 43 337

Note 8 Kommunale avgifter
Kommunale avg. (generelt) 176 042 238 532

Avløps-, kloakkavgift 157 994 0

Renovasjonsavgift 32 524 134 735

Feieavgift 3 893 13 176

Kommunale avgifter 370 453 386 443

Note 9 Andre driftskostn. eiendom
Trappevask v/byrå 112 458 137 373

Matteleie 23 175 0

Annet renhold v/byrå 11 475 0

Skadedyrutryddelse 4 395 4 271

Container leie/tømming 24 058 20 876

Avgifter radio/ TV anlegg 264 610 245 272

Lyspærer,lysrør, sikringer etc 13 201 0

Nøkler, låser, navnskilt o.l 6 828 0

Vertøy og redskaper 9 775 10 896

Driftsmateriell 7 571 13 776

Dugnadsutbetalinger 3 200 0

Andre driftskontnader, eiendom 46 332 13 738

Sum andre driftskostn. eiendom 527 076 446 202



Note 10 Driftskostn. adm.
Trykksaker, kopiering 4 070 1 954

Giroer, ligningsoppgaver mm 7 250 0

Porto 6 826 9 257

Andre kontigenter 1 400 1 900

Sum driftskostn. adm. 19 546 13 111

Note 11 Rep. og vedlikehold
Vedlikehold og rep. bygning 221 916 1 939 466

Malerarbeid 264 853 0

Rørleggerarbeid 21 316 0

Elektrikerarbeid 58 054 88 566

Soppsanering 1 500 0

Annet matrial.kj for rep/ved.h 268 5 747

Vaskerianlegg 7 169 3 619

Porttelefon 551 261 0

Gartnerarbeid - grøntanlegg 23 638 112 771

Sum rep. og vedlikehold 1 149 975 2 150 169

Note 12 Andre kostnader
Bank og kortgebyr 5 614 Se regnskap

Andre kostnader 569 fra ABBL

Omkostninger ifm. inkasso 860

Sum andre kostnader 7 042

Note 13 Finanskostnader
Rentekostnader 362 0

Rentekostnader lån 438 291 386 964

Morarenter 2 635 0

Sum finanskostnader 441 289 386 964

Note 14 Kortsiktige fordringer
Kunderestanse 144 517 21 203

Andre fordringer 44 119 0

Periodisering forsikring 334 557 0

Sum kortsiktige fordringer 523 193 21 203

Note 15 Bankkonti
Evt. øremerkede bankinnskudd skal spesifiseres.

Bankinnskudd 6027 05 38447 1 452 300

Bankinnskudd ABBL 0 2 161 290

Bankinnskudd for skattetrekk 0 0

Sum bankkonti 1 452 300 2 161 290

Note 16 Egenkapital
Aksjekapital AS, Egenkapital, 562 000 562 000

Overkursfond 93 946 850 93 946 850

Udekket tap 4 107 597 3 067 995

Egenkapital 1.1. 90 401 253 91 440 855
Årets resultat 189 657 1 039 602
Sum egenkapital 31.12. 90 590 911 90 401 253

Note 17 Langsiktig gjeld
Pantelån Fokus 83253 (lån 1) 9 001 875 9 602 000

Pantelån Fokus 63225 (lån 2) 1 504 568 1 500 000

Sum langsiktig gjeld 10 506 443 11 102 000



Kr.  10.506.443,- av gjelden er sikret ved pant.

Balanseført verdi av de pantsatte eiendelene er kr 100.014.386,-.

Kr 6.863.750,10 av den langsiktige gjelden pluss renter forfaller til 

betaling etter 5 år etter regnskapsårets utgang.

Lån 1. i Handelsbanken er tatt opp i 2002 - innfrielsesdato 2027

Lån 2. i Handelsbanken er tatt opp i 2011 - innfrielsesdato 2023

Renten er hhv. 3,9% og 5,15%.  Lån 2 betales kun renter frem til desember 2013

4 terminer pr. år.

Lån 1 nedbetales over 4 terminer pr. år.

Note 18 Kortsiktig gjeld
Leverandører 621 433 Se regnskap

Forskuddstrekk 3 600 fra ABBL

Skyldig arbeidsgiveravgift 1 882

Påløpt aga av ferielønn 1 299

Skyldige feriepenger 9 214

Påløpt rentekostnad 88 248

Forskudds betalte leier 119 032

Andre påløpte kostnader 48 117

Sum kortsiktig gjeld 892 825 454 365

Note 19 Anleggsmidler

Solvang Park AS, org. Nr. 921 706 375 i Oslo ble stiftet i 01.01.1923.

Består av 88 enheter/leiligheter.

Eiensommen er stillet som sikkerhet for pantesikret lån.  Eiendommen

er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA, forsikringsnummer 81404362





























 



NAVNESEDDEL TIL BRUK VED GENERALFORSAMLINGEN 
22.05.2013 i Solvang Park AS 
 
Aksjonærens navn og leilighetsnummer skrives på denne 
navneseddel som leveres ved inngangen til møtelokalet. 
 
Vennligst bruk blokkbokstaver: 
 
Navn: ……………………………… 
 
Leil.nr.: ……………….. 
 
På generalforsamlingen kan aksjonær og ektefelle/samboer  
møte, men bare med en stemme for pr. aksje.  Se sak 1.6    
 
Dersom du ikke kan møte på generalforsamlingen kan du møte ved  
fullmektig. 
Ønsker du å benytte denne retten kan fullmakten under benyttes. 
 
 
 
 

 

 
FULLMAKT 

 Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling. 
 
 Jeg, ……………………………… er eier av aksjenr. ………..…….. i  
 
 Solvang Park AS. 
 
 

 Jeg kan ikke møte på generalforsamlingen  den 22.05.2013, og  
     gir med dette 

 
 ……………………………………….. fullmakt til å møte for meg. 
 
 
 Oslo, den …………………. 
 
 
 _____________________________ 
 Underskrift 
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Feil! Fant ikke referansekilden. 

Brækhus Dege 

Brækhus Dege driver hovedsakelig med 

advokatvirksomhet og eiendomsforvaltning i 

selskapene, Brækhus Dege Advokatfirma DA og 

Brækhus Dege Eiendom AS. Virksomheten har 

en historie på ca 100 år, og eiendomsjus og 

eiendomsforvaltning har vært en sentral del fra 

starten. Vår visjon er å hjelpe virksomheter og 

personer fremover. Vi tilstreber å være tydelige, 

uavhengige og handlekraftige i arbeidet for 

kundene og i forhold til deres motparter. 

Brækhus Dege Eiendom AS 

Brækhus Dege Eiendom AS forvalter i dag ca. 

190 boligselskaper med til sammen ca. 9.000 

boliger og 15 næringsselskaper tilknyttet 

eiendomsbransjen hvor både kontorbygg, 

kjøpesenter, kombinertbygg og utleiegårder er 

en del av porteføljen. Selskapet eies av 

partnerne i Brækhus Dege Advokatfirma. 

Brækhus Dege Eiendom AS har felles 

kontorlokaler med advokatfirmaet og gjennom 

det en unik tilgang til juridisk kompetanse på alle 

områder. Boligselskap forvaltet av Brækhus 

Dege Eiendom AS får 20 % rabatt på 

advokattjenester. Beboere får gunstige tilbud på 

eiendomsmegler-tjenester i forbindelse med salg 

og utleie av eiendom. 

Brækhus Dege Advokatfirma DA 

Brækhus Dege Advokatfirma er meget 

kompetent innen fast eiendomsrettsforhold 

herunder seksjonering, plan og bygningsrett, 

selskapsorganisering, skatterett med mer. 

Brækhus Dege Advokatfirma DA er et fullservice 

advokatkontor som er representert med høy 

kvalitet på de fleste forretningsjuridiske områder, 

jf. f.eks. den anerkjente advokatrangeringen 

Legal 500 hvor vi er topptrerangert innenfor 9 av 

13 kategorier. Advokatfirmaet har lang erfaring 

med å representere både byggherrer og 

utbyggere i forskjellige faser av en 

byggeprosess. Innenfor boligrett nevnes også 

særskilt vår ukentlige ekspertspalte i 

Aftenpostens papirutgave samt den som er 

publisert på nettet. Advokatfirmaet tilbyr også 

styrestøttefunksjon for de selskapene som måtte 

ønske en slik løsning.  

Brækhus Dege Consult AS 

Brækhus Dege Consult AS leverer 

regnskapstjenester og bistand innen 

merverdiavgiftrelaterte problemstillinger til 

norske og utenlandske oppdragsgivere som 

driver virksomhet i Norge. 

Rabattordninger for boligselskap og dets 
beboere 

Brækhus Dege Eiendom AS har framforhandlet 

rabattavtaler for boligselskapene på en rekke 

områder bl.a. forsikring, finansiering, fyringsolje, 

tekniske konsulenttjenester, service- og 

vedlikehold av heisanlegg, strøm, 

vaktmestertjenester og revisjon. Boligselskapene 

får i tillegg rabatt på tjenester fra Brækhus Dege 

Advokatfirma (pt. 20 %). Beboere i selskaper 

Brækhus Dege Eiendom AS forvalter får rabatt 

på telefoni og på meglertjenester. 

Brækhus Dege Advokatfirma DA 

Dronning Mauds gate 10,  

Pb. 1369 Vika, NO-0114 Oslo 

Tel. + 47 23 23 90 90, Fax + 47 22 83 60 60 

E-mail: advokat@bd.no 

 

Brækhus Dege Eiendom AS 

Dronning Mauds gate 10,  

Pb. 1369 Vika, NO-0114 Oslo 

Tel. + 47 23 23 90 50, Fax + 47 22 83 60 61 

E-mail: eiendom@bd.no 

 

Brækhus Dege Advokatfirm DA 

avd. Sandvika 

Kinoveien 12,  

Pb. 216, NO-1300 Sandvika 

Tel. + 47 67 80 90 60, Fax + 47 67 80 90 61 

E-mail: advokat@bd.no 
 

www.bd.no 

 

 

 

 

 

 

 

Med handlekraft og tydelige råd 
hjelper vi deg fremover 


